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B) Begrindung
1. Grundlagen der Planung
1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Freudenburg plant die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen am west-
lichen Siedlungsrand im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet am Sportplatz . Hin-
tergrund ist ein konkretes Bauvorhaben zur Errichtung eines nicht grof3flachigen Lebens-
mitteldiscounters , einschlie3lic h Backerei, mit einer Verkaufsflache von maximal 800 m?2

Aufgrund der Lage im AuRenbereich ist zur Realisierung des Planvorhabens die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplans gemaf § 2 (1) BauGB erforderlich.

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgem einde Saarburg-Kell ist zwar eine Erweiterungs-
flache fir Gewerbe vorgesehen, jedoch noch nicht abschliel3end als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren gemaf § 8 (3)
BauGB geandert.

1.2 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Ortsgemeinde Freudenburg hat zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadte-

baulichen EntwicklunggemaR 81 (5)BauGB chd @t er sdkkt mf cdmderAda  ttn
Huf©beschlossen.

Die hier vorliegende Fassung der Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begriindung und Um-

weltbericht wurde fur die  Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB angefertigt .

1.3 Raumlicher Geltungsbereich D Bestandssituation

Ortsgemeinde Freudenburg

Verbandsgemeinde Saarburg-Kell

Kreis Trier-Saarburg

Einwohnerzahl 1.864 Stand: 31.12.2020 *

Gemarkung ca. 11,11 km?

Lage Das zwischen ca. 318 m und 308 m. 0. NHN liegende Plangebiet ist

durchschnittlich ca. 9 % in westliche Richtung geneigt. Das Plangebiet
liegt in der Freudenburger Muschelkalkplatte in der Grof3landschaft Gut-
land.
FlielRgewasser in der Gewasser 3. Ordnung:
Ortslage 1 Freudenburger Bach, ca. 550 m sidlich des Planbereichs,
1 Namenloser Bach, ca. 220 m westlich des Planbereichs.

1 Quelle: http://infothek.statistik.rlp.de/MeineHeimat/con-
tent.aspx?tp=46975&id=103&g=0723508028&I=3 [Letzter Zugriff: 30.07.2021]
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Verkehrsanbindung LandesstraBe L 1 31: Trassem D Freudenburg D Weiten (Saarland)
(klassifizierte LandesstraBe L 133 : Kirf D Freudenburg D Taben-Rodt
Stral3en)

Das Plangebiet wird sudlich von der L 133 tangiert und Uber diese er-
schlossen.

Westlich des Plangebiets liegt eine Messstelle zur Feststellung der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV). Diese belauft sich
auf 1.084 (2) Kfz/24h %

Benachbarte Ortsge- Westlich: Kirf

meinden Nordlich: Trassem
Ostlich: Taben-Rodt
Sudlich: Weiten

/ 7‘_4, o~

arte,l unrhaBstéinch, Qdelléi@G-l"EO -Basi's‘ DE

Lageubersicht des Bebauungsplans, topografische K

Das 1,22 ha grof3e Plangebiet befindet sich auf einer nach Westen abfallenden Wiese.
Suadlich wird das Plangebiet durch die L 133 begrenzt. Westlich und noérdlich  schlie3en
sich Feldgehdlze und Wiesen an, 6stlich liegt ein bestehendes Gewerbegebiet. Entlang der
L 133 verlauft eine, zeitweise mit Wasser durchflossene, Betonrinne. An den &ulRersten
Randern des Plangebiets befinden sich Gruppen Uberwiegend kleinerer Fel dgehdlze; in der
nordwestlichen Ecke stockt eine gréRere Silberweide mit einigen Misteln.

2 Die Zahl in Klammern gibt prozentual den Schwerverkehrsanteil an.  Quelle: Landesbetrieb Mobilitdt Rhein-
land-Pfalz. StraBenkarte Rheinland -Pfalz. Verkehrsstarkenkarte. Kreisstraen. Straenverkehrszahlung 2015.
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LageUbersicht des Bebauuﬁgsplans, Luftbild, unmaRstéablich, Quelle: ©GEO -Basis DE
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Impressionen des Planbereichs

Blick zentral auf das Plangebiet, Blick auf das Plangebiet, im Hintergrnd befin-
Richtung Norden

den sich Geholze, Richtung Nordwest en

Blick entlang der L 133 mit Btonrinne, ihtung Uberblick Plangebiet, Wiesenflachen, Blck Ric-
Westen tung Osten auf das bestehende Gewerbegebiet

Ortseingang Freudenburg in Richtung Osten Westlicher Wirtschase, Blick af das sudli-
bgd Vngmf dahds mibBangsdhaz mf
wall®



Seite 9, Ada  tt mfr ok  m, Grtsgememdedrew@énkud, Verbandsgemeinde Saar-
bug-Kell, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB , Stand: September 202 2

ERgia e T

2. Einordnung in die stadtebauliche E ntwicklung und Uberértliche Pla nung

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland -Pfalz - (Stand: 2. Teilfort-
schreibung 2015)/Regionaler Raumordnungsplan Trier (RROP 1985/1995)

Gemal 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Relevante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getrete-

nen Landesentwicklungsprogrammes Rheinland -Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raum-
ordnungsplanes Trier (RROP 1985/1995). Zusatzlich gibt es einen Entwurfsstand des

RROP Trier, von 2014 ' NOmdt . D9( - Chd Yhdkedrskdftmfdm hl D
weiteren Verfahren gem. § 4 (1) Nr. 3 ROG zu berucksichtigen.

Die Ortsgemeinde Freudenburg gehort zur Verbandsgemeinde Saarburg -Kell und liegt im
Landkreis Trier-Saarburg. Fur die Ortsgemein de und das Plangebiet werden in den einzel-
nen Programmen und Planen der Landes- und Regionalplanung folgende Vorgaben und
Aussagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland -Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
_g Ehu.'.'n;j.,,. ,

e

LI™% T

Auszug LEP 1V, Planberelch in Rot, unmaRstablich
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Im LEP IV werden flir die Ortsgemeinde Freudenburg folgende Vorgaben und Entwick-

lungsziele benannt:
- Raumstrukturgliederung:

- Demografisches Wachstum und
demografische Schrumpfung
- Leitbild Entwicklung

- Leitbild Freiraumschutz:

- Landschaftstypen (Analyse):

- Erholungs- und Erlebnisraume
(Analyse):

- Historische Kulturlandschaften:
- Biotopverbund:

- Leitbild Grundwasserschutz:

- Leitbild Hochwasserschutz:
- Klima:
- Leitbild Landwirtschaft:

- Leitbild Forstwirtschaft:

- Leitbild Rohstoffsicherung:
- Leitbild Erholung und Tourismus:

- Funktionales Verkehrsnetz:
- Ausschlisse und Beschrankun-
gen Windenergienutzung: 3

Landliche Bereiche mit disperser Siedlungs-
struktur (Bevolkerungsanteil in

0Z/MZ<33%), max. 3 Zentren

In <= 30 PKW -Minuten

Wachstum: Wanderungsgewinn grof3er als
Sterbeverlust

Entwicklungsbereich mit oberzentraler Aus-
strahlung

Keine besondere Aussage

Agrarlandschatft

Saargaurandhdhen

Uberleitung von den Saargau -Hochflachen
zum Saartal mit steilen Bachtalern, naturna-
hen Waldbestanden und hohem Anteil an
Feuchtwiesen, Streuobst, Magerwiesen. Teil-
bereiche mit Weinbau und Trockenmauern.
Historische Siedlungskerne. Landesweite Be-
deutung als Teil des Naturparks Saar -Huns-
rick, Gebiet mit sehr hoher Landschaftsbild-
qualitat.

Keine besondere A ussage

Das Plangebiet liegt auRerhalb der Flachen
des landesweiten Biotopverbundes und
grenzt ostlich an diese an.

Landesweit bedeutsamer Bereich fir die Si-
cherung des Grundwassers, Bereich von her-
ausragender Bedeutung

Keine besondere Aussage

Keine besondere Aussage

Landesweit bedeutsamer Raum fir die Land-
wirtschaft

Randlich landesweit bedeutsamer Ber eich flr
die Forstwirtschaft

Keine besondere Aussage

Landesweit bedeutsamer Bereich fur Erho-
lung und Tourismus.

Keine besondere Aussage

Einzelfallprufung (Naturpark)

3 Erste Landesverordnung zur Anderung der Lan desverordnung (iber das Landesentwicklungsprogramm vom

26. April 2013.
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Arbeiten und Gewerbe

Im Hinblick auf die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen werden die Grundséatze des LEP

IV G 52, G 53, G54 sowie G55 nicht  beeintrachtigt und angemessen berticksichtigt. Die
bestehenden Gewerbeflachen - im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet - sind bereits voll-
standig genutzt und bebaut, weshalb keine weiteren Gewerbeflachen bestehen und ge-
nutzt werden kdnnen (G 52).

Wasser D Gewasserschutz und nachhaltige Gewasserentwicklung

Der Planbereich liegt innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches fir die Sicherung
des Grundwassers. Die Grundsatze G 100, G 101, G 104 sowie die Ziele Z 102 und Z
103 werden durch die Planung nicht b eeintrachtigt bzw. tangiert und daher angemessen
berticksichtigt. Gemal Z 103 sind die natirlichen Grundwasserverhéltnisse zu schiitzen
und schadliche Stoffeintrage, die das Grundwasser und den Boden belasten kénnen, zu
verhindern. Die Schutzfunktion des Bod ens fur das Grundwasser ist durch Vermeidung
von Belastungen und einen entsprechenden Freiflichenschutz zu gewéhrleisten.  Im Rah-
men der konkreten Objektplanung wird das Ziel Z 103 durch entsprechende Vorkehrungen
bertcksichtigt. Hinweise hierzu werden auf Grundlage von Informationen, die durch die
SGD Nord bereitgestellt wurden, in den Textfestsetzungen gegeben.

Vorrang Innen - vor Aul3enentwicklung
Im Folgenden wird Bezug auf das Ziel Z 31 des LEP IV (2. Teilfortschreibung vom 21. Juli
2015) genommen:

F C Hrhenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. Bei einer Darstellung von
neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen AufZenbereich, im Sinne des § 35
BauGB ist durch die vorbereitende Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpoten -
ziale im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt wer-

cdm jdmmdm+ tl dgengcdgkhbgd Adc qed "~ aytcdbj dm-

Dieser Nachweis des Z 31 LEP IV soll nachstehend erbracht werden:

Flachengrél3e, Flachenverfigbarkeit und Topografie

Im Innenbereich der Ortslage Freudenburg bestehen keine zusammenhangenden Flachen
mit einer vergleichbaren FlachengroRe von ca. 1,0 ha, die die stadtebaulichen Anforde-
rungen an ein Gewerbegebiet erflllen. Die bestehenden Flachen sind aufgrund ihrer Groli3e,
ihrer Geometrie und Struktur (Flachenzuschnitt) sowie ihrer ErschlieRungssituationen nicht
fur die ErschlieBung eines Gewerbegebiets geeignet. Oftmals werden Freiflachen in der
innerdrtlichen Lage Uber Wohnstral3en mit engem StralRenraumquerschnitt erschlossen.
Vorhandene Freiflachen liegen oft im Bereich von Privatgarten, Ackerflichen sowie zu-
sammenhangende Gehdlzstrukturen.

Des Weiteren ist die Ortslage Freudenburg von einer bewegten Topografie gepragt, was
die ErschlieBung groRerer zusammenhangender Flachen zusatzlich erschwert.

Zudem befindet sich ein Grol3teil der innerdrtlichen Freiflachen in Privateigentum. Eine
Verkaufsbereitschaft seitens der Eigentiimer besteht ‘D sofern eine Erschliel3ung tiberhaupt
sinnvoll erscheint - nach derzeitigem Kenntnisstand nich t.
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Nachfolgend werden gréRere zusammenhangende innerértliche Freiflachen und die
Grinde fur eine Nicht -ErschlieBung dargestellt:

—

Auszug Freiflachen Ortslage Freudenburg, unmafstablich, Quell: ©GEO-Basis DE

Lage im Innenbereich: Zentral

Nutzung: Grunflache mit Geholzstrukturen (sudlich),
Ackerflachen (ndrdlich)

Eigentumsverhaltnisse: Privateigentum

Darstellung Flachennutzungsplan Gemischte Bauflache

Bewertung: Aufgrund der FlachengrélRe kommen die dar-

gestellten Bereiche fir eine Ausweis ung als
Gewerbeflache nicht in Betracht.
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Auszg Freiflachen Ortslage Freudenburg, unmalfistablich, Quelle: ©GEO-Basis DE

Lage im Innenbereich: Zentral-westlich

Nutzung: Privatgarten

Verkehrliche Anbindung: Keine Erschliel3ung

Eigentumsverhaltnisse: Privateigentum

Flachenstruktur: Enge Einzelparzellen, keine zusammenhangen-
den Flachen

Darstellung Flachennutzungsplan Wohnbauflache

Bewertung: Die Freiflachen eignen sich nicht fir eine Aus-

weisung von Gewerbeflachen: Aufgrund der
Insellage - im Bereich privater Garten - sind
Nutzungskonflikte zu erwarten, eine Erschlie-
Bung lasst sich nicht ohne erheblichen Auf-
wand herstellen.
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©GEO-Basis DE

Auszug Freiflachen Ortslage Freudenburg, unmastéiblich, Quelle:

Lage im Innenbereich: Sudlich
Nutzung: Parkflachen, Ackerflachen, Grinstrukturen
Verkehrliche Anbindung: Verkehrliche Anbindung ist als nicht geeignet

einzustufen: die ErschlieBungsstral3e weist eine
StralRenraumbreite von 4,00 m bis max. 5,00

m auf.

Eigentumsverhaltnisse: Die Grundstlcke liegen gré3tenteils in Privatei-
gentum.

Flachenstruktur: Grolere sowie kleinere enge Parzellen, nordli-

che Freiflachen sind durch eine Gewdasserpar-
zelle voneinander getrennt.

Darstellung Flachennutzungsplan Festwiese, Griinflache

Bewertung: Die zusammenhangenden Flachen weisen zwar
eine FlachengréfRe von einigem Gewicht auf, je-
doch werden diese durch eine Stral3e sowie
eine Gewasserparzelle voneinander getrennt.
Die Erschlie3ung eignet sich zudem aufgrund
einer schlechten verkehrlichen Anbindung
nicht.
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Lage im Innenbereich: Zentral dstlich

Nutzung: Grunstrukturen, Privatgéarten

Verkehrliche Anbindung: Anbindung Uber L 133 madglich

Eigentumsverhaltnisse: Die Grundsticke liegen gréf3tenteils in Privatei-
gentum.

Flachenstruktur: Mehrere unterschiedlich groRe Parzellen.

Darstellung Flachennutzungsplan Privatgenutztes Gartenland

Bewertung: Die zusammenhéangenden Flachen weisen zwar

eine FlachengréfRe von einigem Gewicht auf,
liegen jedoch in Insellage und sind von unter-
schiedlichen Freiflachennutzungen gepragt.
Aufgrund dieser Situation ist von Nutzungskon-
flikten auszugehen. Eine ErschlieBung mit Ge-
werbeflachen ist nicht geeignet. Zudem liegen
die Flachen im Bereich eines steilen Gefélles.

Auszug Freiflachen Ortslage Freudenburg,

unmalstéablich, Quelle: ©GEO-Basis DE

Lage im Innenbereich: Zentral westlich

Nutzung: Grunflache, Grunstrukturen , Larmschutzwall
(hier ist eine Ausweisung nicht moglich)

Verkehrliche Anbindung: Gemeindestralie

Eigentumsverhaltnisse: Privateigentum

Flachenstruktur: Aufgrund der FlachengréRe und des Zuschnitts

kommt eine Ausweisung von Gewerbeflachen
nichtin Betracht.
Darstellung Flachennutzungsplan Westlich: Wohnbauflache, Immissionsschutz-
vorkehrungen; Ostlich: Griinflache
Bewertung: Siehe Flachenstruktur
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unmastéiblich, Quelle: ©GEO-Basis DE

Auszug Freiflachen Ortslage Frudenburg,

Lage im Innenbereich: Zentral westlich

Nutzung: Grinflache, Grinstrukturen, Privatgarten,
Friedhof

Verkehrliche Anbindung: GemeindestralRe

Eigentumsverhaltnisse: Privateigentum

Flachenstruktur: Kleinteilige sowie groRere Parzellen, schlauch-
férmige Freiflachenform

Darstellung Flachennutzungsplan Gemischte Bauflache, Privatgenutztes Garten-
land, Friedhof

Bewertung: Aufgrund vorhandener Grinstrukturen sowie

der Insellage, inmitten von Wohnbebauung,
sind Nutzungskonflikte zu erwarten. Zudem
liegt das Gelande am Hang. Eine Ausweisung
von Gewerbeflachen kommt nicht in Betracht.
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Weitere potenzielle zusammenhéngende Freiflachen liegen nicht im Innenbereich von Freu-
denburg. Zusammenfassend sind keine geeignet en Flachen vorhanden, um ein Gewerbe-
gebiet im Innenbereich zu erschlieen.

DarlUber hinaus gibt es keine als gewerbliche Bauflachen im Flachennutzungsplan darge-
stellten Freiflachen im Innenbereich der Ortsgemeinde Freudenburg, die fir eine bauliche
Entwick lung herangezogen werden konnen.

Des Weiteren sind bei der ErschlieBung von gréReren Gewerbeflachen weitere folgende
Belange zu bertcksichtigen:

Gebot der Ricksichthahme & stadtebauliches Einfligen

Eine ErschlieBung groRerer Gewerbeflachen inmitten von Wo hnquartieren kann im Hinblick
auf die hoheren Grundflachen und Gebaudekubaturen zu bodenrechtlichen Spannungen
und ungeordneten Gemengelagen fiihren.

Verkehrliche Anbindung

Durch die ErschlieBung gewerblicher Baugrundstiicke ist mit der Zunahme von Verkehr  en
(Schwerlast, PKW -Verkehr) zu rechnen, die zu weiteren Beeintrachtigungen bspw. der
Verkehrssicherheit fihren kénnen.

Schallschutz

Mit der Zunahme des Verkehrs erhdhen sich die Larmbelastungen fiir die benachbarten
Wohnquartiere. Die vom Betrieb selbst ausgehenden Larmemissionen kénnen zu einer Be-
lastung fiir die Wohnbevolkerung werden.

Griinstrukturen
Bestehende grofRere zusammenhangende Gehdlzstrukturen stellen auch fir bestimmte
Tierarten im Innenbereich eine Heimstatte dar und sind daher schiitze nswert.

Zwischenfazit

Der gewéhlte Standort eignet sich hingegen aufgrund seiner verkehrlichen Anbindung tber
die L 133. Auch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets entspricht einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung. Auf3erdem bestehen fiir das sldliche Wohngebiet
bereits aktive Schallschutzmal3nahmen in Form eines Larmschutzwalls.

Zusammenfassend wird es erforderlich, weitere Gewerbeflachen im AuRenbereich zu er-
schlielen, um die Ortsgemeinde stadtebaulich geordnet und vertraglich entwickeln zu
konnen. Das Ziel Z 31 LEP IV wurde mit diesem Nachweis zusammenfassend bericksich-
tigt.
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Qdf hnm kdg Q tlngcmtmfrok m FSghdgo ' QQNO 0874. 0
Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) stammt aus dem Jahr 1985. Er wurde 1995 fir
chd Sdhkadaqgdh b g dtsclaft, &ichérang knd Wegbeéssevuhg des offentlichen
Udgjdggr tmc Dhmydkg mcdkd® engsfdrbgghdadm-
fr den Bereich Energieversorgung und Windenergie. Seit Januar 2014 gibt es den Entwurf

eines neuen Regionalen Raumordnungsplans fir die Region Trier, der im Zeitraum vom
10.03.2014 bis einschlief3lich 09.06.2014 offentlich ausgelegt wurde. Ein Fortgang der
Planung ist seitdem nicht erfolgt. Dennoch haben die in Aufstellung befindlichen Ziele des
ROPneu/E gemalR 8 3 (1) Nr. 4 Raumordnungsgesetz den Stand der sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung erreicht. Daher sind die Zielfestlegungen im Entwurf des ROPneu

im weiteren Verfahren gem. § 4 (1) Nr. 3 ROG zu beriicksichtigen. Gleichwohl werden
nachfolgend die planerischen Ungf ~adm «cdr Qdf hnm  kdm
Sghdg® " tr cdl |l "gg 0874.0884 rnvhd chd
2014 fir die Ortsgemeinde Freudenburg dargestellt:

1/ 17 3

Q' tlngcm
Ungf  ad

Qdf hnm kdg Q tlngcmtmfrok m FSqhdgd® ' QQNO 0874.0

- Raumstrukturgliederung: Raumtyp IlI: Mittelbereich mit erheblichen

Strukturschwéchen (strukturschwache

Raume)
- Zentrale Orte und Im Mittelbereich des Mittelzentrums Saar-
Versorgungsbereiche: burg

Achsennetz:

Radwegenetz:
Energieversorgung:
Schwerpunktbereiche der weite-
ren Fremdenverkehrsentwick-
lung:

Gemeinde mit besonderer Funk-
tion:

Randlich grof3rdumig bedeutsame Achse
Regionale Radwegeerganzungen
Vorhandene 220 kV -Leitung
Schwerpunktbereich D Vorrangig land-
schaftsbezogener Fremdenverkehr

Erholung, Wohnen, sehr gut bis gut geeig-
nete landwirtschaftliche Nutzflachen, gute

Eignung fur landschaftsbezogene Freizeit und
Erholung
- Natur- und Landschaftsschutzge-  Naturpark D Kernzone, Wasserschutzgebiet

biet, Schutzgebiete :

Schwerpunktb ereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung

Eine Beeintrachtigung der Vorgaben zur Fremdenverkehrsentwicklung durch die geringfu-
gige Ausweisung weiterer Gewerbeflachen ist nicht erkennbar. Die Flache weist bisher
keine Bedeutung fur den Fremdenverkehr auf. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zu bereits
dstlich liegenden Gewerbeflachen bieten sich diese Flachen auf3erdem nicht priméar fur die
Schaffung weiterer touristischer Infrastruktur wie bspw. Gastronomie oder Beherber-
gungsgewerbe an.

Vorrangflache fir Landwirtschaft

Die Kreisverwaltung Trier-Saarburg hat darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet in-

nerhalb einer Vorrangflache fir Landwirtschaft befindet. Hierzu wurde wie folgt durch die

Gemeinde abgewogen: Da der Entwurfdes Rdf hnm> kdm Q tl ngcmt mfr ok mr
Aufstellung befindliches Ziel der Regional -t mc K™  mcdr ok mt mf ® ~ mf dr dgdm
treten dessen Darstellungen im Zweifelsfall vor die Darstellungen des Regionalen




Seite 20, Ada  tt mf r ok  m, GrtsBgememdkedreud@enbufy, Verbandsgemeinde Saar-
bug-Kell, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB , Stand: September 202 2

B P VS

Raumordnungsplans aus dem Jahr 1985/95. Der Entwurf des regionalen Raumordnungs-
plans ste llt fir das Plangebiet ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dar, was grundséatzlich
kein Planhindernis fir bauliche Entwicklung der Flachen darstellt. Im Rahmen der Abwa-
gung sollte die gemeindliche Sicherung der 6rtlichen Nahversorgung Vorrang vor der Si-
cherung landwirtschaftlicher Vorbehaltsflachen haben. Das Plangebiet war zudem bereits

im genehmigten Flachennutzungsplan als potenzielle Erweiterungsflache fir Gewerbe vor-
geschlagen. AbschlieRend ist die Flache bei ndherer Betrachtung aufgrund ihrer Gré3e und
ihres Zuschnittes ohnehin nur eingeschrénkt landwirtschaftlich nutzbar. Daher wird eine
Beeintrachtigung der Vorgaben des ROP 1985/1995 nicht zu erwarten sein.

Naturpark
Es erfolgt keine Beeintrachtigung. Es wird auf Kapitel 2.5 verwiesen.

Wasserschutz gebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebiets. Der ROP 1985/1995 fuhrt
hierzu aus:

4-4-2-09 FChd eéq chd Fgqgtmcv rrdgdmsm gld fddhfn
freizuhalten, die der Trinkwassergewinnung abtraglich sind und so zu schitzen, dal sie
adh Adc ge tmdhmfdrbgqumjs eéq chd Sqhmjv rrdqud

4-4-2-19 FYt chdrdm Fdahdsdm fdgdgdm adr sdgdmcd
schutzbedurftige Gebiete fur Grund - bzw. Oberflachenwasser sowie Einzugsbe reiche vor-
g mcdmdg tmc ungfdrdgdmdg Sghmjv rrdqrodgqgdm- o

Abwagung:
Sowohl die Kreisverwaltung Trier -Saarburg als auch die Struktur D und Genehmigungsdi-

rektion Nord haben im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung des Bebauungsplan-

udge ggdmrt eFHmd gcjdkqu g + ¢ " rr ctgbg chd fdok msd A
sergefahrdung unter Beachtung von entsprechenden fachlichen Vorgaben, nicht erkenn-

bar ist. Die einzuhaltenden Vorgaben zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind

den Hinweisen der Textfestse tzungen zu entnehmen. Das Plangebiet weist dartber hinaus

keine besondere Eignung fur die Grundwassergewinnung auf.  Die Hinweise wurden ent-

sprechend zur Kenntnis genommen und sollen im Weiteren beachtet werden. Es wird auf

Kapitel 2.5 verwiesen. Eine Beeintrachtigung der Vorgaben des ROP 1985/1995 ist nicht

zu erwarten.

Gewerbliche Wirtschaft

Das Plangebiet liegt auRerhalb einer Gemeinde mit der besonderen Funktion fur Gewerbe.
Somit sind insbesondere die Grund satze zu interkommunalen und lokalen Gewerbezentren
zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur in den Nahbereichen zu betrachten:
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G Das Standortkonzept zur gewerblich-industriellen Entwickiung der Region
Trier kann in den Nahbereichen durch kleinere Gewerbezentren erganzt
werden. Deren Ausweisung obliegt den Tragern der Flachennutzungspla-
nung im Rahmen der kommunalen Eigenentwicklung. Nach Maoglichkeit
sollten diese Gewerbezentren von mehreren Gemeinden im Sinne inter-
kommunaler Gewerbegebiete gemeinsam entwickelt und betrieben wer-
den.

G Bei der Ausweisung der lokalen Gewerbezentren sind insbesondere fol-
gende Gesichtspunkte zu beachten:

¢ Die Flachen sind i.d.R. im raumlichen Zusammenhang zu bestehenden
Siedlungsflachen zu planen;

¢ sie sind unmittelbar an das iiberortliche Stralennetz anzubinden;
« sie sind unter Berlicksichtigung der im § 17 Landespflegegesetz ent-

haltenen Anforderungen an eine umweltvertragliche Siedlungsentwick-
lung auszuwahlen;

» es sollte sich um topographisch gut geeignete Flachen handeln;
« die notwendigen technischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen mus-
sen zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen zu schaffen sein;

¢ die Flachen sollten auf dem Grundstiicksmarkt verfugbar sein;

¢ sie sind in stadtebaulich sinnvoller Zuordnung zu Nachbarnutzungen zu
planen, um mogliche Belastungen der Bevolkerung durch Emissionen
Zu vermeiden.

Die Verbandsgemeinde hat im Flachennutzungsplan fur die Planflachen die gewerbliche
Siedlungserweiterung vorgesehen. Die unt er dem 2. Punkt G angefiihrten Vorgaben wer-
den durch die vorliegende Planung erflillt.

Eine Beeintrachtigung der Grundséatze und Ziele zur gewerblichen Wirtschaft wird mit der
vorliegenden Planung nicht zu erwarten sein.

Insgesamt werden keine Grundsatze und Ziele des RROP Trier von 1985/1995 negativ
beeintrachtigt.



Seite 22, Ada  tt mfr ok  m, Gitshememdkdre@enbu, Verbandsgemeinde Saar-
bug-Kell, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB , Stand: September 202 2

B P VS

"'—e{’\;_‘ N‘\\ \-?“\'ﬁ N3 % ue e
=g Ao % 2 EC
Meiiz A Pl 8 "
F4 [ “
e Y ) NG /"
] ~ ‘ 355 Il b ,r(’f; .
. .q" — - ./{ -..l i
Py hi ;
}\ 21 5 — rl'_ i b
— = v T
.
— . s — . ,FL\\

\\’ T”_ ., - : i
ey e el -

\\\151 ‘._ﬁ% .‘ X e . r .“ h—}l'l.‘:—"#: l."‘/_ﬂﬂ ]

“';ix‘ :.)
s—!

Auszug ROPneu/E, Plangebiet in Rot, unmaf3stablich

In der Gesamtkarte des ROPneu/E ist fir das Plangebiet folgendes festgelegt:
1 Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
1 Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
1 Vorranggebiet Grundwasserschutz
1 Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Hierbei sind die Ziele und Grundsatze der jeweils betroffenen Belange im Rah men des
Bauleitplanverfahrens zu bertcksichtigen.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Das betroffene Gebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und ist im
Rahmen der Bauleitplanung ihrem Gewicht zu bewerten und zu behandeln. Hierbei darf es
nach Aussage der Planungsgemeinschaft Trier nicht zu planungsbedingten Nachteilen fir
die Landwirtschaft kommen.

Abwagung:
Chd K mcvhgsrbg esrj I 1ldqg vtgqcd hl Q gldm cdr Ad

bereits beteiligt. Seitens dieser bestehen kein e grundlegenden Bedenken gegenuber der
Ausweisung eines Gewerbegebiets. Der betroffene Landwirt wurde bereits im Vorfeld des
Planverfahrens durch die vorherige Eigentimerin der Planflache informiert. Der Landwirt
soll mindestens 6 Monate im Voraus der Baua usfiihrung tber die Umsetzung informiert
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werden. Der Landwirtschaft entstehen zusammenfassend daher keine planungsbedingten
Nachteile.

Der Gemeinde Freudenburg wird dartber hinaus keine besondere Funktion fur die Land-
wirtschaft zugeschrieben.

Vorbehaltsge biet Regionaler Biotopverbund
Das Plangebiet liegt gemal3 der nachstehenden Abbildung innerhalb eines Vorbehaltsge-
biets Regionaler Biotopverbund.

Abbildung: Auszug ROPnew/E Vorbehalt regionaler Biotopverbund Quelie; eigene Darsfellung aus ROM2S

Abwagung:

Erhebliche Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht anzunehmen, da Erhaltungs-
maflnahmen im nérdlichen Plangebiet und die Neuanlage einer grof3flachigen Streuobst-
wiese extern vorgenommen werden. Die Planung kann demnach umgesetzt werden, da
weder der lan desweite Biotopverbund in seiner Funktionsfahigkeit noch der Aufbau des
regionalen Biotopverbundsystems dauerhaft voraussichtlich erheblich beeintréchtigt wer-
den. Es sind weiterhin keine Fernwirkungen der Planung auf den Biotopverbund zu erwar-
ten. Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche,
welche eine entsprechende Vorbelastung der Flachen bedingen. Schutzwirdige Biotop-
strukt uren, wie die artenreiche Wiese im Norden und die begleitenden Gehdlzstrukturen
mit Totholzanteilen, bleiben zum Schutz von Arten und Lebensrdumen durch die Planung
erhalten.

Auswirkungen auf das FFH -Gebiet wurden innerhalb einer FFH -Vertraglichkeitsvorp rifung
untersucht. Im Ergebnis sind negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzziele
des Gebietes sowie auf die festgelegten MaRnahmen des Bewirtschaftungsplans zusam-
menfassend nicht zu erwarten. Die in Abstimmung befindlichen Flachen zur Kompensati on
des Eingriffs befinden sich innerhalb dieses FFH -Gebietes. Sie dienen somit der Sicherung
und Entwicklung des Biotopverbundsystems.
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FFH-Gebiet Serriger Bachtal und Leuk und Saar (LANIS und Planebiet (rot)

Vorranggebiet Grundwasserschutz

Der Planbereich wird als Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz festgelegt. Innerhalb
dieser Gebiete hat die Sicherung des Grundwasservorkommens Vorrang vor konkurrieren-
den Nutzungsanspriichen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitéat sowie
der Grundwasserneubildung fiihren und die Funktionsfahigkeit der Trinkwasserversorgung
beeintrachtigen kénnen.

Eine Zustimmung seitens der Regionalplanung wurde in Aussicht gestellt, wenn die zu-
stédndige Wasserwirtschaftsverwaltung bestatigt, dass bei Realisierung der Bebauungs-
sowie Objektplanung weder die Funktionsfahigkeit des Grundwasserhaushaltes noch die
Trinkwasserversorgung erheblich beeintrachtigt werden.

Abwéagung:
Sowohl die Kreisverwaltung Trier -Saarburg als auch die Struktur D und Genehmigungsdi-

rektion Nord haben im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung des Bebauungsplan-

udge gqdmr FHm cdq Gted® dqjkugs+ ¢ rr ctgbg chd
sergefahrdung unter Beachtung von entsprechenden fachlichen Vorgaben, nicht erkenn-

bar ist. Die einzuhaltenden Vorgaben zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen sind

den Hinweisen der Textfestsetzungen zu entnehmen.
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Das Planvorhaben beeintrachtig t die Ziele und Grundsétze des Grundwasserschutzes zu-
sammenfassend nicht negativ.

Verbesserung der Erholungsmoglichkeiten und Starkung des Fremdenverkehrs / Sicherung
der Erholungsraume / Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

Die Planungsgemeinschaft Trier teilt mit, dass der  Planbereich nach den Festlegungen des
regionalen Raumordnungsplans von 1985 in einem Vorranggebiet fur Erholung mit guter
Eignung fur landschaftsbezogene Freizeit und Erholung liegt. Diese Gebiete sind auf  grund
ihrer landschaftlichen Schdnheit und klimatischen Gunst fur die Erholung besonders ge-
eignet. Bei allen raumbedeutsamen MalRnahmen ist darauf zu achten, dass Naturhaushalt
und Landschaftshild als natirliche Eignungsgrundlagen dieser Gebiete erhalten bl eiben
bzw. nach Méglichkeit verbessert werden (Kap. 5.2.1 ROPI). Zudem liegt das Vorhaben

in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Weiterhin wird

der Ortsgemeinde Freudenburg im ROPI die besondere Funktion Erholung zugewiesen.
Auch im ROPneu/E wird der Ortsgemeinde die besondere Funktion Freizeit/Erholung zuer-
kannt. Die Gemeinden mit dieser besonderen Funktion sollen ihre touristischen Entwick-
lungsmoglichkeiten sichern. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche sollen
die Belange von Erholung und Tourismus besonders beriicksichtigt werden. Es soll daher
besonderer Wert auf Anpassung der geplanten Baukdrper an das vorhandene Ortsbild und
auf Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft gelegt werden.

Abwagung:
Mit dem kleinflachigen Planbereich werden nur geringfligig Au3enbereichsflachen Uber-

plant, die nicht direkt eine fur Erholungszwecken dienende Funktionen aufweist. Wichtige
fuBlaufige Wegeverbindungen werden nicht Uberplant oder aus ihrer Nutzung genommen.
Das Plangebiet stellt derzeit eine Grinwiese dar, die fir den Erholung und Tourismus nur
eine geringe Bedeutung aufweist. Sie wird konkret nicht fir Freizeitaktivitdten genutzt.

Zur Herstellung einer vertraglichen Planung mit den regionalplanerischen Belan gen Erho-
lung und Tourismus werden entsprechende MalRnahmen zur H6he der Gebaudekubatur
und der landschaftsbildvertraglichen Einbindung durch Begriinung vorgesehen.  Auf3erdem
werden die im Plangebiet bestehenden Geholzstrukturen weitestgehend durch eine ent-
sprechende Festsetzung erhalten.

Zusammenfassend ist eine negative Beeintrachtigung der regionalplanerischen Belange
Erholung und Tourismus nicht gegeben.

Weitere Aussagen des ROPneu/E:
Im ROPneu/E werden darlber hinaus in der Zusammenschau folgende Aussage n getrof-
fen:

- Leitvorstellungen zur Regional- Erholungs- und Erlebnisraum
entwicklung:
- Zentrale Orte und Mittelbereich Saarburg

Versorgungsbereiche:
- Besondere Funktionen: Wohnen, Freizeit/Erholung
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- Funktionsraum des Biotopver- Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
bundsystems:

- Klimaokologische Problem - Randlich mittlere klimatische Belastung
raume:

- Radonpotenzial: Hoch (Uber 100.000 Becquerel/ms3)

- Landesweit bedeutsame Erho- Mosaiklandschaft des Saargaurands
lungs- und Erlebnisrdume:

- Regionales Radwegenetz: Regionale Verbindung

- Landwirtschaftliche Flachen in Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, Grundwas-
Grundwasserkorpern mit unglins-  serkdrper mit ungiinstigem chemischem Zu-
tigem chemischem Zustand: stand (Wasserrahmenrichtlinie, 2009.)

Die hier angefiihrten Belange werden durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt und
zusammenfassend berticksichtigt. Im Entwurf von 2014 werden keine Vorgaben zur An-
siedlung von Gewerbe aul’ erhalb der Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe
gemacht.

Fazit
Zusammenfassend werden die Ziele und Grundsatze der Landes - und Regionalplanung
nicht beeintrachtigt.

2.2  Einzelhandelsbelange: Auswirkungsanalyse

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse wurden die Auswirkungen der Ansiedlung des ge-
planten Lebensmitteldiscounters auf die vorhandenen Angebotsstrukturen sowohl in der
Ortsgemeinde als auch in den Nachbargemeinden geprift. Ferner war die stadtebauliche
Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens nachzuwiesen. Nachfolgend werden die Ergeb-
nisse des Gutachtens zitiert 4:

FCr Ogqnidjs c¢cdg @mr hdcktmf c¢cdr Mnql > L qjsdr htr
der begutachteten GréRenordnung von 800 gm  Verkaufsflache als stadtebaulich vertrag-

lich zu bewerten. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf die umliegenden Versor-

gungsstandorte, auf bestehende Magnetbetriebe und zentrale Versorgungsbereiche im

Einzugsbereich sind nicht zu erwarten.

Die stadtebau liche Integration ist aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet der Ortsgemeinde
Freudenburg und der fu3laufigen Erreichbarkeit eines grof3en Teils der Bevolkerung in Freu-
denburg faktisch gegeben. Einen ZVB, weder als Ortszentrum noch als Nahversorgungs-
standort, gibt es derzeit in Freudenburg nicht.

Die Ansiedlung des Norma Marktes ist im Sinne einer dezentralisierten und verbraucher-
nahen Versorgungsqualitéat in der Verbandsgemeinde Saarburg -Kell positiv zu werten. Sie
schafft ein besseres und moderneres sowie ve rbrauchernahes Angebot.

Fur die geplante Ansiedlung stehen ausreichend Potenziale zu Verfiigung.

4 Vgl. Auswirkungsanalyse, S. 20
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Die stadtebauliche Unbedenklichkeit der geplanten Verkaufsflachen ist gutachterlich nach-
gewiesen, so dass das Nichtbeeintrachtigungsgebot eingehalten wird. Der Abwagungs-
schwellenwert fir die Bewertung von Einzelhandelsansiedlungen wird in keinem Fall tber-
schritten.

Durch die Ansiedlung des Norma Marktes mit 800 gm Verkaufsflache in Freudenburg
wirde ein nicht -grof3flachiger Markt etabliert. Damit wére aus gutach  terlicher Sicht auch
das Zentralitatsgebot (Ziel 57) erfullt.

Conclusio

Es sind keine negativen, stadtebaulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbe-
reiche oder die bestehenden Versorgungsstandorte bei der geplanten Ansiedlung des
Norma Marktes in Freudenburg zu erwarten. Das Projekt ist in seiner geplanten GroéRen-
ordnung (800 m2 Verkaufsflache einschlie3lich 20 gm Bécker ) und raumlichen Auspra-
gung als stadtebaulich vertraglich zu werten. Aus gutachterlicher Sicht kann das Vorha-
ben aus gutachterlich er Sicht [sic] mit den Zielen der Landes - und Regionalplanung in
Dhmjk mf fdaq bgs vdgcdm- 9o

Mit diesem Nachweis wird die Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier be-
ricksichtigt, indem dem Grundsatz G 91 ROPneu/E mit der Durchfihrung der Auswir-
kungsanalyse vollumféanglich Rechnung getragen wurde.

2.3 Flachennutzungsplanung

denburg

[ / 7/ ;
’ - . 7 A4 ow. ]
Ausschnitt aus de r 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der ehemaligen Verbandsge-
meinde Saarburg, Plangebiet in Rot, unmal3stablich
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Nach den Vorschriften des § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Da der vorgesehene Standort im Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Saarburg-Kell, Ortslagenausschnitt Freudenburg, noch nicht als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist, muss in der F  olge auch der Flachennutzungsplan angepasst wer-
den. Dies wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen.

2.4  Bebauungsplanung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar 6stlich und stdlich an zwei rechtskraftige Bebauungs-

plane:

f Sdhkf dahddgsadfFddavhds ~| Rongsok syo+ 0888

! Sdhkfdahds FAtqgfatmfdgs®+ 1- Omcdqgtmf+ 1/07
Sdhkfdahds FFdvdgadfdahds | Rongsok syd9+ 0888
Fir den Bebauungsplan Sdhkf dahds FFdvdgadfdahds | Rongsok

gdhbg tml hssdka q dr skhbg Iliedlrist érkGewdrbeégellietmir FHm c
folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

- Zahl der Vollgeschosse: Il

- Grundflachenzahl: 0, 5, Geschossflachenzahl: 1, 0

- Offene Bauweise

- Traufhdéhe 7,00 m Uber Erschlie3ungsstralie

- Firsthohe 11,00 m tber ErschlieBungsstralle

- Dachneigung bis maximal 45°

Bebauungsplan Gewerbegebiet am Sportplatz , unmafstablich
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Sdhkfdahds FAt qgAndarumf dgs® | hs 1-
Eég cdm Ada’ tt mf rBukbungert§d hAndediry h dessenfGeltungsbereich
unmittelbar stdlichc dr Ok ™ mf dahdsr F HmAlgangineSWah@ebleth @if s + hr s
folgenden Festsetzungen ausgewiesen:

- Zahl der Vollgeschosse: Il

- Grundflachenzahl: 0, 3

- Geschossflachenzahl: 0,6

- Firsthohe je nach Teilgebiet bis maximal 8,50 m, Traufhéhe 6,20 m, maximal sicht-

bare Fassade bis 7,00 m

- Einzel und Doppelhausbebauung

- 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

- Dachneigung 18° bis 40°, Flachdacher

Im Norden des Plangebiets ist ein Larmschutzwall festgesetzt. In der 2. Anderung wurde
in einem Teilbereich eine mit einem Leitungsrecht belastete Flache und in einem weiteren
Teilbereich Parkplatze sowie Baumpflanzungen aufgehoben und zu Bauflache geénder t.
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Uberplanung 1. Anderung des Bebauungsplans fBurgbungert 9
C'r Ok mfdahds FHm cdg Gted
1. Anderung im Bereich der L 133, da diese im Zuge der ErschlieBungsmafnahme baulich
geéndert werden wird. Wie unten dargestellt, wird mit dieser Planung eine StralRenve r-
kehrsflache Dwie vorher auch D festgesetzt. Der hier aufgestellte Bebauungsplan ersetzt
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Uberlagerung Plangebiet mit der Plnzeichnung des Bebauungsplans Teilgebiet FAt qf at mf dgs 9+ 0
Anderung, Uberlagerung in Rot, unmaRstablich

2.5 Bestandssituation/Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Landschaftsplan Verbandsgemeinde Saarburg
Im Landschaftsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Saarburg ist fir den Geltungsbe-
reich Folgendes dargestellt:

- Magerwiese/ -weide mittlerer Standorte

- Teilweise am westlichen Plangebietsrand verbuscht,

- StralRe und Verkehrsbegleitgriin im Bereich der L 133.
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Lahdschaftsplan, Plangebiet in Rot, unmaRstablich

FFH-Gebiet

Westlich des Plangebietes befindet sich, im Anschluss an die angrenzende Grunlandflache,
dasFFH-Fdahds FRdgqghf dg A  bg s(FFK6405r303). Auldergemtiegic R ° g ©
mngcvdrskhbg dhm EEG Kdadmrg tl sxo FLIiefFédtd Vhdr
Gebiete werden von der Planung nicht eingenommen.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde eine FFH -Vertraglichkeitsvor-
prufung gefordert, um nachzuweisen, dass durch die Planung die Schutzziele des FFH -
Gebietes nicht beeintrachtigt w erden. Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurde durch-
gefuhrt. Im Ergebnis sind negative Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzziele des
Gebietes sowie auf die festgelegten Maf3nahmen des Bewirtschaftungsplans zusammen-
fassend nicht zu erwarten. Die Durchf (hrung einer FFH-Vertraglichkeitsstudie gemaf §
34 BNatSchG ist demnach nicht erforderlich.

Weitere Informationen kénnen der beigefugten FFH -Vertraglichkeitsvorprifung entnom-
men werden.
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»Naturpark Saar-Hunsruck

FFH Lebensraumtyp: ,Magere Wiese westlich Freudenburg® "
Schutzstatus: Schutz zur Erhaltung von LebensgemeinscI’\aften

FFH-Gebiet:
»Serriger Bachtal und
Leuk und Saar*

Auszug Lanis, Plangebieti Rot, unmaf3stéblich

' Quellé: ® GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2020

M stgo oGt RRqélyj O-

C'r Fdahds adehmcds r+46bor b EGelneEB<S ¢ (Loderd-andepvBr- °

ngcmtmf €adq cdmGfNMrgted ©9gjunR™ 0@- Edaqt q
fur den gesamten Naturpark die Erhaltung der landschaftlichen E igenart, Schonheit und
des fur Langzeit - und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des sudwestlichen Huns-
riicks und des Saartales mit den begleitenden Hohenziigen von der Landesgrenze bis Kan-
zem.

Gemal 8§ 5 (1) Nr. 1 der Verordnung ist im Naturpark ohne Gene  hmigung der Landespfle-
gebehoérde das Errichten baulicher Anlagen aller Art verboten. Nach Absatz 3 kann die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die MaRnahme dem Schutzzweck (8 4) zuwider-
l&uft und eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks nicht durch Bedingung  en oder Auflagen
verhltet oder ausgeglichen werden kann.

Durch den Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen und Wiesenflachen reduziert sich der Ein-

griff in das Landschaftsbild. Eine Integration der kiinftigen Planung in die Umgebung soll
auBerdem durch weitere Pflanzvorgaben gewahrleistet werden. Im Rahmen dieser Planung
werden je 4 angefangene Stellplatze ein Laubbaum gepflanzt, sodass sich das Plangebiet

landespflegerisch besser eingliedert.

Aufgrund der absehbaren Entwicklung der westlich angrenzenden Wiese nflachen als Ge-
werbegebiet ist eine randliche Eingrinung innerhalb des Plangebiets wenig sinnvoll. Bis
zu einem hoheren Aufwachsen der Flache ware mit einer erneuten Rodung zu rechnen,
die MaRnahme entsprechend nicht zweckmafig.

087/

h
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Das Plangebiet befindet si ch nicht innerhalb einer Kernzone des Naturparks. Zur Starkung
der Region hinsichtlich ihres Erholungswertes fir Langzeit - und Kurzurlaub widerspricht
die Errichtung eines Lebensmittelmarktes dem Schutzzweck des Naturparks zusammen-
fassend nicht. Das Projek t sieht die Nutzung von direkt an bestehende Gewerbe - und
Wohngebietsflachen des Ortes angrenzende Bereiche vor und minimiert daher die Inan-
spruchnahme von weiter auf3erhalb liegender Flache n. In einiger Entfernung zum beste-
henden Siedlungsbereich befindlic he Flachen werden durch die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen gestarkt und entwickelt, sodass die Auswirkungen auf den Schutz-
zweck des Naturparkes ausgeglichen werden kénnen.

Gentechnikfreie Gebiete nach § 19 LNatSchG

Das Plangebiet liegt innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes nach § 19 LNatSchG. Dem-
m" b gind fin Naturschutzgebieten, Nationalparken und Natura 2000 -Gebieten sowie in
einem Streifen von 3 000 Metern Breite um solche Schutzgebiete die Freisetzung von
gentechnisch veranderten Organismen und der Anbau von gentechnisch veranderten
Oek mydm udgansdmo-

Die Vorgaben werden durch den Bebauungsplan eingehalten.

Trinkwasserschutzgebiet

Auszug Geoportal Wasser, Plangebiet in Rot, unmaRstablich (Quelle: © GeoBasis -DE/ LVermGe-
oRP 2020)

Der Planbereich liegt in der Zone 11l des aktuell nicht rechtskraftigen Wasserschutzgebiet
Mqg- 352 FEaqJdntkckddmaktdgtfj d moa+ Qdbgsrudgnqgcmtmf unl 0
detsich dasV rrdqgr bgt sy f dahRiss shtlr §~DnGdvningnebg hr s yt g RV
Wasserversorgung auch kinftig davon auszugehen, dass ein neues Wasserschutzgebiet
FEqdt cdmaktkqgdr kdt j dmd® "~ trfdvhdrdm vdgcdm vhgc- C°
zukinftig in de r Wasserschutzzone Il (weitere Schutzzone) liegen, was bauliche
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Maflnahmen nicht verbietet, da nur von einem geringen Gefahrdungspotenzial fir das
Grundwasser ausgegangen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Bauvorhaben entsprechende Vorga ben
Zu beachten sind :

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stellt in der Schutzzone 1l ein hohes Ge-
fahrdungspotenzial dar. Hierzu gehdren z.B. die Lagerung von Heiz - und Diesel6l sowie
Transformatoren und Stromleitungen mit flissigen, wassergefahrde  nden Kihl- und Iso-
liermitteln. Die Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung D AwSV) in der jeweils gultigen Fas-
sung ist zu beachten.

Gemall AwSV durfen in der Zone Ill nur Anlagen ver wendet werden, die mit einem Auf-
fangraum ausgerustet sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leck-
anzeigegerat ausgerustet sind. Der Auffangraum muss das maximal in der Anlage vorhan-
dene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kénne n. Weitergehende Anforde-
rungen durch Wasserschutzgebietsverordnungen bleiben unberthrt.

Biotopkartierte Flachen
Das Plangebiet nimmt nordwestlich biotopkartierte Flachen ein und grenzt nérdlich un-
mittelbar an eine Streuobstweide . Es handelt sich um:
1 BK-6405-0051 -2013 Griinland - und Streuobstkomplex zwischen Kollesleuken
und Freudenburg
1 BT-6405 -0280 -2007 Streuobstweide
Der Bereich schlief3t ein Feldgehdlz im Plangebiet ein.

Streuobstweiden westlich Neubauéel’ief Freudenburg

AN
Griinland- und

Streuobstkomplex

zwischen

Kollesleuken und

Freudenburg

Auszug Lanis, Iangebiet in Rot, unmaRstablich
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Planung vernetzter Biotopsysteme/Biotopverbund (Stand 2017)

Fur das Plangebiet werden Wiesen/Weiden mittlerer Standorte angegeben. Am nérdlichen
und westlichen Rand des Gebietes ist der Erhalt der mageren Wiesen und Weiden vorge-
sehen. Weitrdumig schlie3en sich Streuobstbestd nde auf Magerwiesen bzw. -weiden an
das Plangebiet an.

= > AWM "

MI'I--‘S:J
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S Freudenbur.
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Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme , Landkreis Trier-éaarburg, Lage des
Plangebiets in Rot, unmal3stablich

Bauverbots - und Baubeschrankungszone

Entlang der Landesstrafl3e L 133 missen bauliche Anlagen auf3erhalb der zur ErschlieRung
der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des § 22
(1) LStrG einen Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, einhalten. Innerhalb der Umgrenzung nach Planzeichen 15.8 Plan zV (Bau-
verbotszone) diirfen Hochbauten sowie Aufschittungen oder Abgrabungeni.S.d. 8 22 (1)
LStrG RLP nicht errichtet werden. Entlang der Landesstral3e L 133 gilt auRerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grund stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im
Sinne des § 23 (1) LStrG eine Baubeschrénkungszone innerhalb eines Abstandes von 40

m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschran-
kungszone bediirfen Genehmigungen zur Erri chtung, wesentlichen Anderung oder wesent-
lichen andersartigen Nutzung von baulichen Anlagen der Zustimmung durch die StraRen-
baubehorde i.S.d. § 23 (1) LStrG RLP.

Den stral3enanbaurechtlichen Belangen i. S. d. Landesstral3engesetztes RLP wird folglich
durch die nachrichtliche Darstellung der Bauverbotszone und Baubeschréankungszone  so-
wie die Festsetzung der Baugrenze auf3erhalb der Bauverbotszone angemessen Rechnung
getragen.
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Starkregengefahrdung

Fur das Plangebiet besteht fir den ndrdlichen als Griinflache fest gesetzten Bereich eine
Geféahrdung fir die Entstehung von Sturzfluten nach Starkregenereignissen. Die geféahrde-
ten Flachen sind daher von Bebauung ausgeschlossen. Im Hinblick auf die Abflusskon-
zentration im Westen des Plangebietes und der mogliche Zufluss vo  n Oberflachenwasser
von der L 133 kann folgendes festgestellt werden:

Das Projektgebiet ist aktuell mit einer L&ngsneigung von 2 % (von Norden nach Suden
fallend) geplant, sodass durch die topographischen Verhéltnisse ein Zufluss von Nieder-
schlagswasser v on der L 133 in das Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen ist. Dies
wird durch die festgesetzten Boschungsflachen zur Herstellung des Stral3enkorpers gesi-
chert. Um einen Zufluss von dem Projektgebiet auf die 6ffentliche Stral3e zu unterbinden,
wird im weit eren Planungsprozess eine linienférmige Entwasserungseinrichtung vorgese-
hen. Der geplante Gehweg entlang der L 133 ist zur Stral3e geneigt, sodass auch ein
Abfluss vom Gehweg in das Projektgebiet ausgeschlossen ist. Um das Gefahrdungspo-
tenzial von Starkrege nereignissen zu reduzieren, sind grundsatzlich entlang der Bo-
schungsfuRe ebenfalls linienfdrmige Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an das
Regenwasserkanalnetz vorgesehen. Weiterhin wird, entsprechend der DIN 1986  -100, der
erforderliche Uberflutungsn achweis im weiteren Planungsverfahren erbracht.

2.6  Planungs- und Standortalternativen

In der 1. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Erweiterungsflache fur Gewerbe
vorgesehen. Die Planung entspricht daher dem 6rtlichen Konzept fur zukiinftige Siedlungs-
entwicklungen und schlie3t unmittelbar an weitere gewerblich genutzte Flachen und Ver-
kehrsstraRen an. Es wird zudem auf Kapitel 2.1 verwiesen.

3. Planung
3.1 Planungskonzeption

Ziel des Bebauungsplans ist die ErschlieBung weiterer gewerblich genutzter Flachen in der
westlichen Ortslage von Freudenburg. Mit dieser Planung erfolgt die Erweiterung des be-
stehenden dstlich gelegenen Gewerbegebiets . Im Bebauungsplan wird ein einzelnes Bau-

grundstick als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Hintergrund ist die geplante Ansiedlung eines kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb es (Dis-
counter) mit einer Verkaufsflache von unter 800 mz

Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die L 133 durch die Anlage eines Linksab-
biegers. Die verkehrliche Erschliefung wurde im Vorfeld des Verfahrens mit dem Landes-
betrieb Mobilitdt abgestimmt. Im Bebauungsplan ist daher eine Ein - und Ausfahrt festge-
setzt, um den stral3enrechtlichen Belangen angemessen Rechnung zu tragen.  Die Zufahrt
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wird nachrichtlich auf dem privaten Grundstiick dargestellt und ermdéglicht ein E in- und
Ausfahren sowohl fir Schwerlastverkehre als auch fir PKW.

Des Weiteren ist das Sichtdreieck geméaR den Vorgaben der RASt 06  nachrichtlich darge-
stellt. Die Sichtweiten werden eingehalten.

Grin- und Freiflachen

Im nordlichen Plangebiet werden b estehende zusammenhangende Griunflachen mit ihren
Geholz- und Baumbestéanden zum Erhalt festgesetzt. Hochwertige Biotope werden daher
weitestgehend erhalten. Auch an der westlichen Plangebietsgrenze werden vereinzelt
Randgeholze im Rahmen der Gelandemodellierunge n erhalten.

Immissionen

Im Rahmen einer schalltechnischen Immissionsprognose durch das schalltechnische Inge-
nieurbiro Pies wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel an der nachstgelegenen
schutzbedurftigen Bebauung ermittelt und beurteilt. Nachfolgend w  ird das Ergebnis des
Gutachtens zusammenfassend wiedergegeben:

FC* rhbg drskhbg cdr fdok msdm Rs mcnqgsdr
schalltechnischen Untersuchung das Irrelevanzkriterium gemaf3 TA Larm  (IRW Unter-
rbggdhst mf t| T 5 ¢cA( " mytvdmcdm- Zh\ Chd
allen Immissionsorten der jeweils geltende Tages - sowie Nachtimmissionsrichtwert einge-

vdhsdc

Adqdk

g ksdm ayv- T 5 cA tmsdgqrbgghssdm vhqgcnrachEmyt kar i

nicht zu erwarten. Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) werden durch den zu erwartenden Ziel - /Quellverkehr auf der Erschlie-
otmfrrsq 6d dhmfdg ksdm- ©

Es werden vom Gutachter MaRnahmen aufgefuhrt, die zur Einh  altung der Gewerbege-
rauschsituation umzusetzen sind:

1 die angesetzten Betriebsdaten dirfen beim spateren Betrieb nicht iberschritten wer-
den.

9 Die technischen Anlagen dirfen die in Kapitel 2.7.4 angegebene Schallleistung nicht
Uberschreiten und nicht tonhaltig sein, durch die ein Zuschlag gerechtfertigt ware.

1 Der Betreiber des NORMA -Marktes hat daflir Sorge zu tragen, dass die in der Berech-
nung angesetzte Schallleistung der Di eselaggregate eingehalten wird.

1 Die Einkaufswagensammelboxen sind einzuhausen, mit Offnung in Richtung Norden

1 Eine Anlieferung vor 06.00 Uhr ist auszuschlieRen.

Aufgrund der schalltechnischen Berechnung fur ein konkretes Vorhaben im Rahmen der
Aufstellung eines Angebotsbebauungsplans werden die oben angefiihrten umzusetzenden
Mafinahmen nicht verbindlich festgesetzt. Sie entfalten ihre Wirkung im Rahmen der Bau-
genehmigung.

Weitere Informationen sind dem beigefligten Schallgutachten zu entnehmen.
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Stadtebau liche Kenndaten

Bruttobauland /Gesamtgré3e Plangebiet 1,22 ha
Gewerbegebiet (Nettobauland) 0,78 ha
Stralenverkehrsflache (L 133) 0,21 ha
Privatgrin 0,23 ha

3.2  Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE)

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

1 Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
1 Geschéfts-, Biro- und Verwa ltungsgebaude.

Nicht zulassig sind

1. Tankstellen,

2. Anlagen fur sportliche Zwecke,

3. Wohnungen fiur Aufsichts - und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergniugungsstatten und

Bordelle oder bordelléahnliche Betriebe.

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 mz2.

No ok

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt im Hinblick auf das avisierte Planziel sowie der
Schutzbeddrftigkeit der stidlichen Wohnbebauung und soll im Einzelnen naher begrindet
werden:

1. Die Errichtung von Tankstellen im Trinkwasserschutzgebiet widerspr ~ dche dem grund-
satzlichen Schutzzwec k und stiinde im Konflikt mit diesem Belang.

2. Aufgrund des bestehenden dstlich liegenden Sportplatzes und eines nicht vorhandenen
Bedarfs an weiteren Anlagen flr sportliche Zwecke erfolgt der entsprechende Aus-
schluss, um auch Nutzungsv erlagerungen vorzubeugen.

3. Aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebiets und um evtl. Entwicklungsmdglichkei-
ten des bestehenden Gewerbegebiets im Hinblick auf schallschutztechnische Belange
nicht weiter einzuschranken, werden Betreiberwohnungen ausgeschlossen.

4. Die unter Nr. 4 genannten Anlagen sind nicht mit de  m &stlich gelegenen Gewerbege-
biet im Hinblick auf deren Schutzwirdigkeit — und Vertraglichkeit vereinbar. Zudem sind
derartige Anlagen stadtebaulich besser geeignet, in einer zentralen Ortslage anzusie-
deln.

5. Vergniugungsstatten bergen insbesondere aufgrund ihrer Nach tnutzungen im Hinblick
auf die sudliche schutzbedurftige Wohnbebauung erhebliche Konfliktpotenziale (An-
und Abfahrten, betriebliche Larmbelastigungen bspw . durch Diskotheken) .
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6. Bordelle oder bordelléahnliche Betriebe gelten zu den Gewerbebetrieben und sind als
solche auch gesondert zu betrachten . Aufgrund ihrer Eigenart bergen Sie &hnlich wie
Vergniugungsstatten erhebliche Konfliktpotenziale .

7. Dieser Passus wur de klarstellend in die Textfestsetzungen aufgenommen, da grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe ohnehin nicht in einem Gewerbegebiet zulassig sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch  folgende Festsetzungen geregelt:
1 Zahl der Vo llgeschosse,

1 Grundflachenzahl (GRZ) sowie

1 Ho6he baulicher Anlagen .

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet wird die maximale Zahl der Vollgeschosse mit Il begrenzt. Dies entspricht
der umgebenden Bebauung des 0Ostlichen Gewerbegebiets und des sidlichen Wohnge-
biets. Insgesamt ist die Festsetzung der westlichen Ortsrandlage im Ubergang zur offenen
Landschaft damit angemessen.

Grundflachenzanhl

Im Plangebiet wird fir das Gewerbegebiet eine maximale Grundflachenzahl von 0, 5 fest-
gesetzt. Dies entspricht der Festsetzung des Ostlichen Gewerbegebiets. Die Festsetzung
ist in Verbindung mit der Grundflache des Baugrundstiicks ausreichend und der besonde-
ren Ortsrandlage angemessen. Eine hohere Verdichtung ist daher stéadtebaulich nic ht ge-
boten.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen ist maf3geblich bestimmend fiir die stéadtebauliche Wir-
kung des zukiinftigen Orts - und Landschafts bildes. Hierbei ist insbesondere die Fernwir-
kung auf die Landschaft aufgrund der Ortsrandlage zu bertcksichtigen. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten Hohen orientieren sich an den Gebaudehdéhen der angrenzenden Quar-
tiere. Gleichzeitig werden die Festsetzungen der jeweiligen Bebauungsplane sowie die to-
pografische Lage des Plangebiets berticksichtigt.
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Auszug Rheinland-Pfalz in 3D mit H6hen der Bestandsgebaude, unmafstablich
Quelle: Rheinland-Pfalz in 3D, © GeoBasis-DE/LVermGeoRP2021

Wie der oben dargestellten Abbildung zu entnehmen ist, ist im angrenzenden Gewerbege-
biet ein Gebaude mit einer Hohe von 12,6 m sowie im sldlichen Wohnquartier ein  Wohn-
gebéaude mit einer Hohe von 1 2,3 m vorhanden.

Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe
(bei Flachdachern Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthohe)  beschréankt. Die
zuldssige Gebaudehohe (GH) wird als Héhe mit 322,00 m Uber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt.

Der Festsetzung der Gebaudehdhe wurde die Oberkante FertigfulBboden (OK FFB) von
310,00 m tber NHN als unterer Bezugspunkt zugrunde gelegt. Folglich sind Geb&audeho-
hen bis zu 12,00 m Uber diesen unteren Bezugspunkt moéglich. Das Plangebiet féllt na  ch
Westen hin ab und es gibt in der naheren Umgebung Prazedenzfalle mit Gebaudehdhen
von uber 12,00 m. Insgesamt ist die Festsetzung dieser Hohe als landschafts - und orts-
bildvertraglich einzustufen und damit stadtebaulich angemessen.
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Bauweise und Uberbau bare Grundstucksflache

Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt: Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, diirfen jedoch eine Gesamtlange von 50,0 m tber-
schreiten. Damit soll den betrieblichen Anforderungen Rechnung g etragen werden.

Die Baugrenze ist unter Berlicksichtigung der stra3enrechtlichen als auch naturschutz-
fachlichen Belange festgesetzt: Im Suden wird die Baugrenze entsprechend  der Bauver-
botszone und im Norden entsprechend der festgesetzten Grinflache definiert. Im Osten
wird die Baugrenze mit einem Abstand von 10,00 m zur 6stlichen Grundstlicksgrenze
festgelegt, da einerseits das Gelande aufgrund der Topografie modelliert werden muss,
andererseits soll dem Rick sichtnahmegebot gegeniiber dem bestehenden 6stlich liegen-
den Gewerbegebiet angemessen Rechnung getragen werden. Im Westen wird die Bau-
grenze mit einem Abstand von 3,00 m festgesetzt, da in der abweichenden Bauweise mit
einem Grenzabstand von mindestens 3,00 m nach Landesbauordnung gebaut werden
muss.

Flachen fliir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen gemaf § 12 BauGB nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen, Stellplatze im Sinne des 8§ 12 BauNVO sowi e Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig. Die Festsetzung en erfolg en insbesondere aus Griinden der stadte-
baulichen Strukturierung kleinerer Baukorper. Das festgesetzte Baufenster ist groRtmog-
lich dimensioniert, sodass hier keine Einschrankungen fiir den Bauherrn zu erwarten sind.

Mit Geh -, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Um den bestehenden Leitungen (Stromkabel) auf privatem Grund im Bereich der L 133
angemessen Rechnung zu trag en, wurden mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fest-
gesetzt. So ist die grundbuchdingliche Eintragung von Leitungsrechten auch planungs-
rechtlich gesichert. Folglich kénnen Versorger auch zuklinftig im Bereich ihrer Leitungen
bspw. notwendige Instandset zungsarbeiten vornehmen.

3.3  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen soll  eine harmonische Einbindung des
Plangebiets in das Orts - und Landschaftsbild sichergestellt werden. Aufgrund der Orts-
randlage des Plangebiets ist ein Mindestmald an gestalterischen Fest setzungen erforder-
lich, um dieses Ziel zu erreichen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um der besonderen Lage zur offenen Landschaft angemessen Rechnung zu tragen und
negativen Auswirkungen auf das Orts - und Landschaftsbild vorzubeugen, sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans beider Gestaltung der Au3enflachen der Gebau de hoch-
glanzende und spiegelnde Metall - und Kunststoffteile sowie Fassadenanstriche unzulassig.

Die privaten Belange werden hinsichtlich der Gestaltungsfreiheit hiermit zwar einge-
schrankt, da aber insbesondere die Sicherung des Landschaftsbildes ein en wesentlich
wichtige n Belang darstellt, stellen sich diese Einschrankungen aufgrund der besonderen
Ortsrandlage als verhaltnismaRig dar.
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Dachgestaltung

Im Plangebiet ist die Dachform frei. Aufgrund der Festsetzung eines Gewerbegebiets sol-
len keine baulich en Einschrankungen im Bebauungsplan erfolgen. Die landschaftsbildver-
tragliche Einbindung des Plangebiets wird durch eine angemessene Hohenlagefestsetzung
des Baukorpers gewahrleistet.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Solarenergie, Fotovoltaik ) und Dachbe-
grinungen sind zulassig , um den Klima - und Umweltschutz nicht einzuschranken. Eine
Umsetzung von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung ist ausdriicklich  erwlnscht.

Einfriedungen
Um den betriebsbedingten Anforderungen hinsichtlich einer ausreic hend hohen Einfrie-

dung Rechnung zu tragen, wird im Gewerbegebiet eine Einfriedungshéhe von 2,00 m Uber

natirlicher Gelandeoberflache in transparenter Form (z.B. Metallgitterzaune) festgesetzt.
Um den offenen Charakter des Gewerbegebiets zu wahren, sind die  Art und die H6he der

Einfriedungen differenziert geregelt. Optisch geschlossene Einfriedungen sind daher zum
offentlichen StralRenraum als niedrige Mauern bis maximal 50 cm Hohe oder Zaune und
Hecken bis maximal 1,00 m H6he zulassig.

Gestaltung der _unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugange,
Einfahrten, Stell - und Lagerplatze sowie Traufstreifen als Grunflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und f lachige Abdeckung von Griinflachen mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder oberflachlich sicht-
baren Folien ist nicht zulassig. Diese Bindung gilt nicht fir Zugange, Einfahrten, Stell - und
Lagerplatze sowie Traufstreifen.

Im Sinne eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden soll das notwendige Mal3 der
Versiegelung auf ein Minimum reduziert werden, weshalb die nicht Gberbauten Grund -
stiicksflachen als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen sind. Zuséatzlich werden durch

die anzupflanzende Vegetation den 6kologischen und klimatischen Anspriichen (bspw.
Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen und Tierarten, Lokalklimaregulation) ent  spre-
chende Flachen geschaffen. Durch die Schaffung von gartnerischen Anlagen wird nicht
zuletzt das optische Erscheinungsbild des Gewerbegebietes aufgewertet.

3.4 Landespflegerischer Festsetzungen

Es wird auf den Umweltbericht (Kapitel C) verwiesen.
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4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird mit den Tragern einvernehmlich abgestimmt .

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets soll durch Anschluss an das vorhandene Versor -
gungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit dem Versorgungs-
trager abgestimmt.

4.2  Loschwasserversorgung

T Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfu-
gung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW -
Regelwerkes (Deutsche Vereinigung des Gas - und Wasserfaches e.V.) zu bestimmen.

T Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1600l/min
(96m3/h) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfiigung stehen.

9 Die ansetzbaren Loschwasser -Entnahmestellen bestimmen sich nach dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405 und sind mit der Brandschutzdienststelle abzusti  mmen.

Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlieBungs - und Hochbau planung beriicksichtigt.
Die Loschwasserversorgung wird entsprechend sichergestellt werden.

4.3  Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebiets wird durch Anschluss an die 6ffent-
liche Abwasseranlage sichergestellt . Die Schmutzwasserbeseitigung wird mit den Werken
abgestimmit.

Der im Plangebiet anfallende Niederschlag soll im Trennsystem in ein stidwestlich gelege-
nes Regenruckhaltebecken fortgeleitet werden.

4.4  Energieversorgung

Die Versorgungsleitungen (bspw. Gas, Strom) sollen tiber Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz sichergestellt werden. Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmall -
nahme werden mit den entsprechenden Versorgungstréagern rechtzeitig = abgestimmit.

4.5  Abfallentsorgung

Die geplante Ein- und Ausfahrt und sowie die Linksabbiegerspur sind auf eine Befahrbar-
keit durch ein dreiachsiges Abfallsammelfahrzeug ausgelegt.
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4.6 Telekommunikation
Das Baugebiet soll an das offentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen werden.

Der Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmalRnahme ist mit dem Versorger rechtzeitig
(mind. 3 Monate vor Baubeginn) abzustimmen.

5. Bodenordnung
Bei der Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine Neuvermess ung. Die privaten Grund-

stucksflachen wurden vom Vorhabentréger erworben. Es ist daher kein Umlegungsverfah-
ren nach dem Baugesetzbuch erforderlich.

6. Realisierung und Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von dem Vorhabentrager des Lebensmit-
teldiscounters Ubernommen.
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C) Umwelt - und Naturschutz
(Umweltbericht geman § 2 (4) BauGB)

1. Einleitung
1.1  Kurzdarstellung von Inhalt und wichtigsten Zielen

Die Ortsgemeinde Freudenburg plant die Entwicklung von Gewerbegebietsflachen fir die
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters, um die ortliche Versorgung sicherzustellen.

Hierzu soll eine Wiese -t ml hssdka g -~ mf gdmydmc m c r
als Bauland ausgewiesen werden.
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Lageubersicht des Bebauungsplans, Luftbild, unmaR3stablich, Quelle: ©GEO -Basis DE

1.2 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz/Landesnaturschutzgesetz
Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes sind im 8 1 Landes- bzw. Bundesnatur -
schutzgesetz wiedergegeben:

FM stg tmc K mcrbg es rhmc "~ tefgtmc hgqdr dhf dmd
Menschen auc h in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen, in besiedelten und un -
besiedelten Bereichen so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

1. die Leistungs - und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und  Draume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land -

schaft

"te C tdg fdrhbgdqgs r hmc- 9
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Bundesbodenschutzgesetz

Gemal3 § 1 BBSchG ist Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktion des Bodens zu si-
chern oder wieder herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen abzuwehren,
der Boden und die Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein -
wirkung auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktion sowie seiner
Funktion als A rchiv der Natur - und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden wer-
den.

Das Plangebiet grenzt an den bestehenden Siedlungskdrper der Gemeinde Freudenburg
an. Ostlich des Projektgebietes befindet sich ein bereits bestehendes Gewerbegebiet, stid-
lich, durc h eine LandstralRe getrennt, ein Wohngebiet. Es sind keine Vorbelastungen des
Bodenkorpers bekannt. Die angrenzenden Gewerbe - und Wohngebiete weisen jedoch be-
reits versiegelte Flachen auf. Die Bdden im Gebiet besitzen keine besonderen Merkmale.

Baugesetzbuch

Gemal3 § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant -
wortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens -
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestaltung und das Orts - und Landschaftsbild bau -
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Zur Ausweisung des Plangebiets wird eine Flache unmittelbar angrenzend an ein beste-
hendes Gewerbegebiet gewahlt. Hierdurch werd en durch eine fortgesetzte Bindelung von
Gewerben negative Auswirkungen mini - und die positiven maximiert. Der bestehende
Siedlungskdrper der Ortsgemeinde Freudenburg wird dadurch erweitert.

Wasserhaushaltsgesetz/Landeswassergesetz

Gemall 8§ la Wasserhaush altsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass

sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen des Einzelnen
dienen, vermeidbare B eeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasser -
haushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet
wird. Dabei sind insbeso ndere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen
von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertcksichtigen.

Die Planung sieht keinen Eingriff in ein bestehendes Oberflachengewasser vor. Das
nachstgelegene Gewasser liegtin ca. 250 m Entfernung und  ist vom Projekt folglich nicht
betroffen. Das Plangebiet befindet in Zone lll des aktuell nicht rechtskraftigen  Wasser-
schutzgebiets Nr. 463 FEqdt c ddmaktkqdfir k dt j d md
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Zweck des Gesetzes ist es, Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At -
mosphéare sowie Kultur - und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes am Ortsrand von Fre udenburg werden durch
den zunehmenden Verkehr auftretende Emissionen moglichst verringert.  Im Rahmen einer
schalltechnischen Immissionsprognose durch das schalltechnische Ingenieurbiro Pies  zur
Errichtung des Discounters wurden die zu erwartenden Beurteilungspegel an der nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Bebauung ermittelt und beurteilt. Aufgrun  d der schalltechni-
schen Berechnung fur ein konkretes Vorhaben im Rahmen der Aufstellung eines Ange-
botsbebauungsplans werden die innerhalb des Gutachtens angefiihrten umzusetzenden
Mafinahmen nicht verbindlich festgesetzt. Sie entfalten ihre Wirkung im Rahmen der Bau-
genehmigung.

2. Planerische Vorgaben, Schutzgebiete und Objekte

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland -Pfalz - (Stand: 2. Teilfort-
schreibung 2015)/Regionaler Raumordnungsplan Trier (RROP 1985/1995)

Es wird auf Kapitel 2.1 der Begriindung verwiesen.

2.2 Flachennutzungsplanung

Es wird auf Kapitel 2.3 der Begriindung verwiesen.

2.3  Bebauungsplanung

Es wird auf Kapitel 2.4 der Begriindung verwiesen.
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2.4  Planung vernetzter Biotopsysteme

=

— 1!
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Auszug aus der Planung vernetzter Biotopsysteme,
Landkreis Trier-Saarburg, Lage des Plangebiets in Rot Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
(ohne Mal3stab Wiesen und Weiden mittlerer Standorte
E— FErhatt
FFH-Gebiete

Fur das Plangebiet werden Wiesen/Weiden mittlerer Standorte angegeben.  Am nérdlichen
und westlichen Rand des Gebietes ist der Erhalt der mageren Wiesen und Weiden vorge-
sehen. Weitraumig schliel3e n sich Streuobstbestédnde auf Magerwiesen bzw.  -weiden an
das Plangebiet an.

2.5 Schutzgebiete

Die Flache des Plangebietes schliel3t im Nordwesten andasFFH-Fdahds FRdgqghf dg A
t mc Kdtj t (AFEH-64R5 -308)aan. Auswirkungen auf das Schutzgebiet wur  den
innerhalb einer FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung untersucht. 5

@m cdm dr skhbgdm Ngsrq mc unm Eqdtcdmatqf rbgkhd
Eqdt cdmat ¢g/235-100MR, Es befindet sich in > 600 m Entfernung vom Plange-
biet.

5 FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstel  -lung des Bebau-
tmfrok™>mdr FHmMDGeabiqi6485 282 ERGgAhbds k tmc Kdtdiandpws R™ " g8- R:
GmbH. Boppard. Januar 2022.
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Vdhsdgghm adehmcds rhbg c¢c r-GOki qmE 8 p@H-808)B®e- M™ st go
lae | 3 '"0( cdg K mcdrudgnqcna@atnmir gééabdjg® cudnnh FOMB -s tE(C
1980 ist der Schutzzweck fur den gesamten Naturpark  die Erhaltung der landschaftlichen

Eigenart, Schonheit und des fir Langzeit - und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes

des slUdwestlichen Hunsricks und des Saartales mit den begleitenden Héhenziigen von

der Landesgrenze bis Kanzem.

Gemal § 5 (1) Nr. 1 der Verordnung ist im Naturpark ohne Gen  ehmigung der Landespfle-
gebehorde das Errichten baulicher Anlagen aller Art verboten. Nach Absatz 3 kann die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die MaBnahme dem Schutzzweck (§ 4) zuwider-
l&uft und eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks nicht durch Bedingun  gen oder Auflagen
verhttet oder ausgeglichen werden kann.

Fur touristische Zwecke kommt der Flache aktuell keine besondere Bedeutung zu. Die
Errichtung eines Lebensmitteldiscounters baut die Méglichkeiten zur Nahversorgung von
Freudenburg aus.

Im Rahmen dieser Planung werden je 4 angefangene Stellplatze ein Laubbaum gepflanzt,
sodass sich das Plangebiet landespflegerisch besser eingliedert.  Wichtige Biotopstrukturen
im Norden des Plangebietes (Glatthaferwiese, alte Silberweide) werden durch die Planung
erhalten. Zusatzlich ist zum Ausgleich der geplanten Eingriffe die Schaffung extensiver
Streuobstwiesen auf umliegenden Flachen des Naturparks vorgesehen.

2.6  Biotopkartierung Rheinland -Pfalz

Der Quellbach ostlich Kollesleuken befindet sich in ca. 50 m Entf  ernung und stellt en
gesetzlich geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG und 8§ 15 LNatSchG dar, er wird durch
die Planung nicht bertihrt.

An die nordliche sowie westliche Grenze des Plangebietes grenzt der Biotopkomplex

F F q & mlund@teceuobstkomplex zwisch dm Jnkkdr kdtjdm t mc Eqdtcdmat
q jsdghrhdgs ~kr FJkdhmsdh k fwéidkm, Fettwiesen bnd -wdi-r 9 L 0 g\
den, Ackern und Ackerbrachen sowie Hochstamm -Obstanlagen entlang eines nach Wes-

ten geneigten und von Bachtélern gegliederte n Hanges; die hoher und auf Muschelkalk

liegenden Partien werden ackerbaulich genutzt; der Mittelhang wird von Grinland und
Rsgdtnarso qgydkkd@ dhmRbdmslylythkd cdr Ahnsnojnl ok
tung der kleinteiligen Kulturlandschaft und des  Mosaiks aus Streuobst - und Grinlandfla-

bgdm | hs m stqrbgtsyjnmenql dg Mtsyt mf-9d

@m ¢ r Ok  mfdahds fgdmys mdgckhbg cdgqg |j gshdgsd

a tfdahds Eqdtcdmatqgfo® 'GJ2( tmc vdrskhbg chd FR
Freuce d mat gf tmc Jnkkdrkdtjdmd® 'GJ1( " m- B - 4/ | v
dhmd L fdgvhdrd ' FL fdgd VhxEDY.DiegenasntehBiaopty=qdt c d ma
odm fdgdgqdm vhdcdqtl ytl Aund Strevolstkompldx dwischEnF g € mk ~ m
6 https://reports.naturschutz.rlp.de/cocoon/osiris/html/7660100?GISPADID=2468507, au fgerufen am

02.08.2021
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Kollesleuyy d m t mc Egdtcdmatqgf ®+ vdkbgdg ¢ r Ok~
umgibt. Punktuell werden Flachen des Biotopkatasters am westlichen Rand des Plange-
bietes Gberplant.

3. Grundlagenermittlung/Basisszenario
3.1 Naturraumliche Gliederung und Lage

Das 1,22 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Westen der Ortsgemeinde Freudenburg im
Landkreis Trier-Saarburg auf einer Hohe zwischen 300 m und 320 m @. NN.

Das Untersuchungsgebiet liegt in der GroRRlandschaft Gutland innerhalb des Landschafts
qg tlr 15/ - 3atFgEqddgt cLdtmm bgdkj " kj ok ssdo9

mf dahds

FDr g mcdks rhbg t!| d hHochflabhe, ik dicd sjidiich arldenrHbhgrd k | ° K j

ricken des Saarburger Waldes anschlie3t. Sie ist durch einige Quellmulden und z.T.

schluchtartig eingeschnittene Taler, die zum Leukbach und  damit Richtung Saar hin ent-

wassern, gegliedert.

Aufgrund der fruchtbaren Béden ist der Landschaftsraum Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt mit hohem Anteil an Ackerflachen. Griinland ist vor allem in Bachtélern und Quell-
mulden und entlang steiler Hange verbreitet, wobei traditionelle Nutzungsformen das
Landschaftsbild pragen. Insbesondere ein hoher Anteil an Streuobstwiesen sdumt die
Stral’e nach Kollesleuken im Leukbachtal und erstreckt sich zwischen Freudenburg und
Kastel-Staadt, wobei die Kuppenlagen magere und artenreiche Wiesen tragen. Nordwest-
lich der Ortslage ist das natirliche Relief durch einen heute stillgelegten Kalksteinbruch
Uberpragt. Der angrenzende Eiderberg ist aufgrund seiner trockenen und flachgriindigen
Boden durch groR3flachige Halbtroc kenrasen gepragt, die zusammen mit dem offengelas-
senen Steinbruch als Naturschutzgebiet ausgewiesen sind.

Der geringe Waldanteil auf dem Muschelkalkplateau ist fir das Landschaftserleben nur

von untergeordneter Bedeutung, zumal der Landschaftsraum von wal  dreichen Landschaf-

ten eingerahmt wird. Es Gberwiegen Misch - und Nadelforste, die sich auf einzelne Hang-
lagen wie z.B. sidlich und studwestlich der Burg Freudenburg beschranken und zu den
Nachbarrdumen Uberleiten.

Der Ortskern von Freudenburg liegt auf eine  m schmalen Buntsandsteinsporn am Sudrand
der Einheit und hat sich durch umfangreiche randliche Siedlungserweiterungen weit nach
Norden auf die Plateauflache ausgedehnt. Der Siedlungskern ist jedoch noch deutlich
durch die historischen Siedlungsstrukturen g epragt, insbesondere durch die im 14. Jahr-

gt mcdgs dga tsd Atgf mki"fd hmlhssdm cdr Ngsdr -9

7 https://geodaten.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?  Ir_nr=260.4, aufge-
rufen am 04.08.2021



Seite 53, Ada’  tt mf r ok m, GrtsBgememdkedreud@enbufy, Verbandsgemeinde Saar-
bug-Kell, Begriindung, Umweltbericht , Fassung fir die Bekanntmachung
gemal § 10 (3) BauGB , Stand: September 202 2

B P VS

3.2  Schutzguter gem 4R 8 1 (6) Nr. 7 a) BauGB

3.2.1 Fauna (Tierwelt)

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung wurden die als relevant zu betrach -
tenden Artengruppen des Erweiterungsgebietes erfasst. Zusatzlich wurden die Zielarten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie innerhalb einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung unter-
sucht.

Baumhohlenbewohnende Flederméuse kdnnen die alte Silberweide im Nordwesten des
Plangebietes als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte nutzen. Die offene Wiese kann als Jagd-
habitat genutzt werden. Hohlenbriter und Vogelarten, die in Feldgehdlzen briten und das
(Halb-) Offenland bewohnen, kénnen die Feldgehdlze bzw. im Falle von Hohlenbritern die
Silberwe ide im Plangebiet ebenfalls als Brutstatte und die Wiese als Jagdhabitat nutzen.

Die Nahe zur Siedlung und zum bestehenden Gewerbegebiet schlie3t das Plangebiet als
Lebensraum fiur stérempfindliche Arten, wie z. B. Grauspecht und Rebhuhn, sehr wahr-
scheinlich aus. Durch die deutliche Entfernung zu Gewassern ist auerdem nicht mit der
Beeinflussung von Fischen und Amphibien zu rechnen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich geschitzte Biotope, welche als Riick-
zugsort fur vorkommende Tierarten zu erhalten sind.

3.2.2 Flora/Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich auf einer nach Westen abfallenden Wiese. Sudlich wird das
Plangebiet durch die L 133 begrenzt. Westlich und nérdlich schliel3en sich Feldgehdlze
und Streuobstwiesen an, dstlich ei n bestehendes Gewerbegebiet. Entlang der L 133 ver-
lauft eine, zeitweise mit Wasser durchflossene, Betonrinne. Am &uf3ersten Rand des Plan-
gebiets befinden sich Gruppen Uberwiegend kleinerer Feldgehdlze; in der nordwestlichen
Ecke stockt eine groRere Silberwe ide mit einigen Misteln.

FFHLebensraumtypen des Anhangs | der FFH -Richtlinie werden von der Planung nicht
berlhrt.
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i6tope und Nutzungstypen im Plangebiet (ohne Mal3stab).

Eine Bestandskartierung des Gebietes erfolgte im Juni 2020, erganzt durch eine Nachbe-
gehung im August 2021. Im Plangebiet wurden folgende Biotoptypen kartiert:

Code Biotop

BA1l Feldgehélz aus einheimischen Baumarten
BF3 Einzelbaum

BF6 Obstbaumreihe

EAOQ Fettwiese

EAl Fettwiese, Flachlandauspragung (Glatthaferwiese)
EE5 Gering bis maRig verbuschte Grinlandbrache
FN6 Betonrinne

HC3 StralRenrand

HC4 Verkehrsrasenflache

VAO VerkehrsstralRe

VB1 Feldweg, befestigt

IX Bestandspragende Art: Vogelkirsche
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BAl1 Feldgehdlz aus einheimischen Baumarten

Blick auf ein Feldgeholz entlang des bestehenden Gewerbegebiets.

Entlang des Plangebiets erstrecken sich mehrere Gruppen unterschiedlich entwickelter
Feldgehdlze. Entlang des bestehenden Gewerbegebiets stocken ausschlief3lich kleinere
Besténde geringen Alters, wahrend entlang der Westseite des Plangebiets auch gréRere
Baume stocken. Vorkommende Arten umfassen:

botanischer Name deutscher Name
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus ssp. Weil3dorn

Malus ssp. Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix alba Silberweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder











































































