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TEXTFESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr.1 BauGB und &8 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Gewerbegebiet - GE gemall &8 8
BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiet - GE

Zulédssig sind gemal 8 8 (2) Nr. 1 und 2 BauNVO
e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebéaude.

Die nach &8 8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

Die nach & 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

3. Vergnligungsstéatten sind nicht zulassig.

Besondere Bestimmungen nach § 1 (4-9) BauNVO
Im Gewerbegebiet sind gemaR 81 (5) und (9) BauNVO Bordelle und bordelldhnliche
Betriebe aus besonderen stddtebaulichen Griinden nicht zulassig.

GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? sind
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16, 17, 19 u. 20
BauNVO) - Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher
Anlagen

Im Gewerbegebiet (GE) ist eine GRZ (Grundflachenzahl) von 0,5 zulassig.
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Gewerbegebiet mit Il als Héchstmald festgesetzt.

Die H6he der Gebdude wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehodhe
(bei Flachdachern Oberkante Attika, bei geneigten Dachern die Firsthéhe) beschrankt.
Die zulassige Gebaudehohe (GH) wird als Hohe mit 322,00 m (Uber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt.
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3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, dirfen jedoch eine
Gesamtldnge von 50,0 m Uberschreiten.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Giberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

4, Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen gemal 8 12 BauGB nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen, Stellpldtze im Sinne des 8§ 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch auBerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
werden entsprechend der Planurkunde festgesetzt.
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. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemaR & 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (& 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflachen der Gebdude sind hochgldanzende und spiegelnde
Metall- und Kunststoffteile sowie Fassadenanstriche unzulassig.

2. Dachgestaltung (8 88 (1) Nr.1 LBauO)

Dachformen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Dachform frei.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Solarenergie, Fotovoltaik) und
Dachbegriinungen sind zulassig.

3. Einfriedungen (8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstiicke dirfen nur bis zu einer Héhe von 2,0 m Gber natlrlicher
Gelédndeoberflache in transparenter Form (z.B. Metallgitterzdune) ausgefiihrt werden.
Geschlossene Einfriedungen sind zum 6ffentlichen Strallenraum auch als niedrige Mau-
ern (maximal 50 cm Hohe Uber das héchste angrenzende Geladnde), Hecken oder Zaune
(maximal 1,0 m Héhe) zulassig.

4. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 88 (1) Nr. 3
LBauO)

Die nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstlicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, als Grinflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Anlage und flachige Abdeckung von Grinflachen mit
Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.) oder oberflachlich
sichtbaren Folien ist nicht zuldssig. Diese Bindung gilt nicht fir Zugédnge, Einfahrten,
Stell- und Lagerplatze.
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lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen

1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)
Nr. 25 BauGB) i.V.m 8 88 (1) Nr. 7 LBauO

Auf der geplanten Stellplatzflache ist je 4 Stellplatze ein geeigneter Laubbaum innerhalb
der Stellplatzanlage oder in deren Randbereichen zu pflanzen und zu unterhalten.
Abgéangige Geholze sind innerhalb einer Pflanzperiode zu ersetzen. Die Arten sind
entsprechend der nachfolgenden Liste mit autochthonem Pflanzgut der Region 4 oder
der ,Streuobst-Sortenempfehlungsliste fir Rheinland-Pfalz” in der jeweils aktuellen
Fassung zu waéhlen.

Baumliste

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Castanea sativa Esskastanie
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus minor Feldulme

2. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGB) i.V.m §
88 (1) Nr. 7 LBauO

Auf den in der Planzeichnung gem. 13.2.2 PlanZV gekennzeichneten Flachen sind die
bestehenden Gehdlze zu erhalten und langfristig zu entwickeln. Fir Rickschnitte gelten
die allgemeinen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1

Auf den in der Planzeichnung gem. 13.1 PlanZV gekennzeichneten Flachen sind die
bestehenden Wiesenflachen zu erhalten und jahrlich einmalig zu méahen. Das Mahdgut
hat mindestens 5 Tage auf der Flache zu verbleiben und ist innerhalb von 2 Wochen
abzufahren und zu verwerten. Die Anwendung von Diingemitteln und/ oder Pestiziden
ist nicht zulassig.
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IV. Hinweise und Empfehlungen

Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und
1997-2 - Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - sowie DIN 1054
Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial sowie
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu berlicksichtigen.
Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines Baugrund-
beraters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 ge-
sichert werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gew(inscht.
Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gela-
gert und vor Verdichtung geschiitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu ver-
meiden.

Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- und Unterboden, nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (land-
schaftsgestalterische MalRnahmen, usw.).

Artenschutz

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschlitzten Arten gemal den Ver-
botstatbestdnden nach 8 44 BNatSchG sind Gehélzrodungen und Baufeldrdumung nur
aulRerhalb der Brutzeit gemal den Zeitvorgaben in § 39 (5) BNatSchG (zwischen 01.
Oktober und 28/29. Februar) durchzuftihren.

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundes- und Landesnaturschutzgesetz
geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRen, die unter anderem fir alle européisch
geschitzten Arten gelten (z. B. fir alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten,
Zaun- und Mauereidechse). Nach &8 44 (1) BNatSchG ist es unter anderem verboten,
Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Auf § 24 (3) LNatSchG
wird hingewiesen (notwendige Voruntersuchung riickzubauender Bestandsgebaude).

Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufRgeld- und Strafvorschriften der 88 69 ff.
BNatSchG.

Bauverbots- und Baubeschriankungszone

Entlang der LandesstraRe L 133 miissen bauliche Anlagen auRRerhalb der zur Erschlie-
Bung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des
§ 22 (1) LStrG einen Abstand von mindestens 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, einhalten. Innerhalb der Umgrenzung nach Planzeichen 15.8
PlanzV (Bauverbotszone) diirfen Hochbauten sowie Aufschlittungen oder Abgrabungen
i.S.d. 8 22 (1) LStrG RLP nicht errichtet werden.
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Entlang der LandesstralBe L 133 gilt auRRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten im Sinne des § 23 (1) LStrG eine
Baubeschrédnkungszone innerhalb eines Abstandes von 40 m, gemessen vom &ul3eren
Rand der befestigten Fahrbahn. Innerhalb dieser Baubeschrankungszone bediirfen
Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen
Nutzung von baulichen Anlagen der Zustimmung durch die StraRenbaubehdrde i.S.d. §
23 (1) LStrG RLP.

Garagen, Carports, Gartenhauser, Werbeanlagen dirfen innerhalb der Bauverbotszone
nicht errichtet werden. Parkpldtze sind in der Bauverbotszone nach MalRgabe des
Landesbetriebs Mobilitat Trier grundsatzlich zulassig.

Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrankungszone nach §8%8 22, 24 LStrG bedirfen
weiterhin der Zustimmung des Landesbetriebs Mobilitat Trier, 88 22 (2) bzw. § 23 (4)
finden keine Anwendung.

Trinkwasserschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Zone lll des aktuell nicht rechtskraftigen Wasserschutzgebiet
Nr. 463 ,Freudenburg-Kollesleuken”, Rechtsverordnung vom 19.04.1989. Derzeit
befindet sich das Wasserschutzgebiet im ,Entwurf-Status”. Dennoch ist zur
Sicherstellung der Wasserversorgung auch kiinftig davon auszugehen, dass ein neues
Wasserschutzgebiet ,Freudenburg-Kollesleuken” ausgewiesen werden wird. Daher wird
der Planbereich auch zukinftig in der Wasserschutzzone Ill (weitere Schutzzone) liegen,
was bauliche MalRnahmen nicht verbietet, da nur von einem geringen
Gefahrdungspotenzial fiir das Grundwasser ausgegangen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Bauvorhaben entsprechende
Vorgaben zu beachten sind:

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen stellt in der Schutzzone Il ein hohes
Gefahrdungspotenzial dar. Hierzu gehoéren z.B. die Lagerung von Heiz- und Diesel6l
sowie Transformatoren und Stromleitungen mit flissigen, wassergefédhrdenden Kiihl-
und Isoliermitteln. Die Landesverordnung (ber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — AwSV) in der
jeweils gultigen Fassung ist zu beachten.

GemalR AwSV dirfen in der Zone Illl nur Anlagen verwendet werden, die mit einem
Auffangraum ausgeristet sind, sofern sie nicht doppelwandig ausgefihrt und mit einem
Leckanzeigegerat ausgerlstet sind. Der Auffangraum muss das maximal in der Anlage
vorhandene Volumen wassergefdhrdender Stoffe aufnehmen konnen. Weitergehende
Anforderungen durch Wasserschutzgebietsverordnungen bleiben unberihrt.

Telekommunikationsleitungen

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiar die Unterbringen der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
~Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es wird seitens des
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Versorgers darum gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Denkmalschutz
Im Planungsbereich sind der GDKE, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier keine
archaologischen Fundstellen bekannt.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen.

Starkregengeféahrdung

Fir das Plangebiet besteht fir den nérdlichen als Griinflache festgesetzten Bereich eine
Gefahrdung flir die Entstehung von Sturzfluten nach Starkregenereignissen. Die
gefahrdeten Flachen sind daher von Bebauung ausgeschlossen.



