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1. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Greimerath hat in den 1960er Jahren zur Entwicklung des westlichen

Bereichs der Ortslage Greimerath den Bebauungsplan ,Im halben Morgen® aufgestellit.

Zwischenzeitlich haben sich die Zielsetzungen und die Rahmenbedingungen im
Quartierbereich geéndert. Die Wohnbebauung entlang der Schulstral3e ist erfolgt; ein neuer
Ful3- und Radweg entlang der Kreisstralle K139 wurde gebaut, sodass die im bestehenden
Bebauungsplan geplante ErschlielungsstralRe nicht mehr in ihrer urspringlich geplanten Form
umgesetzt werden kann und der geplante FuRweg von der Schulstral3e in die Hauptstralie
nicht mehr umsetzbar ist (Auflassung in Wohnparzellen); weiterhin moéchte die Gemeinde die
wirtschaftliche und gewerbliche Nutzung entlang der Hauptstrafl3e verbessern.

Der Gemeinderat hat aus diesen Griinden in seiner Sitzung am 30.03.2021 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans ,Im halben Morgen — 2. Anderung* gefasst. Zielsetzungen
der Anderung sind die Anpassung der Planung an die bestehende ErschlieRungsstruktur, die
Neuordnung der Wohnbauflachen sudlich der Schulstraf3e und die Entwicklung von gewerblich
nutzbaren Mischgebietsflachen entlang der Hauptstraf3e in Form von gemischten Bauflachen.
Die Planung beschrankt sich dabei auf den ndrdlich der Hauptstral3e gelegenen Teil des

Bebauungsplans.
Der Planbereich betragt insgesamt eine Gré3e von etwa 2,3 ha.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurblro Paulus & Partner, Im
Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.

2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplans ,Im halben Morgen — 2. Anderung“ befindet sich in der
Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, in der Ortsgemeinde Greimerath und erstreckt sich dabei
auf die in der Gemarkung ,Im halben Morgen®, Flur 20 liegenden Flurstiicke mit den Nummern:
115 (TF), 116 (TF), 117 (TF); Flur 23 Flurstiicke mit den Nummern: 128 (TF), 113, 114, 115,
117, 118, 119, 120, 108, 109, 110, 111, 112/1, 112/2, 4, 15/1 (TF), 107/2, 107/1, 106, 105,
104, 103, 102, 101, 100, 99, 98, 97, 94(TF), 92 (TF), 93 (TF), 3 (TF). Die genaue Grenze des
Planbereichs ist in der nachstehenden Abbildung dargestellt. Insgesamt wird eine Flache von

ca. 2,3 ha tberplant.
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Das Gebiet wird begrenzt

- Im Norden: durch die Bebauung entlang der Schulstrale

- Im Osten: durch die Bebauung entlang der Hauptstral3e

- Im Sdden: durch die HauptstralRe (K 139) und deren Bebauung

- Im Westen: durch einen Feldwirtschaftsweg und landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Abbildung 1: Kataster mit Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Im halben Morgen -
2. Anderung" (rote Linie), 0.M.

3. Bestehender Bebauungsplan

Der Planbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsgultigen
Bebauungsplans ,Im halben Morgen®. Der bestehende rechtsgulltige Bebauungsplan wird
durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im halben Morgen — 2. Anderung“ geéndert bzw.

angepasst.
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Abbildung 2: Bestehender Bebauungsplan "Im halben Morgen" mit Darstellung des Anderungsbereichs
(rote Linie), 0.M. (Quelle: Verbandsgemeinde Saarburg-Kell).

Als Nutzungsform innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Im halben Morgen®
ist derzeit ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauGB festgesetzt. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Im halben Morgen — 2. Anderung® wird der dstliche Bereich
des Bebauungsplans entlang der HauptstralRe von der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet
(WA) in Mischgebiet (MIl) gem. § 6 BauGB geandert.

Die zulassige Grundflachenzahl des rechtsgliltigen Bebauungsplans ist mit 0,4 beziffert, die
Geschossflachenzahl mit 0,7. Als Bauweise ist eine offene Bauweise mit Einzel- und

Doppelhausern zulassig.

Des Weiteren sind im sldwestlichen Bereich des bestehenden Bebauungsplans
Dauerkleingarten und Grinflachen festgesetzt. Bei den verbleibenden Griinflichen handelt es

sich um private Grinflachen.

Die im westlichen Bereich des rechtsglltigen Bebauungsplans ,Im halben Morgen®
urspriinglich geplante Zuwegung (ErschlieBungsstralle) wird aufgrund der anzupassenden

Struktur der Baugrundstiicke abgeéndert.

Die Verkehrsanbindung erfolgt nunmehr nicht wie geplant tber die HauptstralRe, sondern Uber
die Schulstrafl3e. Die vorhandene Stral3enparzelle am westlichen Rand des Geltungsbereichs
wird zur Planstral3e A ausgebaut. Eine Erweiterung der Stral3e in dstliche Richtung erfolgt mit

der ErschlieBung der PlanstralRe B.
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4. Bestandsbeschreibung

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Verbandsgemeine Saarburg-Kell, Ortsgemeinde

Greimerath und umfasst den westlichen Bereich der Ortslage entlang der Hauptstraf3e und der

Schulstrale.

Abbildung 3: Auszug Topographische Karte mit Darstellung des Geltungsbereichs (rot), 0.M.(Quelle der
Kartengrundlage: Geoportal Rheinland-Pfalz).

Topographie

Der Planbereich ist anthropogen tberformt und fallt leicht in stdliche Richtung.

Boden

Die Bodenverhaltnisse betreffend, ist augenscheinlich von anthropogen tberformtem Boden
auszugehen. Unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse) sind nicht
auszuschlieBen. Der Umfang eventuell notwendiger Grindungsarbeiten ist durch
Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
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Stadtebauliches Umfeld

Planbereich und Quartierbereich sind von einer Wohnbebauung aus Einzel- und
Doppelhausern sowie Hausgruppen bestimmt. Ostlich angrenzend befindet sich der Ortskern
mit den oOrtlichen Dienstleistern sowie Gewerbe- und Handwerksbetrieben.

Vegetation
Die nicht zu Wohnzwecken genutzten Flachen sind als Wiesen- und Rasenflachen angelegt.

Der gesamte Planbereich ist bereits anthropogen Uberformt und gestaltet.

Schutzgebiete

Schutzgebiete sind durch die Planungen nicht betroffen.

ErschlieBung

Das Gebiet ,Im halben Morgen — 2. Anderung® ist tiber die Ortsdurchfahrt, die Hauptstrae
sowie Uber die SchulstralBe erschlossen. Im Planbereich befindet sich weiterhin der Geh-/
Radweg in Richtung Zerf sowie als westlicher Abschluss ein Feldwirtschaftsweg zur
ErschlieBung der angrenzenden Feldflur.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an das Wasserleitungsnetz der
Ortsgemeinde Greimerath leistungsfahig gegeben.

Die Versorgung mit Elektrizitat und Telekommunikation erfolgt gleichermal3en Uber das
Ortsnetz.

Die Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt Uber das bestehende Ortsnetz.

5. Planungsziel und Zweck der Aufstellung

Mit der Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Im halben Morgen*“ wird die bestehende
rechtsgiltige Planung aus den 1960er Jahren den aktuellen Rahmenbedingungen und
Zielsetzungen angepasst. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um die Neuordnung der
ErschlieBungsstrukturen, die Anbindung der PlanstraRen A und B an die SchulstralRe und die
planungsrechtliche Ubernahme des bereits gebauten Geh-/ Radweges. Entsprechend der
neuen ErschlieBungsstrukturen erfolgt eine Neuordnung der noch freien Wohnbauflachen. Im

Ostlichen Planbereich, nordlich der Hauptstral3e erfolgt zur Verbesserung der gewerblichen
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Nutzungsmoglichkeiten und Entwicklung der 6rtlichen Wirtschaftsstruktur die Ausweisung von

Mischgebietsflachen.

6. Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Im halben Morgen — 2. Anderung“ wird im Verfahren gem. § 13 a BauGB
entwickelt.

Anhaltspunkte, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, bestehen nicht.
Gleichermal3en bestehen keine Ansatzpunkte fir eine Beeintrachtigung der in BauGB § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
Européische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Entsprechend kann die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Im halben Morgen - 2. Anderung*

gem. 8§ 13 a BauGB erfolgen.

Gemall § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des

vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach BauGB § 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 abgesehen; § 4 ¢ wird nicht angewendet. Bei
der Beteiligung nach BauGB § 13 Absatz 2 Nr. 2 wird darauf hingewiesen, dass von einer

Umweltprifung abgesehen wird.

7. Planerische und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Ortsgemeinde Greimerath weitestgehend
Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon bestehende und Uberdrtliche
Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche Vorgaben zu bericksichtigen und

gegebenenfalls in die Abwagung einzubeziehen.
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese
grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat dieser
Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fir die beabsichtigte
Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemeinverbindliche Festsetzungen auszufillen
und mit rechtlich bindender Wirkung die Entwicklungsabsichten der Ortsgemeinde Greimerath
zu verdeutlichen. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans ist demnach zu prifen, ob die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell/ Ortsgemeinde Greimerath

entwickelt werden kann.

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Ortsgemeinde Greimerath ist das Plangebiet als

Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Ortsgemeinde Greimerath, (geplante) Wohnbauflache (rot-weif3
gestreift), Allgemeines Wohngebiet (WA, rot), Geltungsbereich Bebauungsplan "Im halben Morgen - 2.
Anderung"” (rote Linie), 0.M. (Quelle der Abbildungsgrundlage: VG Saarburg-Kell)

Teile des Planbereichs werden nunmehr als Mischgebiet ausgewiesen (0stlicher Bereich an
der HauptstralRe); die Ausweisung begriindet sich in der Zielsetzung der Gemeinde, die
gewerbliche Nutzung in diesem Bereich zu ermdéglichen und zu foérdern. Diese Art der
baulichen Nutzung lehnt sich an die weiter dstlich angrenzende Nutzungsart in der Ortslage
an. Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der

Berichtigung.
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8. Natur- und Artenschutz

Der Bebauungsplan ,Im halben Morgen — 2. Anderung* liegt im Naturpark Saar-Hunsriick.
Weitere Schutzgebiete i. S. d. 88 23-29 BNatSchG oder Flachen der Schutzgebietskulisse
Natura 2000 sind nicht betroffen.

Zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober
bis 28. Februar einzuhalten.

9. Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Einbindung des geplanten Gebiets in die Landschaft und die umgebende Bebauung sind
Festsetzungen dber Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweisen und Uberbaubare
Grundstucksflachen sowie grinordnerische Festsetzungen festgesetzt. Nachfolgend werden

die einzelnen Festsetzungen erlautert und begriindet.

9.1 Artder baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:
Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.

nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO:

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,
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- Anlagen fur Verwaltungen.

Mischgebiet (M) gem. 8 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:
Zuldssig sind gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet, leiten sich aus
den Festsetzungen des bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplans ab. Die Festsetzung
vom Mischgebietsflachen spiegelt die Intention der Gemeinde zur wirtschaftlichen Entwicklung

des Bereichs Ortsmitte/ Ortsdurchfahrt wider.

Die als nicht zulassig benannten Nutzungsarten wirken dem bestehenden und geplanten
stadtebaulichen Geflige entgegen und werden ausgeschlossen. Durch die Festsetzungen
erfolgt die Wahrung und Entwicklung einer funktionalen, stadtebaulichen und strukturellen

Ordnung.

9.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 BauNVO
bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der
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Vollgeschosse sowie die festgesetzte Trauf (TH)- und Firsthéhe (FH) bei geneigten Dachern

bzw. die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachern.

Grundflachenzahl - GRZ:
Die Obergrenze fur die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Die Obergrenze fur die Grundflachenzahl im Mischgebiet (Ml) ist gemalR § 17 Abs. 1
BauNVO auf 0,6 festgesetzt.

Geschossflachenzahl — GFZ:
Die Obergrenze fur die Geschossflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist
geman § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,7 festgesetzt.

Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl im Mischgebiet (MI) ist gemaf § 17
Abs. 1 BauNVO auf 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal § 20 Abs. 1 BauNVO auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:
Im Plangebiet werden Festsetzungen fir die maximale Traufhéhe (TH) und die
maximale Firsththe (FH) bei geneigten Dachern getroffen.

Zulassig sind eine maximale Traufhohe (THmax.) von 6,5 m und eine maximale

Firsthohe (FHmax.) von 9,5 m bei geneigten Dachern.

Bei Flachdachern ist eine Geb&udehdhe (GH) von 7 m zul&ssig.
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Firsththe

b <= ccssssssssssaip

Abbildung 5: Schematische Darstellung maximale Trauf- und Firsthdhe bei geneigten Dachern.

Gebaudehdhe

Y

Abbildung 6: Schematische Darstellung maximale Gebaudehdhe bei Flachdachern.

e Lage der Hohenbezugspunkte (HBP):

Bebauung entlang der Schulstral3e:

Bezugshdhe fiur die Hohenfestsetzungen ist hier die Straldenoberkante (Endausbau) in der

jeweiligen Grundstiicksmitte entlang der Schulstralle (siehe Abbildung 7).

Bebauung entlang der PlanstraRe B:

Bezugshdhe fir die Hohenfestsetzungen ist die Stral3enoberkante (Endausbau) in der

jeweiligen Grundstiicksmitte entlang der Planstra3e B (siehe Abbildung 8).

Bebauung entlang der Hauptstralle:

Bezugshodhe fur die Hohenfestsetzungen entlang der HauptstraBe ist die bestehende
Gelandehdhe auf der vorgegebenen straRenseitigen Baugrenze in der Mitte des jeweiligen

Baugrundstticks (siehe Abbildung 9).
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Abbildung 8: Hohenbezugspunkte (griin) entlang der PlanstralRe B.

—

Abbildung 9: Hohenbezugspunkte (griin) im Mischgebiet.

Begrindung:

Durch die vorstehende Festsetzung der Grundflachenzahl wird dem Grundsatz der § 1 Abs.5
und 8§ la Abs.1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen

und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke aus 0©kologischen Grinden auf ein
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entsprechendes MalRR beschrankt. Sinn dieser Regelung ist der Schutz der natirlichen
Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als Lebensraum und eine malfvolle
Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die Auswirkungen der Bodenversiegelung auf

die Grundwassererneuerung beschrankt.

Durch die Beschrankung der Firsthohe/ Gebaudehohe wird einer baulichen Uberpragung des
Gebietes und des Landschaftsbildes durch tberdimensionierte Baukorper entgegengewirkt

und eine gegenseitige negative Beeinflussung unterbunden.

9.3 Bauweise und tUberbaubare Grundstiucksflachen

Im gesamten Geltungsbereich ist eine offene Bauweise (0) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zuléssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 8§ 23 BauNVO festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundsticksflachen entsprechen
den Anforderungen einer zeitgemafRen Bauweise im landlichen Raum sowie den bestehenden
oOrtlichen Strukturen. Die Anpassung des Planungsgebietes an das typische Ortsgeflige sowie

eine stadtebauliche Ordnung des Plangebietes wird dadurch gewahrleistet.

9.4 Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt auf:
- Zwei Wohnungen je Einzelhaus

- Eine Wohnung je Doppelhaushélfte

Begrindung:

Durch die Festsetzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird die
ortstypische, landliche Baustruktur gefordert. Des Weiteren wird das entstehende

Verkehrsaufkommen durch die Regulierung der Wohnungszahl im Gebiet begrenzt.
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9.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports sind nur zulassig innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen. Vor
Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.
Kellergaragen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine

Neigung von max. 15% nicht Ubersteigen.

Begrindung:

Durch die Begrenzung von Garagen und Carports auf den Bereich der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird die durch die Ausweisung von Baugrenzen angestrebte
stadtebauliche Ordnung unterstitzt.

9.6 Flachen fur Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet
liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch
wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht §
14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Begrindung:

Nebenanlagen sind von ihrer Raumwirkung untergeordnet und werden entsprechend auf den

gesamten Baugrundstiicken zugelassen.

9.7 Verkehrsflachen

An die bestehende SchulstraRe werden gemaf der geplanten Anderung die PlanstraRen A

und B angeschlossen. Somit erfolgt hier eine Neuordnung der Erschlie3ung.
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Fur die ErschlieBung des westlichen Bereichs des Plangebietes wird die westlich an die
Wohnbauflache angrenzende Wegeparzelle (bestehender Feldwirtschaftsweg) erweitert und
als Verkehrsflache festgesetzt.

Des Weiteren wird eine Kfz-Wendeanlage am Ende der Planstraf3e B angelegt.

Die Verkehrsflachen der Hauptstral3e und des Rad- und Gehweges werden planungsrechtlich
gesichert.

Begrindung:

Die gewahlte ErschlieBungsstruktur schlielt an die bestehenden Wegestrukturen an und

schafft eine sinnvolle Anbindung des Plangebiets an die Ortslage.

10. MalRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden folgende
grunordnerischen Festsetzungen getroffen:

1. Zur Anpflanzung der durch Text festgesetzten Gehoélze sind nur einheimische,
standortgerechte Laubgehdlze zuléassig (siehe Vorschlagsliste unter dem Punkt
Hinweise und Empfehlungen).

2. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen ist fir abgéangige oder
beschadigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist

ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

Begrindung:

Die unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Plangebiets werden durch die grinordnerischen

Festsetzungen zum Teil kompensiert.

Die regionaltypische Begrinung wird durch die Empfehlung der Verwendung von

einheimischen Bepflanzungen entwickelt.
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11. Entwasserung und Wasserwirtschaft

Der Planbereich ist bereits mafgeblich erschlossen und wird Uber die bestehende

Ortskanalisation entwassert.

Die Entwasserung der "Planstral3e B" erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser wird in das
vorhandene Kanalnetz eingeleitet und der Kléaranlage Greimerath zugefiihrt. Das auf den
Baugrundstiicken und der "PlanstraBe B" anfallende Niederschlagswasser wird einer
Niederschlagswasserverwertung und Versickerung bzw. Zwischenspeicherung zugefihrt. Das
Uberschissige Niederschlagswasser wird in die drtliche Kanalisation abgeleitet.

Ein Entwésserungskonzept ist in den weiteren gesetzlichen Verfahren mit vorzulegen, in dem
die Vorgaben gem. 8 5 Abs. 1 WHG und 8§ 55 Abs. 2 WHG fur den Planungsbereich
umzusetzen sind. Der Nachweis der gesicherten Rickhaltung ist zu fihren.
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12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Ortliche

Bauvorschriften

Innerhalb des Planbereichs sind Flachdacher, Pultdacher mit einer Dachneigung bis

20° und sonstige geneigte Dacher mit Dachneigungen bis zu 45° zulassig.

o Fur wirtschaftliche Nebengebéaude wird keine Dachform festgesetzt.

e Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen

auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

e Zur Herstellung von Rickenstutzen und Mastfundamenten ist entlang der
StralRenbegrenzungslinie ein Grundstiicksstreifen von jeweils 0,50 m Breite zu
stellen. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung der Straf3en notwenigen
Bdschungen (Geldndeabschnitte und Geldndeauftrag in einer Hohe bis 1,5 m) sind
nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber dennoch zul&assig. Die in Anspruch
genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner.

Dartber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

¢ Die Dacheindeckungen von geneigten Dachern sind gem. § 88 Abs. 6 LBauO in
Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen (RAL 7010 bis 7020 (Grautdéne) und RAL 2001
bis 3013 (Rotténe) sowie als Zinkeindeckung zuléssig. Darlber hinaus sind

Kombinationen mit Glas zulassig.

e Als Fassadenmaterial sind gem. § 88 Abs. 6 LBauO Putz, Sichtmauerwerk,
Naturstein sowie Holzverkleidung zulassig. Bei Wirtschaftsgebduden sind zusatzlich

Fassadenbekleidungen aus Metall zul&ssig.

Begriindung:

Die gestalterischen Festsetzungen werden fir das Plangebiet getroffen, um eine Anpassung
der Gebaude an die umgebende Bebauung und die 6rtliche Baustruktur zu gewahrleisten. So
wird eine harmonische Angleichung der Geb&ude untereinander und in Bezug auf das Ortsbild

sichergestellt.
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13. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Bauverbotszone

Der Planbereich befindet sich mitunter an der Kreisstraf3e K 139. AulRerhalb der Ortsdurchfahrt
ist entsprechend § 22 LStrG zu beachten; d.h. im Abstand von 15m zum Fahrbahnrand der
KreisstralRe besteht ein Verbot fir Hochbauten (Bauverbotszone). Die Bauverbotszone gilt

gleichermalen flr Garagen, Carports, AuRenschwimmbader usw.

Die Bauverbotszone ist entsprechend auf der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die
Uberbaubaren Grundstucksflachen verfligen tber einen Abstand von grof3er 15 m zum
Fahrbahnrand der K 139, sodass diesbeziiglich keine Konflikte zustande kommen. Fir den im
Planbereich dargestellten Bereich der Verbotszone ist zudem die unmittelbare Zufahrt auf

Baugrundstlcke untersagt (Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt).

14. Hinweise und Empfehlungen

Einweisung: Vor Beginn von BaumafRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und

Entsorgungstrager zu erfolgen.

Oberboden, der bei Veréanderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemalf § 202 BauGB zu schitzen.
Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gemaR DIN 19731 in aktueller Fassung
abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und flr einen geeigneten Zweck
wiederverwendet. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgeman und

schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten sich bei BaumaRBnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallende Bodenaushub- und

Bauschuttmassen sind ordnungsgemal und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhdltnisse) nicht auszuschlieBen. Der Umfang eventuell notwendiger

Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen. Bei
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Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen. (Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das
Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.)

Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich ist das Denkmalschutzgesetz,
insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsgebot einzuhalten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhthtes und seltener hohes
Radonpotential Gber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird den Bauherren
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um
festzustellen, ob und in welchem Ausmafd Baumaflinahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollen. Untersuchungen und Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wochen)
notwendig und sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden. Werden erhdhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche
Maflnahmen zu treffen. Zu Informationen steht das Landesamt fiir Geologie und Bergbau

Rheinland-Pfalz zu Verfiigung.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite wvon ca. 0,30 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
.-Merkblatt fir Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien

nicht behindert werden.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die

Grenzabstande gemalf Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die Rodung von Gehdlzen ist zum Schutz der lokalen Avi- und Fledermausfauna zwischen

dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres unzulassig.

Bei der Netzplanung ist die Léschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W405 zu

beriicksichtigen.
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Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen.

Bei Anpflanzungen wird die Verwendung von herkunftssicheren Gehdlzen mit der regionalen
Herkunft "Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben (Region 4)" nach dem Leitfaden zur
Verwendung gebietseigener Gehdlze (BMU, Januar 2012) empfohlen.

Begrindung:

Bei den bezeichneten Pflanzenarten handelt es sich um regionaltypische Pflanzen. Durch
deren Verwendung wird eine dem Naturraum entsprechende Begriinung auf den

Grundstiicken entwickelt.

KreisstralRe K139

Abwasser bzw. Oberflachenwasser: Dem StraReneigentum und den stralReneigenen
Entwasserungsanlagen darf kein Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser
zugefuhrt werden. Die bestehende Stral3enentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige

Entwasserung der Stral3e darf in keinster Weise beeintrachtigt werden.

Anpflanzungen/ Einfriedungen/ Sichtschutz: Bei Zaunen/ Einfriedungen und Begriinungen/
Bepflanzungen entlang der freien Strecke der K139 ist dauerhaft darauf zu achten, dass die
seitlichen Sicherheitsabstande eingehalten werden sowie die Sichtdreiecke dauerhaft
freigehalten werden; die Richtlinien fir passiven Schutz an Straf3en durch Fahrzeug-
Ruckhaltesystem-RPS sind verbindlich zu beachten. Gegebenenfalls sind fir die dauerhafte
Freihaltung der Sichtdreiecke entsprechende Flachen im Bebauungsplan vorzusehen.

Klima-, Kihl- und Liftungsgerate: Beim Einsatz von Klima-, Kiihl- und Liftungsgeraten wird

die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fir WA-Gebiete empfohlen.

Entwasserung: Ein Entwasserungskonzept ist in den weiteren gesetzlichen Verfahren mit
vorzulegen, in dem die Vorgaben gem. § 5 Abs. 1 WHG und 8§ 55 Abs. 2 WHG fiir den

Planungsbereich umzusetzen sind. Der Nachweis der gesicherten Rickhaltung ist zu fihren.
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15. Auswirkungen der Planung

Siedlungsstruktur

Die 2. Anderung des bestehenden Bebauungsplans ,Im halben Morgen“ umfasst einen
Teilbereich eines rechtsgultigen Bebauungsplans. Durch die planerischen Anderungen
ergeben sich keine grundséatzlichen Anderungen. D.h. die geplante/ bestehende

Siedlungsstruktur bleibt gewahrt.

Stadtebau

Durch die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung in Verbindung mit den
drtlichen Bauvorschriften wird im Planbereich eine Bebauung erzielt, die den stadtebaulichen
Rahmenbedingungen Rechnung tragt und sich entsprechend in den stadtebaulichen Kontext
einfligt. Durch die Begrenzung der Baukérper in der Hohe (Festsetzung der Trauf-, First- und
Gebaudehohe) wird eine den Ortlichen Strukturen entsprechende Maf3stablichkeit der
Bebauung erzielt.

Landschaftsbild

Die Flachen des Gebiets liegen in mafig geneigter Hanglage im mitunter tiefsten Bereich der
Ortslage. Aufgrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die bestehenden
Bebauungen gestalten sich die Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die neue Planung
als sehr gering.

Auf Grundlage der planerischen Festsetzungen, insbesondere der Begrenzung der
Hohenentwicklung innerhalb des Planbereichs, kann prognostiziert werden, dass sich das
zuklnftige Landschaftsbild nahezu identisch mit dem bestehenden Landschaftsbild darstellen

wird, sich also keine signifikanten Veranderungen ergeben werden.

ErschlieBung und Verkehr

Die HaupterschlieBungsstral3e, die Hauptstral3e, bleibt durch die Plan&dnderung unverandert
erhalten. Geandert wird die ErschlieBung der hangabwarts gelegenen Wohnbauflachen im
westlichen Planbereich.

Anstelle einer ErschlieBung von der Hauptstrafl3e aus erfolgt eine ErschlielBung nunmehr durch
die Anbindung des Planbereichs an die Schulstral3e. Diese erfolgt mittels der PlanstralRen A
und B mit Wendeanlage. Der durch die veranderte ErschlieBung entstehende zusatzliche
Verkehr in der Schulstral3e ist absehbar als gering einzustufen.

Die bestehende leistungsfahige ErschlieBungsstruktur der Schulstral3e bleibt bestehen.

Nutzungsintensitat und Nutzungsstruktur werden kiinftig keine erheblichen Veranderungen
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erfahren, sodass vom Verkehr ausgehende Auswirkungen (Larm, Abgase,
Gesamtverkehrsaufkommen) sich gegentiber der Bestandssituation nicht maRRgeblich andern

werden.

Boden, Natur, Okologie, Klima

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl wird dem Grundsatz
des § 1 Abs. 5 BauGB und des § 1 a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden Rechnung getragen und der Versieglungsgrad der Grundstiicke aus
Okologischen Grinden auf ein Minimum beschrankt. Der Schutz der natirlichen Funktion des
Bodens als Filter und Puffer sowie als Lebensraum ist Sinn dieser Regelung.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da die von der geplanten
Bebauung ausgehende zusatzliche Erwarmung als sehr gering eingestuft werden kann. Die

Temperaturentwicklung im Planbereich bleibt weitestgehend unverandert.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Entwicklung der allgemeinen
Wohngebietsflachen und die Entwicklung des Mischgebiets im Planbereich ,Im halben Morgen
— 2. Anderung“ unter siedlungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten als sinnvoll
angesehen werden kann. Mit der Neuordnung wird die Erschlieungssituation arrondiert und

die wirtschaftlichen Nutzungsstrukturen werden verbessert.
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