Teil A: Planzeichnung - Teilanderung
Bebauungsplan "Wolfsgalgen" (3.-4.BA)

Zeichenerklarung : . :
7. Stellplat dG ind .§12 Abs. 1 und 2 BauGB fir den durch di | Nutz ht G
Bodart sulassiq. Gom. § 12 Abs. 6 BauNVO wir fesigesetzt, dass Garagen nd beraante Stallaize nur innerhalt dor Rechtliche Grundlagen Ubersichtsplan

Uberbaubaren Flachen zulassig sind. Zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Abstand von mind. 5.50 m

in Hente rn naCh BaUGB in Verbindung m|t BaUNVO Und PIanZV 1990 als Stauraum einzuhalten.
8. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet liegenden Grundstiicke
1. Art der baulichen Nutz oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen sind zulassig. Nebenanlagen die der
: er baulichen Nutzung Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Abteilung von Abwasser diesen, kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir .
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 Satz BauNVO Baggesetzbuch in dler Fassung der Bekanntmachung vom 3:.November.2(‘)17 (B(T’BI' l_S' 3634), zuletzt
Anwendungen findet. geandert durch Artikel 6 des Gesetzes zum Schutz der Bevolkerung bei einer epidemischen Lage von
Mischaebiet nationaler Tragweite vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)
8 g 9. Das Baugebiet wird iber die Schulstralle als ErschlieRungsstral’e an das ortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die
inneren ErschlieBungsstralen werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) .
festgesetzt und als niveaugleiche Mischverkehrsflache in der Breite von 4,80 m ausgebaut. In Teilbereichen wird die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Verkehrsflache auf 6,00 m aufgeweitet. Die FuRwege innerhalb des Gebietes werden als Verkehrsflachen besonderer
2. Mab der baulichen Nutzung Zweckbestimmung festgesetzt. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
Grundflachenzahl
GRZ: 0.3 . . )
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16, 19 BauNVO) Il. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102),
MI 2WO MI 2WO MI 2WO das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 25 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (BGBI. | S. 846) geandert worden ist.
GF7. 06 Gescholiflachenzahl 1. Die selbsténdigen Aufschiittungen und Abgrabungen tber 1,0 m gegeniiber dem Ausgangsniveau sind unzuldssig,
-0 wenn notwendige Boschungen eine Neigung von 1:3 iberschreiten. . .
o /éb\ o /éb\ o /éb\ (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16, 20 BauNVO) Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
GRZ | GFZ GRZ | GFZ GRZ | GFZ I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 2. Sichtschutzmauern (Mauern tber 80 cm Scheitelhdhe) sind als Einfriedungen sowie in Uberschreitung der 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist.
03 06 03 06 03 06 straBenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.
) ) ) ) ) ) Hochstzulassige Zahl der Wohnungen, hier: 2 . .
2W0 (§ 9 Abs.1 Nr.6) 3. Als Dach sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20°- 45° zuldssig. Zur Gliederung der Dachflache ist Bundesnelturschutzgesetz vom 29. JUI_', 2009 (BGBI. l_S' 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
1 I 1 eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten zulassig, jedoch darf die Lange zusammen 2/3 der vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist.
Hoéhe baulicher Anlagen, hier maximale Gebaudehoéhe Trauflange nicht tiberschreiten. Materialien und Farben der Dacheindeckung sind den umliegenden Gebauden
TH-Tal max. 6,5m TH-Tal max. 6,5m TH-Tal max. 6,5m GH max 9.0m ’ : ; : : : i ) } 3
GH 90 G 50 GH 9.0 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVO) anzugleichen. Es sind anthrazitfarbene und ziegelrotfarbene Dacheindeckungen zulassig. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
max. m H max. m max. m . " P ; . ; (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513)
2 2 2 . . . . . 4. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in Material und Farbgestaltung dem Hauptgebaude anzugleichen. s ’ : s
Hohe baulicher Anlagen, hier maximale Traufhéhe eandert worden ist
TH max 6.5m g .
* (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVO) 5. Die Vorflachen wohnbaulich genutzter Grundstiicke durfen nicht als Arbeits- oder Lageflachen genutzt werden.
Hahe baulicher Anl i imale talseitiae Traufhsh 6. Auf iedem B dstiick sind 1.5 Stellolitz Woh indesten aber 2 Stellblat | Fauna- Flora- Habitat-Richtlinie (FFH - Richtlinie) zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
TH.Tal max 6.5m ohe baulicher Anlagen, hier maximale talseitige [rauthohe - Autjedem Baugrundstuck sind .o Steflplatze pro Wohnung mindesten aber < stefiplalzen anzulegen. wildlebenden Tiere und Pflanzen; Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §18 BauNVO) vom 22.7.1992, S.7), gedndert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27.
Ill. Griinordnerische Festsetzunaen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10. 15. 20. 25 BauGB Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42) sowie Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gen (§ AR ) April 1979 zum Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensraume (Vogelschutzrichtlinie)
1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB werden alle nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen als Flachen zum Anpflanzen gemeinsam zusammengefasst als ,Natura 2000*.
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, sofern sie nicht als Zufahrt, Stellplatz oder
Nebenanlagen genutzt werden. Die Flachen sind als Griinflachen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Je . ..
Baugrenze angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zur Anpflanzung der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 369), zuletzt geandert
durch Text und Planzeichen festgesetzten Baume und Straucher sind durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
nur heimische, standortgerechte Laubgeholze, gemaf Pflanzenliste zulassig.
o Offene Bauweise 2. Entlang mindestens einer Grundstiicksgrenze ist eine mindestens 2-reihige Strauchpflanzung aus heimischen, Gemeindeordnung (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S,‘ 153), geandert durch Artikel 37 des Gesetzes
standortgerechten Laubgehdlzen im Verband von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. vom 19.1 "2.2018 (GVBI. S. 448), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.06.2020 (GVBI. S.
244)*. (* Anderung des § 35 befristet bis zum 31.03.2021 (siehe Artikel 5 des Gesetzes vom 03.06.2020
Hausform: Einzel- und Doppelhauser 3. Pflanzenlisten fiir einheimische, standortgerechte Laubgehdlze: (GVBIL. S. 244).
A) Baume:
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 6. Oktober 2015 (GVBI. 2015, 283), zuletzt gedndert durch
4. Verkehrsfiach Acer campestre Feldahorn Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).
. erkehrsflachen Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn . . .
/B é’}/}/}}’/ﬁ’ Aesculus hippocastanum RofRkastanie Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBI.2015, 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
. 5§ A Carpinus betulus Hainbuche Gesetzes vom 26.11.2019 (GVBI. S. 338)
— —— / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Juglans regia Walnufy
//////% \I .//////{ Prunus avium SiRkirsche .. ..
/// . . -'///////// Quercus robur Stieleiche Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978, zuletzt geandert am 03. Dezember 2014 (GVBI. S.
. 4 i \ - 245)
/4,// Sorbus aria Mehlbeere -
5///// Sorbus aucuparia Vogelbeere
.
1%,///// . . Prunus-, Pyrus-, Malus spec. Obsthochstamme : o
:/ FuRgangerbereich Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstimme Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert am 06. Oktober 2015
i StU 10/12 cm, bei Obst auch StU 6/8 cm (GVBI. S. 283, 295).
a |
|
‘ ' 4. Die mit E1 ausgewiesenen Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ; 5 ;
‘ i ’ . . .
o \ // Landschaft sind gemaf siedlungswasserwirtschaftlichen Anforderungen zu Retention und Ableitung temporar anfallenden I(-jzgdg:::fz Zr;s\(/:::]tﬁ%e‘lsgtgél{g ?g%c;}GS) V::é)z 5. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 14
< ‘ i/,/// <730 V Verkehrsberuhigter Bereich AuBengebietswassers heranzuziehen. Die Ubrigen Flachenanteile sind als Streuobstwiese in extensiver Pflege anzulegen. e s
24 w7 //////////L/ 7 /’ 5. Fir das anfallende Niederschlagswasser wird geméf wasserwirtschaftlichen Grundsatzen eine Riickhaltung durch z. B. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 21. Juli 2003
e s e . Zisternen im Umfang von 50 | Speichervolumen je 1 m? versiegelter Flache auf den einzelnen Grundstiicken sowie eine (GVBI. S. 209)
8 ‘ = //////N ,{,,/, — _— StralBenbegrenzungslinie Nachnutzung fiir z.B. Gartenbewésserung empfohlen. Uberschiissiges, nicht schadlich verunreinigtes Wasser ist in die T ’
| / /%é//,;f —— S L5V offentliche Kanalisation zu ibergeben. Aufgrund der besonderen geologischen Gegebenheiten ist ein gezieltes Speichern
/ ,7’ \ ; //f"‘”‘ : 371.5 Lo in Erdbecken/-mulden mit Versickerungswirkung untersagt. Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
>§ w2 ////// _ /’/},/// NN y/ oy ,/ ' 046/04 3 5. Grinflachen 6 Neb | - Stellofitze. Zufahrten. Hoffchon ofc. sind mit surchssi Matorial 20 befost ’ Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 5.
> - 7 I, V '/ ) D Wwerot . Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen, sowei
@< ///// ////’///// //////J% —\//// //4// /,)é://:/,é,f,/{{,yﬂlf die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert.
p s m—— _ i —— :
& D / 00 Offentliche Granflachen IV. Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Innerhalb der im Baugebiet festgesetzten Flache fur die Wasserwirtschaft ist der dort verlaufende wasserfiihrende Graben
,7/ als naturnaher Bachlauf umzugestalten.
24 /
o 1/ 4 6. Planun Nut | Malnah d Flachen fii
/] . gen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen far
////’, 199 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von V. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer sowie wasserwirtschaftlicher
b Natur und Landschaft MaBnahmen (§1 a Abs.3 BauGB i.V.m. § 135 a-c BauGB)
W 4
tl” rf
N7 368.5 1. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird im Trennsystem entwassert. Die Anlagen zur Ve a h re n Sve rm e rke
V Regenwasserriickhaltung und -ableitung auf 6ffentlichen Grunflachen (E1, E2) sind zeitgleich mit dem Ausbau der
‘l- Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ErschlieBungsstralen herzustellen und auf Dauer zu erhalten bzw. die Funktionstlchtigkeit des Gesamtsystems
. ’ sicherzustellen.
24 \" und Entwicklung von Natur und Landschaft
ﬁ ‘g/ 2. Retentionseinrichtungen auf privaten Grundstiicken sind zeitgleich mit der Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Aufstellungsbeschluss
D /3/@ Gebaudes herzustellen. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hentern hat in seiner Sitzung am 03.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Yo o4 ~ . ) Aufstellung des Bebauungsplans "Teilanderung Bebauungsplan "Wolfsgalgen" (3-4.BA)" in der Ortsgemeinde Hentern
[/ _ 7. Sonstige Planzeichen 3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstlicken sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der Verbandgemeinde Saarburg-Kell
—— _ _ e - — Gebaudes folgenden Vegetationsruhe herzustellen. ortsiiblich bekannt gemacht.
I . . . 4. Die MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen und den Flachen E1 und E2 sind allen Bauflachen sowie den neuen
24 oo / I 6.1.  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.-4.BA Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung zugeordnet. Als Verteilungsschliissel wird der jeweils zuldssige Anteil Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
£ 249 p versiegelter/versiegelbarer Flachen zu Grunde gelegt. Die Zuordnung erfolgt demnach zu 70 % auf die Bauflachen und zu Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
S 11 T S L 5V .- 30% auf die neuen Verkehrsflachen. abgesehen.
I 1 1
248 252 Ir 5. Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes nicht ausreichen, um einen 6kologischen
a . Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe zu schaffen, wird die AusgleichsmaRnahme E3 auerhalb des Friihzeitige Beteiligung der Behérden
241 j 5 ) 0 1 04 8/045 I 6.2. Grenz'e de.s raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2. BA Geltungsbereiches auf der Prz. Nr.: 18 auf der Gemarkung Hentern, Flur 8 festgesetzt. Auf der vorhandenen intensiv Gemal § 13 Abs. 2, Nr. 1 BauGB wurde von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
| T I (nachrichtliche Darstellung) landwirtschaftlich genutzten Weideflache ist auf einer Flache von 9670 m? die Nutzung auf eine extensive abgesehen.
- — N - Grinlandnutzung umzustellen. Die Absicherung der durchzufiihrenden MaRnahme aufRerhalb des Geltungsbereiches
Mi 2WO O S g a g e n Mi 2WO erfolgt durch Eintrag in das Grundbuch zugunsten der Landespflege spatestens bis zum Satzungsbeschluss.
}// Beteiligung der Offentlichkeit
o] /éb\ o] @,}R 8 . Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2020 bis 06.04.2020 im
C T 8. Sonstige Darstellungen VI. Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB) Rathaus der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell éffentlich aus. Die Unterlagen waren zudem auf der Internetseite der
GRZ | GFZ 246 GRZ | GFZ Verbandsgemeinde Saarburg-Kell eingestellt.
242 0,3 0,6 \ CK 0,3 0,6 254 Bei Ausf[]h_rung von Décherp als beg_ri]n_tes Dach oder Energiedach ist eine Abweichung von den Festsetzungen gem. 11/3 _ ) o _ _ _
q RU\Nerb \ Parzellengrenze nach technischen Erfordernissen zulassig. Die Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte ortslblich mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
1 1 wahrend der Auslegefrist von jedermann abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen AUFTRAGGEBER
1171%5 bei der Beschlussfassung uber den Bebauungsplan gem. § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen.
TH-Tal max. 6,5m TH max. 6,5m Parzellennummer VII. Hinweise/Empfehlungen/Nachrichtliche Ubernahmen
260 - ) .
GH max. 9,0m GH max. 9,0m O‘ 1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird,ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und Beteiligung der Behrden stronl . _ _ 5 Gemel nde Hente n
l@/@’ 234 6 vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB); DIN 18915 in aktueller Fassung ist zu beachten. a'srgs:%ﬁ?cﬁ?g;::igﬁ Iéa(?zerzgzgnztﬂ?ﬁgﬁfg?féfgtr;?uﬁ;ngaibne]gze;ﬂcg iu'&gz dz'elesgléngi2‘;?;%2’%?382'(:"n’
— ; . vorhandene Gebdude e : : DA
- 2 . BA (siehe rechtsgultiger Bebauungsplan) . 2. Die Errichtung von Solarkollektoren und Energiedsichern ist zulissig aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich iiber Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2
- ' ' BauGB.
255
259 3. Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenzabstande nach dem
240 I 2 BA Bezeichnung der geplanten Bauabschnitte rheinlandpfalzischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten. Abwigung
e 256 o 4. Fir die Ableitung des Niederschlagswassers sowie die Anlegung eines naturnahen Gewéssers sind eigenstandige Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trégern Gffentlicher Belange
K %ﬂl < wasserrechtliche Genehmigungen gemaR § 7 bzw.§ 31 WHG einzuholen. eingegangenen Stell_yngnahmer] und 'Anregungen'wurden vom Gemelndgrat der Ortsgemelr}de Henternin offentllchf:r Sitzung PROJEKT
am 15.06.2020 geprift und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewagt.
B 5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhaltnisse)
. 370.0 Héhenlinien nicht auszuschlie®Ben. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung Beschl des Beb |
- ’ der DIN 4020 festzulegen. eschluss ces Bebauungsplans HE=
e _ q 9"__ / g Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hentern hat in 6ffentlicher Sitzung am 15.06.2020 den Bebauungsplan "Teildnderung Tel |andel"u ng Bebau u ngSp|an
257 6. Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes ist drainagiert. Die Drainageleitungen kénnen bei den Bebauungsplan "Wolfsgalgen® (3.-4. BA)" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit " "
Grundschule 239 /d Ausschachtungsarbeiten der Gebéude entfernt werden. Eventuell aus den Drainagen abflieRendes Drainwasser ist der Beschluss des gleichen Datums gebilligt. WOIfsgalgen (3 . '4 . BA)
Grundstlicksentwasserung anzuschlief3en.
S D |- 2 . . .
] ‘ Tell B . TeXttell 7. Die Teilung eines Grundstiickes innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bedarf zu ihrer ﬁ_“s“??'g':j“g dﬁ_Btegauuggslplra]“;d Beb lans "Teilind Beb lan "Wolfsgalgen* (3.-4. BAY" mit
- Wirksamkeit der Genehmigung durch die Ortsgemeinde. iermit wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans "Teilanderung Bebauungsplan "Wolfsgalgen® (3.-4. mi
gung 9 seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Hentern
O 3 i i i i it ei i Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtwirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
: . : 8. Alle Gebaud halb des Gelt b hes d PI d mit Funkenfl h tatten. ubereins g
. 7 Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO e Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches dieses Planes sind mit einer Funkenflugsicherung auszustatten Plangrundlage entspricht dem aktuellen Kataster. PLANINHALT
( 9. Denkmalpflege: Nordlich des Planbereichs befindet sich eine rémische Villa, deren Ackerterrassierungen sich bis in den . .
33 I. Planungsrechtliche Festsetzungen Geltungsbereich des Bebauungsplans ausdehnen kénnen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich weitere der Villa Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 30.09.2020 ausgefertigt.
' \ zugehodrige Gebaudekomplexe oder Bestattungen im Geltungsbereich befinden. Auf Grund dessen wird der Planbereich H
? B 238 (§ 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO) als archaologische Verdachtsfliche eingestuft. Samtliche Ausschachtungs- und Erdarbeiten sind nach archéologischen Hentern, den 30.09.2020 P|anZGICh nu ng
237 ) Vorgaben unter archaologischer Fachaufsicht durchzufihren. Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische
< 1. Art der baulichen Nutzung Ausgrabungen folgen kénnen und durchgefiihrt werden miissen. Diese kénnen je nach Ausmal einer Befundlage
) . . mehrere Wochen in Anspruch nehmen. Der zeitliche Aufwand sollte in den Bauplanungen einkalkuliert werden. Die
Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO Baufirmen sind (iber den archaologischen Sachverhalt zu informieren. Es wird ausdriicklich empfohlen, dass die 3 .
, _ Bauherren sich méglichst friihzeitig mit der Behdrde in Verbindung setzen. Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, Der Ortsburgermeister
Die Nutzungsarten werden wie folgt festgesetzt: dass eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archaologische Funde bzw. Befunde besteht (§ 16-21 DSchG
’ RLP). Die Denkmalbehérde sollte in die weiteren Planungen einbezogen werden.
L a) zulassig sind geman § 6 Abs. 2 BauNVO:
. ; ; ; ; Inkrafttreten des Bebauungsplans
. 10. Wasserrecht: Auf die Auflagen und Bedingungen der Wasserrechtlichen Erlaubnis der Struktur- und . e BEARBEITER ZEICHNERIN
’ 1. Wohng_t_abaude i ) Genehmigungsdirektion vom 12.12.2011 zur Einleitung von Niederschlagswasser in die Ruwer wird hingewiesen. Dle'_ortsut_>llche Bekanntmachung des Sat__zungsbt_aschllusses gem. § 10 Abs. 3 BauG“B V\_/l_J_rde angeordnet und am 21.10.2020
2. Geschéfts- und Burogebaude veroffentlicht. Die Bekanntmachung ent_halt die Hinweise, dass der Bebauungsplan "Teilanderung B(_a_bauungsplan
33 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes 11. Forstamt Saarburg: Zum Schutz der Geb&ude vor Windwurf sind folgende Punkte einer aktiven Waldrandgestaltung "Wolfsgalgen"” (3.-4. BA)" und die Begriindung bei der Verbandgemeinde Saarburg-Kell, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dipl.-Ing. (FH) Edgar Mohsmann Hoff / Jacob
R einzuhalten: Dienststunden von jedermann eingesehen werden kénnen und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird
4 b) nicht Bestandsteil dieses Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO: auch auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Mangeln der Abwagung, die Dipl.-Geogr. Andreas Heinke
L _ _ - Entnahme von Gefahrenbdumen oberhalb (nérdlich) des Baugebietes auf einer Waldrandlange von 150 m und Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44
32 1. sonstige Gewerbebetriebe einer Tiefe von rd. 20 m = 0.30 ha. BauGB hingewiesen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung wird der Bebauungsplan "Teilanderung
, 2. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ’ Bebauungsplan"Wolfsgalgen® (3.-4. BA)" in der Ortsgemeinde Hentern rechtskraftig.
3. Gartenbaubetriebe - Auflichten Stellen Pflanzung inkl. Sicherung von Strauchern und Baumen 2. Ordnung mit einer kiinftigen
4. Tankstellen Endbaumhd&he von max. 15 m.
o 5. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die Uiberwiegend Hentern, den 22.10.2020
— durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
- Zur Sicherung des Aufwuchses, Errichtung eines rotwildsicheren Zaumes auf 150 m Waldrandlange und einer PAUI_,US & PARTN 5
48 2. Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Tiefe von rd. 20 m. STAND .
Q | Zahl der Vollgeschosse und die Héhenfestzungen fir Gebaude (TH-Talmax. (maximale Traufhdhe an der talseitigen _ : . I I\ I GE I\ | IEURB | l R
2 Gebaudefront), THmax. (maximale Traufhdhe) , GHmax. (maximale Gebaudehohe)). Die Festsetzungen sind aus der . . . . . . Der Ortsbirgermeister Ausfertlgung
1 8 Nutzungsschablone auf der Planzeichnung ersichtlich. - Zusicherung einer Haftungsvemchtserqurung geg_enuber Qem Land Rhe_l_nland-PfaIz von allen dem Waldrand Hauotsitz
214 vorgelagerten Bauparzellen; Aufnahme dieser Bedingung in alle Grundsttickskaufvertrage. Im Gpewerbepark 5
’ Bezugshohe firr die TH-Talmax. ist die neue Gelandehdhe an der talseitigen Gebaudefront. Bezugshohe fir die THmax. ist ?6?87‘\1/;?:7"11 50280
die Hohe dg_r an da_s Grundstgck angrenze”‘,’ef‘ SFraBenka_l_nte (Hohe Endausbau) in der!_ewelllgen Grundstlicksmitte. Bei - Zusicherung der Ortsgemeinde Hentern zu einer Schadensersatzleistung, falls sich nach den Eingriffen in den PLOTTDATUM Fax +49 6871902830
Eckgrundstiicken gibt es zwei dieser Punkte; hier ist der héher gelegene Punkt Bezugshéhe. - - .
185 Waldrand Folgewindwiirfe einstellen. Bironiederl
oY 30.09.2020 Aur%nlgl__egassingen
I o 47 Traufhdhe ist die Schnittlinie der AuRenhaut des Geb&udes mit der Dachhaut. Geb&udehéhe ist die oberste 6708 Part e
1 — Dachbegrenzungslinie. Tel +49 6867 560600
185 2 Fax +49 6867 5610336
na 36 3. Im Bereich der offenen Bauweise ist nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig. BLATTGROSSE KochstraRe 13
54290 Trier
2 Tel +49 65197609810
4. Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die 0,68 m Fax +49 65197609815
festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. www.paulus-partner.de
/// info@paulus-partner.de i
36 - 5. Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird auf 2 Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 MARSTAB Gesellschafter und Sport- und Freizeit
—_— BauGB) Beratende Ingenieure . :
3 A7 Planzeichnung: 1:500 Edgar Mohsmann -
P 4 6. Die Stellung der Gebéuc_ie wird dyrch die H_aup_tﬂrstrichtur)g fe_stgesetzt. Abweichungen kénnen im Einzelfall zugelassen Ubersichtskarte: o. M. gsmg_r(g?lte
Dat dl - Geobasisinf i der V d Katast It Rheinland-Pfal Zusti 15. Oktober 2002 werden, wenn nur durch eine abweichende Firstrichtung beim Einbau solarer oder verwandter Christian Nagel
atengrundiage: -eobasisinformationen der vermessungs- und Ratasterverwalitung einland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. ober ) L Energiegewinnungsanlagen ein technisch hochstmdglicher Wirkungsgrad erreicht werden kann. Dipl.-Ing. (FH)
| | | | | | | | (T AY A AY \ I
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