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iIm vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB

Satzung

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung, den Rechtsgrundlagen und
den Verfahrensvermerken (Planurkunde). Die Begrindung ist beigefiigt. Alle Unterlagen
finden sich im vorliegenden Dokument, das insgesamt 11 Seiten umfasst.
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Bei der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich um eine
Anderung in der Planzeichnung.

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Oberm Stegweg“ gelten
auch fur den Anderungsbereich.

Im vorliegenden Dokument finden sich die Planzeichnung, die Rechtsgrundlagen, die Verfah-
rensvermerke sowie die Begriindung.
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A) Planzeichnung

Q

235

236

ltungsbereich 2\Anderung

Datengrundlage: ©GeoBasis-DE/L VermGeoRP 2018-11-20

Ruckhaltebecken

DED

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Kataster mit Bebauung, Flurstlicksgrenzen
Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan "Ober' m Stegweg

und 1. Anderung

ﬂI’ 5,30 ,Iﬂ MafRangabe in Meter

Informell:

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

I:I Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmu ng

W|

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Bebauungsplan

"Ober'm Stegweg"

2. Anderung

Vereinfachte Anderung
gemal § 13 BauGB

Satzung
November 2021
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B) Rechtsgrundlagen der vorliegenden Bebauungsplandnderung

Bund

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Land

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66)
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C) Verfahrensvermerke

Der Rat der Ortsgemeinde Kastel-Staadt hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Am wurde der Anderungsentwurf gebilligt und der Beschluss gefasst, die
offentliche Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis Zu jeder-
manns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom an der Pla-
nung beteiligt und um Stellungnahme bis gebeten.

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbiirgermeister

Der Rat der Ortsgemeinde Kastel-Staadt hat am die Bebauungsplanande-
rung gemaf § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und gemal § 10
BauGB als Satzung

beschlossen

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieser Bebauungsplanande-
rung mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschrie-
benen Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MalRgabe des § 10 Abs. 3 BauGB angeordnet.
Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister

Die Bebauungsplanénderung ist am gemall § 10 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass die Bebauungsplananderung wéahrend der
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell sowie auf der dortigen
Homepage von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung am in Kraft ge-
treten.

Ortsgemeinde Kastel-Staadt
Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister
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D) Begrindung

1 Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Mit der vorliegenden Planung wird der Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kastel-Staadt, Teilge-
biet ,Oberm Stegweg", rechtskréftig durch Bekanntmachung vom 04.04.2001, innerhalb des
Bereiches seiner 1. Anderung aus dem Jahr 2019 erneut geandert. Die 2. Anderung betrifft
Verkehrsflachen im Bereich der Matthias-Rommelfanger-StraRe, die durch die Anderung einem
privaten Baugrundstiick zugeordnet werden.

Der Bebauungsplan ,Oberm Stegweg“ hatte im Bereich der 1. Anderung eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung —Ful3weg- festgesetzt; auf dessen Westseite waren wegbeglei-
tend Entwadsserungsmulden vorgesehen, die aufgrund der Modifizierung des Entwéasserungs-
konzeptes nicht umgesetzt worden sind’. Die Flache stand folglich fur die Verbreiterung des
FuRBweges zur Nutzung als Wirtschaftsweg —in erster Linie zur ErschlieBung der stdlich gele-
genen Regenrickhaltebecken und damit als Ersatz fur einen randlich verlaufenden Weg- zur
Verfiigung. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung entsprechend an-
gepasst worden:

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —FuBweg- wurden in Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —Wirtschaftsweg- geandert, die vorher festgesetzte
Verkehrsflache ist im Bereich des Flurstiicks 237 auf 5,20 m (Norden) bzw. 5,30 m (Siden)
verbreitert worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung zum Ver-
stéandnis nachrichtlich dargestellt.

Bereits zum Zeitpunkt des damaligen Anderungsbeschlusses war die Wegeflache auf der Ost-
seite mit einer Grundstiickseinfriedung (Mauer) tiberbaut, der Inhalt der hier vorliegenden Ande-
rung hétte bereits Gegenstand der 1. Anderung sein kénnen. Damals hat sich der Ortsgemein-
derat dagegen entschieden. Es sollte festgestellt werden, ob der Wirtschaftsweg auf der fak-
tisch vorhandenen Breite von 3,60 m den Zweck zur ErschlieBung der Regenriickhaltebecken
ausreichend erfillen kann. Dies insbesondere, da Grundstiickseinfriedungen auch auf der Ost-
seite eng an der Wegeflache liegend errichtet worden sind. Somit behielt sich der Ortsgemein-
derat die Mdglichkeit der Abbruchverfligung im tberbauten Bereich vor.

Da mittlerweile die Funktionsféahigkeit der Wegeverbindung nicht mehr angezweifelt wird wird
die faktisch bereits vorhandene Bebauung und Nutzung mit der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes auch bauplanungsrechtlich geregelt; die Gberbaute Grundstiicksflache kann
verauliert werden.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes kann gemaR § 13 BauGB —im vereinfachten Verfah-
ren- durchgefuhrt werden. Dies ist mdglich, da die Anforderungen des dortigen Absatzes 1 —die
Grundzuge der Planung werden nicht beruhrt- erfullt werden und insbesondere

e die Anderung keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet.

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genann-
ten Schutzguter vorliegen.

Die Entwasserung fir das Baugebiet ,Oberm Stegweg“ und das Baugebiet ,Schied” erfolgt in der bereits angelegten
Trennkanalisation und nicht Uber die ehemals geplanten straenbegleitenden Mulden. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist
aufgrund der zum Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes vorgelegten Stellungnahme der SGD Nord, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, angepasst worden.

ey
¢| &
KARLHEINZ FISCHER \}I
LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

Projektnummer 2 142 2 — November 2021




OG Kastel-Staadt B-Plan Teilgebiet ,,Oberm Stegweg®, 2. Anderung Begrindung 8

e Kkeine Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung o-
der Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 Bun-
desimmissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Anregungen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatten, sind im Rahmen der Beteili-
gung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB nicht eingegangen.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des zu &ndernden Bebauungsplanes liegt im Sudwesten der Ortsgemeinde
Kastel-Staadt, ndrdlich der K 127, im Bereich des Ortseingangs aus Richtung Trassem und
Freudenburg.

Der Anderungsbereich befindet sich im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, ungefahr in der Mitte, und betrifft die von der HaupterschlieBung des Gebietes, der
Matthias-Rommelfanger-StraRe, abzweigende StichstraRe in ihrem weiteren Verlauf als Ful3-
weg, zuklnftig Wirtschaftsweg. Siehe den nachstehenden Ubersichtsplan sowie den Auszug
aus dem geltenden Bebauungsplan.
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Ubersichtsplan, M 1:2.500
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Abbildung 1: Auszug aus der Topographischen Karte mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches, Daten-
grundlage: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2018, dtk5_rp.fcgi, www.lvermgeo.rlp.de [Daten be-
arbeitet], ohne Mal3stab
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Abbildung 2: Bebauungsplan Teilgebiet ‘Oberm Stegweg’, Auszug Planzeichnung, ohne MaRstab

Die Anderung betrifft jeweils teilweise die Grundstiicke Flurstiick Nr. 236 und 237 der Gemar-
kung Kastel-Staadt, Flur 9, im Bereich der Matthias-Rommelfanger-Stra3e, siehe Planzeich-
nung auf Seite 3. Demnach wird der Geltungsbereich der Anderung wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die angrenzenden Wendeanlage der Stichstral3e, Flurst. Nr. 238

Im Osten und Stiden durch die verbleibenden Flachen des festgesetzten Wirtschaftsweges
Flurst. Nr. 237

Im Westen durch das Wohnbaugrundstiick Flurst. Nr. 236, dem die zu Uberplanen-
de Flache zugeordnet wird.

3.2 GroRe

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 271 m2.

3.3  Nutzung

Die Flachen im Anderungsbereich werden bereits durch das angrenzende Wohnbaugrundstiick
genutzt — Garten und Einfriedung. Im Umfeld befinden sich die Baugrundstiicke des allgemei-
nen Wohngebietes sowie die zugehdorig festgesetzten Grunflachen.

3.4  ErschlieBung, Entwasserung
Verkehr

Die verbleibende Flache des Wirtschaftsweges ist noch ausreichend breit, um die Wirtschafts-
fahrzeuge, die insbesondere zur Pflege der Rickhaltebecken und des Spielplatzes hier entlang
fahren, aufnehmen zu kénnen.
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Leitungen

Bei weiteren BaumalRnahmen auf den dem Allgemeinen Wohngebiet neu zugeordneten Fla-
chen ist zu bericksichtigen, dass im Grenzbereich zur Wendeanlage der Matthias-
Rommelfanger-StralRe die Versorgungsleitung zu den Hausanschliissen der Deutschen Tele-
kom quert.

Entwasserung

Die neu festgesetzte Flache des Allgemeinen Wohngebietes wird dem bebauten Wohnbau-
grundsttick Flurstiick Nr. 236 zugeordnet und Uber die dort vorhandenen Anlagen der Trennka-
nalisation entwassert werden.

4 Planungsalternativen

Die Alternative zur Planédnderung ware die Verfigung zum Abriss der Einfriedung, die den Weg
Uberbaut und damit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie dessen 1. Anderung wi-
derspricht, gewesen. Da die Wegefiihrung auch auf der schmaleren Flache funktioniert wurde
von dieser fir den Nutzer aufwéndigeren Variante abgesehen und die Anderung beschlossen.

5 Anpassung an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan

Die Bebauungsplanénderung ist den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung angepasst und
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die Inanspruchnahme der auf der Westseite der Wegeparzelle 237 urspringlich festge-
setzten Entwasserungsmulde als Wegeflache sind im Rahmen der 1. Anderung bereits Fla-
chen, die der Bebauungsplan als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt hat, in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung entfallen.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch die Anlage der Mulde entspricht etwa demije-
nigen, die die Anlage des Wirtschaftsweges bendtigt. Da die Mulde nie angelegt, folglich durch
den Ausbau des Weges keine seit Entwicklung des Plangebietes entstandene Griinflache in
Anspruch genommen wird, wurde bereits bei der 1. Anderung durch die MaRnahme kein zu-
satzlicher Eingriff in Natur und Landschaft festgestellt.

Die nun vorliegenden Anderung des festgesetzten FuRBweges in eine dem allgemeinen Wohn-
gebiet zuzuordnende Flache stellt gleichermalfien keinen weiteren Eingriff dar, negative Auswir-
kungen auf die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ergeben sich aufgrund der kleinrdumi-
gen Anpassung im Verhaltnis zum Gesamtgebiet nicht.

Die weiteren Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, werden nicht berihrt:

Die Umweltfaktoren Boden und Wasser werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die
klimatischen Verhaltnisse sowie die Luft erfahren keinerlei Beeintrachtigung. Der Eingriff in die
urspriinglich vorhanden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist im Rahmen der Umsetzung des
Baugebietes bereits erfolgt, folglich werden die Belange von Tieren und Pflanzen, damit auch
die artenschutzrechtlichen Belange, nicht berihrt. Folglich sind auch keine Wechselwirkungen
feststellbar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt entstehen nicht.
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Ebenfalls liegen keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachgulter vor. Schutzgebiete
sind nicht betroffen.

7 Begrindung der geédnderten Festsetzungen in der Planzeichnung

Die geltende Bebauungsplanédnderung setzt im zu andernden Bereich eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung —Wirtschaftsweg- fest. Auf der Westseite des Flurstiickes Nr. 237
ist diese Nutzung faktisch nicht vorhanden.

Entsprechend der durch Vermessung? festgestellten Abgrenzung der Nutzung wird die Flache
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit dem Baugrundstiick Flurstiick Nr. 236 zuge-
ordnet. Da der Bereich Gberwiegend mit einer Einfriedungsmauer befestigt ist konnte nicht die
Festsetzung der privaten Grinflache gewahlt werden.

Fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet gelten analog die Festsetzungen des geltenden
Bebauungsplanes ,Oberm Stegweg*.

Die durch die vorhergehende 1. Anderung festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung —Wirtschaftsweg- werden wie folgt gedndert: Die festgesetzte Verkehrsflache des
Wirtschaftsweges wird entsprechend der vorliegenden baulichen Verhaltnisse auf ihrer Westsei-
te um max. 1,60 m -gemessen an der engsten Stelle- verschmaélert. Es verbleiben, ebenfalls an
der engsten Stelle, 3,60 m Breite fur den Wirtschaftsweg, was fir die Nutzung, insbesondere
auch als Zufahrtsweg zu den Riickhaltebecken, ausreichend ist.

Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Teilgebiet ,Oberm Stegweg®, 2. Anderung, der
Ortsgemeinde Kastel-Staadt

Kastel-Staadt, den

Reiner Schmitt, Ortsbirgermeister

2 Dr.-Ing. Helmut J. Treinen, Offentl. best. Vermessungsingenieur, Trier, Januar 2021
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