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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I

1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird "Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO sind nicht zuléssig. (§ 7 Abs. 6 BauNVO)

2. Abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl (GRZ) nicht
Zuldssig. (§ 19 Abs 4 BauNVO)

3 Das festgelegte Mafl der baulichen Nutzung darf nicht Uberschritten werden, auch wenn durch die Baugrenzen
groBere Bauflichen dargestelit sind

4. Die maximal zuldssige Firsthéhe wird auf 11,00 m, bezogen auf die Fertig-FuBboden-Hohe des Untergeschosses
(OKFF UG), festgesetzt. Die maximal zuldssige Traufhhe wird auf 6,50 m ab OKFF UG festgesetzt

5 Die zulassige Hohe des Erd- bzw. Eingangsgeschosses wird auf max. 0,50 m (ber Strallencberkante, gemessen
am Schnittpunkt der Grundstucksachse mit der Stralenachse, festgelegt

6 Abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO darf die Gebaudelange (einschl. Garagen) héchstens 35 m betragen

7. Gem. §9Abs 1 Nr. 6 BauGS sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig

&  Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Stellplatze kénnen auch auterhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfldchen zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der tffentlichen Verkehrsflache
angelegt werden Die Tiefe der Garagenzufahrt mufl von der ErschlieGungsstrafie bzw Entwisserungsmulde
(Grundstucksseite) aus gemessen mindestens 5 m betragen, damit ein zusétzlicher PKW-Stellplatz zur Verfligung
steht. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

9  Die Einmlndung des Wirtschaftsweges (Parzelle 57) in die Kreisstrafe ist rechtlich und tatséchiich fur den
Fahrzeugverkehr zu schliefllen

10 Fr die im Plan eingezeichnete 20 kV-Freileitung des RWE ist eine 15 m breite Schutzzone (je 7,5 m beiderseits
der Leitungsachse) zu beachten, die in der Regel von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hohem Aufwuchs
freizuhalten ist

A ne psisetzu L AD BauGp 8 LBauQO Fla

1 Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich. Von der durch die Baugrenzen und die Hauptfirstrichtung
vorgegebenen Gebadudestellung kann in Ausnahmefdllen abgewichen werden, wenn dies fUr eine vorgesehene
Nutzung von Sonnenenergie erforderlich ist

2. Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zuldssig. Bei Sonnenenergienutzung kann
ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden Bei Garagen und Nebengebauden sind auch
Flachdécher zulassig.

3 Drempel sind zuldssig. Die hdchst zuldssige Drempelhohe betragt 1,00 m. Als Drempelhdhe gilt der senkrechte
Abstand 2wischen Oberkante Dachkonstruktion und Oberkante Fulboden, gemessen in der Ebene der
Aulenwandflache

4 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig. Die Breite einer Einzelgaube darf max. ein Sechstel der
Traufidnge, jedoch nicht mehr als 1,50 m betragen Die Gesamtbreite der Dachgauben darf auf jeder Dachseite in
der Addition nicht mehr-als die Halfte der Trauflange betragen. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig

5. Die maximal zuldssigen Dachuberstande betragen Traufe 0,50 m, Giebel 0,50 m

6 Die Dacheindeckung ist ausschlielich in den Farben ,ziegelrot* sowie in den Farben .weinrot’ und ,schwarzrot’
(RAL 3005 und 3007), ,zeltgrau" bis schwarzgrau® (RAL 7010 - 7021) oder rotbraun” bis .graubraun® (RAL 8012
- B019) auszufhren

7. Die Aufenwandflichen sind als Putzfassaden in nicht leuchtenden oder grellen Farben auszuflihren. Als
Fassadenmaterial ist auflerdem heimischer Naturstein zuldssig Weiterhin zuldssig ist eine Bauweise als
Blockhaus und Rundholzbauweise Materialien mit vergleichbarem &ufleren Erscheinungsbild konnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Ausnahmsweise kann die Verwendung von Zinkblechverkleidungen in
flachenbezogen untergeordnetem Umfang zugelassen werden. Nicht zuldssig sind Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff, Asbestzement oder Metallpaneelen sowie alle Arten von gldnzenden oder glasierten Materialien.

8. Werden Garagen an den Grenzen zusammengebaut, so sind sie in Hohe und Dachform aufeinander abzustimmen

9 Stltzmauern sind zur Geléndeabfangung als Natursteinmauern bzw. begriinte Beton-Stitzmauern bis 1.5 m Hohe,
in Ausnahmefallen bis 2,0 m Hohe zuldssig. GroRere Hohenunterschiede sind Uber Stitzmauern zu Mrassmren

10. Talseitig sind Vorgarten mit Laubgehdizen bis max. 1,0 m Hoéhe abzugrenzen. Als Vorgartenbégrenzung sind
aulerdem auch Sockelmauern bis max. 0,5 m Hohe in Naturstein zuléssig. An den Ubrigen Grundstucksgrenzen
sind Einfriedungen als Holz- oder Maschendrahtzédune bis max. 1,5 m Hohe zulassig Zwischen den Grundstiicken
Ist eine Geholzpflanzung von bis zu 18 m Hohe zuldssig Hiervon unberiihrt bleibt § 45 des
Nachbarrechisgesetzes. Zu verwenden sind heimische Straucher . Pflanziiste C Die Anpflanzung von
Nadelgehdizen (z.B. Fichten, Thuja) zur Grundstlckseinfriedung ist nicht zulassig

F em. § 9 Abs. 1 Nr. 16 GB
1. Mindestbepflanzung

1.1 Die nicht iberbauten Fidchen der bebauten Grundstlicke sind, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten
und Zugange, landschaftsgerecht zu begrlinen und als Grinflichen dauerhaft zu unterhaiten

12 Je 250 gm Grundstiicksfldche wird als Mindestbepflanzung festgesetzt
1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder 1 Obstbaum It. Pflanzliste B
Durch Planzeichen bereits zeichnerisch festgesetzte Baume sind auf diese Festsetzung voll anzurechnen
13 Nadelgehdize diirfen nur als Solitdrgehéize gepflanzt werden. Ihr Anteil darf 10% der Gesamtzahl der Gehélze
nicht Uberschreiten
zum $ r lung von Boden, Natur und Landschaft
9 1 Nr. 20 8a BNatSchG
1. Oberboden

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
vegetationstechnische Zwecke zu sichern bzw. einer sinnvollen Folgenutzung zuzufUhren

2. Verslegelung (Vermeidungsmafinahme V 1)
Offentliche und private Fulwege, Zufahrten, Hofflaichen und Stellplatze sind nur mit durchlassigen Materialien (z. B
Oko-Pflaster, Schotterrasen, hydraulisch gebundene Decke) auszuflihren, ausgenommen Hauszugdnge bis max
1,50 m Breite

3. Niederschlagswasser (Ausgleichsmafinahme A 1)
Das Uberschissige Niederschlagswasser der Privatgrundsticke muss in die im Plan dargesteliten
Entwidsserungsmulden eingeleitet werden, wo es teilweise versickern bzw verzogert abflieen kann. Es darf weder
Oberflachenwasser noch Dachwasser in die Hausanschlussleitung des Schmutzwasserkanals eingeleitet werden

4. StraBenbeleuchtung
Zur Stralenbeleuchtung sind ausschliefSlich Natrium-Nieder- oder Hochdrucklampen zu verwenden

abzutragen und flr
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Vervielfaltigung fur eigene nicht gewerbliche
Zwecke zugelassen (§10 Abs 3 Satz 2 Ka
tastergesetz) Vervielfdltigungen fur andere
Zwecke  Umwandlungen zur Anlegung fla-
chenhafter Datenbestande Vertffentlichungen
oder deren Weitergabe an Dntte nor  mit

besonderer Genehmigung des Katasteramtes

6. ErsatzmaBnahme E 1
Flr die im Plan gekennzeichnete Ersatzfliche E 1, die als Streuobstwiese extensiv zu pflegen bzw. zu nutzen ist,
werden folgende Bewirtschaftungsregelungen festgesetzt
- 1- bis 2-malige Mahd pro Jahr mit Abrdumen des Mahgutes
keine Dungung, kein Biozideinsatz
fachgerechte Baumpflege durchfiihren
Nachpflanzungen von Obst-Hochstdmmen gem Pflanzliste B f(ir abgéngige Obstbaume innerhalb von 2
Jahren
Zusténdig fUr die Durchfiihrung dieser Malinahme ist die Ortsgemeinde Kastel-Staadt
6. Erhebung von Kostenerstattungsbetriigen (§ 135 a-c BauGB)
Die Festsetzung der landespflegerischen Ersatzmallnahme E 1 ist teilweise den Grundstlcksflachen und teilweise
den Verkehrsfidchen zugeordnet Entsprechend der Versiegelungsanteile (s. Konflikt- und Malnahmentabelie im
Landespflegerischen Planungsbeitrag) ist den GrundstUcksfidchen ein Anteil von 74 % und der Erschiielung
(Stralten und Wege) ein Anteil von 26 % der oben genannten landespflegerischen Malinahmen zugeordnet. Die
Kosten fur die DurchfUhrung dieser Matnahmen ktnnen nach § 135 a-c BauGB entsprechend gettend gemacht
werden. Die gesamten Kosten sollen auf die gesamte Uberbaubare Fldche prozentual umgelegt werden Naheres
kann durch eine Ortssatzung geregelt werden
7. Kontrolle der landespfiegerischen MaBnahmen
Die DurchfUhrung der griinordnerischen und landespfliegenschen Mafinahmen st in regeiméBigen Abstanden von
max. 3 Jahren durch die Gemeinde zu kontrollieren Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind
umgehend durchzufihren

Phanzbindungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

1. Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind innerhalb eines Jahres nach Bezug des Hauses
durchzufihren und auf Dauer zu unterhalten. Die Pflanzungen aulterhaib der Privatgrundsticke sind innerhalb eines
Jahres nach Abschiuf der Tiefbauarbeiten von der Gemeinde durchzufthren und auf Dauer zu unterhalten

2. Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Geholzbestande sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige
Baume sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen

3. Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Baume kdnnen geringflgig (max. 2 m) verdndert
bzw. bei Erfordernis angepaiit werden Zu verwenden sind die in der Pflanzliste genannten Baumarten

4. Im Plangebiet sind die nachfolgend genannten Baum- und Straucharten zur Verwendung geeignet

Phanzliste
A. Béume |. Ordnung (Mindestanforderung: Heister bzw Solitar 300 / 350)
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
B. Bi#ume Il. Ordnung (Mindestanforderung: Hochstamme 2 x verpfl., Stammumfang mind. 10-12 ¢m)
Feldahomn Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

Obsthochstdmme (Lokalsorten):
Apfel, Birne, Zwetschge
C. Gehdlzpflanzungen

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna C laevigata
Wildrosen Rosa spec
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Feldahorn Acer campestre
D. Wand- bzw. Mauerbegriinung
Efeu Hedera helix
Kndterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylia
Geiliblattarten Lonicera spec
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii”

Hinweise und Empfehlungen

1. Sichtdrelecke
Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von allen die Sicht beeintrdchtigenden Hindernissen, wie z.B. Béschungen,
Mauern, Einfriedungen und Bepflanzungen, auf Dauer freizuhalten

2. Regenwassernutzung
Bei einer vorgesehenen Nutzung des Niederschlagswassers sind die vom Gesundheitsamt im Merkblatt zur
Nutzung von Regenwasser in Haushalten" aufgezeigten technischen Regein zu beachten

3. Baugrundbeschaffenheit
Aufgrund der Hanglage wird den Grundstiickseigentumern empfohlen, Untersuchungen zur Standsicherheit der
Baugruben und zur Baugrundbeschaffenheit durchfuhren zu lassen. Dabei sind die Vorgaben der DIN 1064 zu
beachten. Gemal Stellungnahme des Geologischen Landesamtes sollte hierbei besonderes Augenmerk auf die
Erkundung von rutschgeféhrdeten Hangen gelegt werden

4. Erdwdrmenutzung
Bezliglich Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme werden vom Geologischen Landesamt folgende Hinweise
gegeben: ,Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen die Sandsteine des Unteren Muschelkalk
bzw. des Oberen Buntsandstein. Damit durch die Bohrungen keine hydraulischen und hydrochemischen
Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der
Einzelfallprifung festgelegt werden
Flr eine geplante Erdwarmenutzung ist bei der Kreisverwaltung Trier-Saarburg, untere Wasserbehdrde, eine
Erlaubnis zu beantragen

6. Garagen- und Fassadengestaltung
Aus baugestalterischen Grunden wird empfohlen, Garagen mit geneigten Dachern zu versehen und unmittelbar an
die Wohngebaude anzugliedern Zur Fassadengestaitung wird empfohlen, rechteckig hochstehende Fensterformate
zZu wahlen

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan
1. Baugesetzbuch (BauGB) idF. vom 27081997 (BGBI | S 2141)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 1512 1997 (RGBI | S 2902)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) id F vom 23.01 1990 (BGBI | §
132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04 1993 (BGBI. | S. 466)

3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90) id F vom 18 12 1990 (BGBI. | 1991
S 58)

4 Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) id F vom 24.11 1998
(GVBI. S. 365)

S Baugesetzbuch (BauGB) § 9 Abs 4 | V.m § BB der Landesbauordnung
fur Rheinland-Pfalz (LBauO)

6. Landespflegegesetz (LPIG) id F vom 0502 1979 (GVBI. S. 36} zuletzt
geandert durch Landesgesetz vom 1406 1994 (GVBI. $ 280)

7 Bundesnaturschutzgesetz i d F. vom 21.09.1998 (BGBI | S 2994)

8 Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQ) idF vom 31.01 1994
(GVBI. § 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12 03 1996 (GVBI

S 152)

9 Landeswassergesetz idF. vom 14121990 (GVBI S 11), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 05 04 1985 (GVBI. S 69)

10 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) idF vom 1405 1980

(BGBI | S 880), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18 04 1997 (BGBI. |
S BOS)

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliellich der Textfestsetzung
hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats, in der Zett vom 2003 bis 2004 2000, zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 01032000 mit dem Hinweis ortsublich bekannt
gemacht, dal® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

vorgebracht werden konnen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4

GRUNDFLACHENZAHL

Es wird bescheinigt, dafi die Flurstiucke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmen

_ den 06051997

Katasteramt

auf

die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlequng/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem § 3 (2) BauGB erhoben

den

Katasteramt

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der o&ffentlichen
Auslegung geandert worden. Daher wurde eine erneute offentliche
Auslegung nach § 3 Abs 3 BauGB durchgefuhrt

Es wurde dabei bestimmt, daf3 Anregungen nur zu den geanderten

und erganzten Teilen vorgebracht werden konnen und die Dauer
der Auslegung auf 2 Wochen verkurzt wird
Beginn der Auslegung: 26 06 2000

Ende der Auslegung: 1007 2000

ortsubliche Bekanntmachung am 14 06 2000

AUSFERTIGUNG

die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet
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GESCHOSSFLACHENZAHL (ALS HOCHSTMASS)
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BAUWEISE, BEGRENZUNGEN

HINWEIS AUF NUTZUNGSSCHABLONE

Der Gemeinderat hat am 0400 1996 gem. § 2 (1)BauGR die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Am 08 121999 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt und
seine Offenlegung gem § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem
gem § 4 BauGB die in Betracht kommenden Tréger &ffentlicher
Belange und die Behorden, deren Aufgabenbereich von der
Planung beruhrt wird, bel der Planaufstellung beteiligt worden
‘ sind, sowie gem. §3 (1) BauGB den Birgern Gelegenhett zur
Aulerung und Erorterung gegeben wurde

den 1412 1999 /

{

Gemeindeverwalfung
/ /

- Ortsburgermeigter

! Der Gemeinderat Kastel-Staadt hat am 26102000 den
Bebauungsplan gem § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland
Pfalz vom 31 01 94 und gem § 10 BauGB als Satzung

|
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BESCHLOSSEN

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Mallgabe des § 10 (3)
BauGB angeordnet

AUSGLEICHSMASSNAHME / ERSATZMASSNAHME
ENTWASSERUNGSMULDE (OFFENTLICH)
WASSERRUCKHALTE- UND -VERSICKERUNGSMULDE
ERHALTUNG LAUB- / OBSTBAUM

ERHALTUNG STRAUCHPFLANZUNG

PFLANZGEBOT LAUBBAUM | ORDNUNG
LAUBBAUM Il ORDNUNG
OBSTBAUM
STRAUCHPFLANZUNG

SCHNITT B - B
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ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUER ZULASSIG

_em o e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
e BAUGRENZE

— — — VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

ERSCHLIESSUNG
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

STRASSENNEBENFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSWEG

UM

GRUNFLACHEN, LANDESPFLEGEFLACHEN, PFLANZBINDUNGEN

‘ OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
a PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

GED HAUPTFIRSTRICHTUNG (MIT NEBENFIRSTRICHTUNG)
——3550 VORHANDENE GELANDEHOHE, Z B

@K SPIELPLATZ (KLEINKINDER)
P\ SICHTDREIECK

4@ 20KV -FREILEITUNG MIT SCHUTZSTREIFEN

NOVEMBER 2000

KARNATZ-BOCK

Architekt BDA Landschaftsarchiteki BDLA
54290 Trier Ostallee 25 (0651)97554-0

Gemarkung Kastel - Staadt

FOTOTFCHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGE STELLT KATASTERAMT TRIER * STAND DER PL ANUNTERLAGE APRIL 1997

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Kastel — Staadt




