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Datengrundlage:

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Stand Februar 2019).
Die Plangrundlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
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) _ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Ortsgemeinde Kell am See hat am 24.05.2019 gemaf3 § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

In gleicher Sitzung beschloss der Ortsgemeinderat die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte mittels orts-
Ublicher &ffentlicher Bekanntmachung vom 26.02.2020 in der Zeit
vom 05.03.2020 bis 09.04.2020 bei der Verbandsgemeindever-
waltung Saarburg-Kell. Mit dem Schreiben vom18.02.2020
wurden weiterhin die Behdrden und sonstigen Trager friihzeitig
liber die Planung unterrichtet und zur Auerung bis zum
09.04.2020 aufgefordert.

In seiner Sitzung am 29.10.2020 hat der Ortsgemeinderat Kell am See
die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger dffentlicher Belange
beraten und abgewogen.

Kell am See, den ..,

Ortsbirgermeister

OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Am 29.10.2020 wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine
Offenlegung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie die gleichzeitige Einholung
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

gemal § 4 Abs. 2 BauBG beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlief3lich der Textfestsetzungen
hat mit der Begriindung gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 19.11.2020 bis 21.12.2020 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 11.11.2020 mit dem Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen zu dem Entwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen.

Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffenlicher Belange wurde mit

dem Schreiben vom 11.11.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme ge-
geben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Kell am See, den ...,

Ortsburgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat Kell am See hat am 10.03.2021 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN.

Kell am See, den ..

Ortsburgermeister

g
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
diese Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Kell am See, den

Ortsbirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Maf3gabe
des § 10 Bau GB angeordnet.

Kell am See, den

Ortsbirgermeister

INKRAFTTRETEN

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemaf3 § 10 (3) BauGB erfolgte am 22.12.2021 mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Kell am See, den

Ortsbirgermeister

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
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10.

1.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der zur Zeit

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO)in der zur Zeit geltenden Fassung der

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung der

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

. Wassergesetz das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) in der zur Zeit

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009

Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. IS. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Art der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Sondergebiet Fotovoltaik (SO)

‘-J Baugrenze fur die Uberbauung mit Modulen
o

Grunflachen

Private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen u.
Flachen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

Flache zur Anpflanzung von Strauchern

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachrichtliche Darstellung

15 Meter Bauverbotszone gem. § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG

Befestigter Fahrbahnrand K76

—— 110-kV Hochspannungsfreileitung inkl. 25 Meter Schutzstreifen

@ Archaologische Fundstelle inkl. 2,5 m Radius (Schutzbereich)

Sonstiges
I- -

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
G =

Textliche Festsetzungen

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNvVO

1.1 GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes als Nutzungsart

,Sondergebiet Fotovoltaik” festgesetzt. Zulassig sind Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, hier ausschlie8lich Sonnenenergie durch Fotovoltaik, dienen.

2. MabB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO

Fur die Modulflache als projizierte liberbaute Flache, einschl. der Nebenanlagen, wird eine Grundflichenzahl (GRZ)

von 0,6 festgesetzt.

2.2 Fir die Aufstanderung der Modultische (Fundamente) incl. Nebenanlagen wird i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein
Versiegelungsgrad von max. 2% der Gebietsflache ,SO Fotovoltaik” festgesetzt.

2.3 Die zulassigen Bauhthen sind gem. § 16 Abs. 2 und 4 sowie § 18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO festgesetzt als:

Gesamthohe fir Module: max. 3,50 m (Oberkante der Module),

Gesamthohe fiir Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) max. 3,50 m.

Die Hohen werden gemessen von der Gelandeoberflache lotrecht zur Modulkante bzw. zur

Oberkante der Nebenanlagen.

Bauweise, Giberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstticksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Abgrenzung der Giberbaubaren
Grundstlicksflachen entspricht der Flache innerhalb der die Solarpaneele, einschl. der Nebenanlagen untergebracht
werden dirfen (Vorhaben). Ein Vortreten von einzelnen Anlagenteilen in geringfligigem Ausmaf ist zulassig.

3.2 Nebenanlagen nach § 14Abs. 1i.V.mit § 23 Abs. 5 BauNVO sind als untergeordnete Nebenanlagen im Zusammenhang
mit dem Unterhalt der Fldchen und fiir Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der Anlage zugelassen.
Zulissig in diesem Sinne sind Standardcontainer aus Beton mit Bauartzulassung bis zu je 30 m” Grundfliche.

4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Pflanzgebote gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Fur die Befestigung von Zufahrten, Wegen und Stellplatzen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

4.2 Auf der Sondergebietsflache (SO Fotovoltaik) ist die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und in Form
einer extensiven Grlinlandnutzung fortzuflihren. Es erfolgt keine Neueinsaat der Flache, lediglich Nachsaaten um
Licken in der Grasnarbe zu schlief3en. Fir die Nachsaat ist eine Regiosaatgutmischung der Herkunftsregion 7 mit einem
Krauteranteil von min. 30 % zu verwenden. Die Pflege der Flache kann in Form einer extensiven Beweidung mit einem
Viehbesatz von max. 1,0 RGV/ ha erfolgen, oder ist 2 x pro Jahr durch Mahd oder Mulchen zu bewirtschaften
(1. Arbeitsgang ab dem 01.07., 2. Arbeitsgang bis spatestens 15.09.) Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist
ausgeschlossen.

4.3 Auf den Flachen M1 und M2 ist ein Bliihstreifen mit Feldlerchenfenstern zu entwickeln. Vor Einsaat der Flache ist die
Grasnarbe bis in eine Tiefe von 3 cm abzutragen. Die Einsaat erfolgt bis spatestens 30. April (nach Anlagenerrichtung)
mit einer Saatgutmischung fiir Ackerrandstreifen / Bliihstreifen (regionales Saatgut der Herkunftsregion 7, Krauteranteil
von min. 30 %). Auf beiden Flachen sind jeweils zwei Lerchenfenster anzulegen und als vegetationsarme Flache
(Brachflichen) von min. 20 m? auszugestalten. Dazu sind die Feldlerchenfenster bei der Einsaat der Bliihstreifen
auszusparen. Die Lerchenfenster miissen mit einem Mindestabstand von 50 Meter zu Gehdlzen angelegt werden. Der
Bluhstreifen inkl. der Lerchenfenster wird an der Innenseite der Zaunanlage angelegt um einen Schutz vor Pradatoren
zu geben. Auf Flache M2 sind die zwei Lerchenfenster im oberen Hangbereich, max. 100 Meter vom Wirtschaftsweg
entfernt zu platzieren, da die Feldlerche Anhohen bevorzugt und den stidlichen Waldrand meidet. Pflegeschnitte erfolgen
zwischen dem 1. September und 29. Februar, alternierend auf 50 bis max. 70 % der Flache. Die Flache ist alle 4 Jahre
umzubrechen und neu einzusaen. Die Lerchenfenster sind von dichter Vegetation frei zu halten. Dazu ist der aufkommende
Pflanzenbewuchs, je nach Bedarf, mittels Grubber, Egge oder Bodenfrase zu entfernen. Die Mallnahme ist ebenso bis
spatestens Mitte Marz und friihestens ab Mitte Juli durchzufiihren.

Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

4.4 Auf Flache M3 ist eine artenreiche Extensiv- und Feuchtwiese zu entwickeln. Dazu ist die intensive landwirtschaftliche
Nutzung aufzugeben. Die Bewirtschaftung erfolgt durch eine 2-malige Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahgutes
(1. Arbeitsgang ab dem 01.07., 2. Arbeitsgang bis spatestens 15.09.).

Der Einsatz von Diingemittel oder Pestiziden ist ausgeschlossen.

4.5 Die Flache zur ,Anpflanzung von Strauchern” ist flichig mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu
unterhalten. Sie ist spatestens in der nach Errichtung der Zaunanlage folgenden Vegetationsperiode auf der Au3enseite
des Zaunes anzulegen. Die Pflanzdichte betrédgt mind. 1 Pflanze pro 1,5 gm. Folgende Pflanzqualitdt muss mindestens
eingehalten werden:
vStr, 3-5 Tr., 100-150. Fir die Pflanzungen sind ausschlie8lich einheimische Straucharten zu verwenden, z.B.:

Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa canina u.a.), Kornelkirsche (Cornus mas), Schneeball
(Viburnum opulus und lantana), Salweide (Salix caprea), Weidorn (Crataegus monogyna).

4.6. Bauarbeiten wahrend der Hauptbrutzeit der Feldlerche vom 15. M&rz bis 31. Mai sind nicht zuldssig. Abweichend kann
die Bauzeitenregelung im Rahmen einer Umweltbaubegleitung festgelegt werden. Dazu ist das Baufeld vor Baubeginn
auf mogliche Brutvorkommen zu kontrollieren. Nach langeren Pausen der Bauarbeiten erfolgt eine erneute Kontrolle
des Baufelds durch die Umweltbaubegleitung.

4.7. Das auf die Module treffende Niederschlagswasser ist dezentral und breitflachig der natirlichen Versickerung zu belassen.
Anlagen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers sind nicht zul&ssig.

4.8. Um eine VergrofRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden, sind die Modulreihen stidexponiert
auszurichten. Geringfiigige Abweichungen von maximal 10 Grad sind zuladssig um die Modulreihen an die Gelandesituation
anzupassen.

4.9. Die Solarmodule sind llickenhaft auf den Modultischen zu montieren, damit das Niederschlagswasser zwischen den Modulen
abtropfen kann. Es ist eine Liicke von mindestens 2 cm zwischen den Modulen zu belassen.
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B) Bauordnungsrechtliche u. gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO sowie § 9 Abs. 6 BauGB

1. Fur die Einfriedung zuléssig sind Zaunanlagen mit Ubersteigschutz bis 3,00 m Hohe.
Die Zaununterkante ist fiir Kleintiere durchlassig zu gestalten. Dazu ist ein Abstand zwischen Zaununterkante
und Bodenoberflache von min. 0,15 m einzuhalten. Abweichungen in geringfligigem Maf3e sind zulassig.

2. Nebenanlagen sind mit einem grau-griinen AuRenanstrich (RAL 6011, 6013 oder 6021) zu versehen.

C) Hinweise

1. Das Plangebiet ist gesamthaft als archdologische Verdachtsflache eingestuft. Archdologische Untersuchungen (geophysikalische
Prospektion) zeigen mehrere punktuelle Strukturen, die auf archdologische Fundstellen schlieen lassen. Zum Schutz potentieller
Funde sind in einem Radius von 2,5 m um die dargestellten Punkte jegliche Bodeneingriffe zu unterlassen. Eine Uberstellung mit
Modulen ist nur zuldssig, wenn durch technische Anpassungen jegliche Bodeneingriffe ausgeschlossen werden.

2. Sollten sich bei BaumafRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

3. Bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie der Anpflanzung von Gehélzen im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungs-
freileitung sind die Vorgaben der Westnetz GmbH, Florianstraf3e 15-21, 44139 Dortmund zu beachten.

4. Von allen Bauvorhaben im Schutzstreifen der 110kV-Hochspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der
Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tiber NN) zur Priifung und abschlieBenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentiimer/Bauherrn zuzusenden.
Alle geplanten Mal3nahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

5. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an vorh. Telekommunikationslinien vermieden werden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden
vorher in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen. (Planauskunft.Mitte@telekom.de).

8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

(PlanZV) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Seite 1274), zuletzt geéndert durch Artikel 103
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der zur Zeit geltenden Fassung, zuletzt geédndert
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

(BGBIL. I, S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. 1, S. 1408).

BEBAUUNGSPLAN ===

Ortsgemeinde Kell am See

Solarpark Wallerplatz Kell am See

Stand zum Satzungsbeschluss, zur Genehmigung und zur Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) in der zur Zeit geltenden Fassung

vom 31. Januar 1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 297).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung vom 23. Marz 1978
(GVBI. Seite 159), Inhaltstibersicht zuletzt gedndert, § 25 b eingefligt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).
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