Bebauungsplan der Ortsgemeinde M

annebach, Teilgeb

let "Ober der Kirch - Erganzung”

(BGBI. 1991 S. 58).
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Saarburg-Kell, Irscher Stralle 56, 54439 Saarburg,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Mannebach, den

fes mit Begrindung ist am 10.11.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Mannebach, den

Der Ortsburgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
18.11.2021 bis 20.12.2021 nach § 3
Abs. 2 BauGB mit Begriindung
offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden in der Zeit
vom 18.11.2021 bis 20.12.2021 nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Mannebach, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung

der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 01.06.2022 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begrindung nach

§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Mannebach, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Mannebach, den

Die ortsubliche Bekanntmachung uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschliel3lich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
................... erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

Mannebach, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsbirgermeister

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfligige Grenzliberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwédsserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende
Grundstiicke hineinragen kénnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir die Anlage von
StralRen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstadnden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden. Unter Umstdnden ist es erforderlich Leuchten entlang der
Strallengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstande eine
gleichmaRige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird
hingewiesen.
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| | Teil A: Planzeichnung | | Teil B: Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE .
_ _ _ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Art der baulichen Anzahl der 194 l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der F) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
Nutzung Vollaeschosse 7 Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der LANDSCHAFT L .
Y 192 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB) MDW | Dbérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)
Grundflachenzahl Bauweise 1 1 Die nicht liberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen
26 9 9 i
A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG anzulegen, zu begrinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht MaB der baU“Chen NUtZU”g (§ 9 AbS1 Nr1 BaUGB)
Maximale Firsthohe : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Anlage von unbegriinten oder .. e
uber Strafte DaChnelgung ® ~ 1 ) X wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschittungen im Vorgarten ist unzuléssig. z.B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf’
A ’ 1 Dé6rfliches Wohngebiet 1 (MDW 1)
. (§ 5a BauNVO) 2 Fiir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschlieBlich wasserdurchlissige zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
NUTZUNGSSCHABLONE Belage (z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, ~ ) .
siehe 1.1 Im MDW 1 sind allgemein zuléssig: wassergebundene Decken etc.) zu verwenden. OK max. Oberkante (OK) als Hochstmal, gemessen in Metern Gber Stralle
. \ ) (gemal} Textfestsetzungen)
MDW Planeintrag I ° Z‘_’Ozng‘i/ba”dey dos Gobiots diomenden Lad o Sehank. und Soelsewirtschat 3 Innerhalb der Flache K1 sind mind. 7 hochstammige Laubbaume oder Obstb&ume zu pflanzen
o 0 die der Versorgung des Geblels dienenden Laden sowie schank- und speisewirtschatten, Mindestkronendurchmesser 8 m oder Mindesthéhe 12 m - jeweils ausgewachsen). ;
GRZ 0 4 o o o Betriebe des Beherbergungsgewerbes’ ( ] 9 ) Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 AbS.1 Nr. 2 BaUGB)
’ A o sonstige Gewerbebetriebe 4 Innerhalb der Flache K2 (sonsti i ind mi 4 :
SIS ’ L ) ) . ger Geltungsbereich des Bebauungsplanes) sind mind. 6 Laubbdume o Offene Bauweise
siehe siehe o] Anlatg:'errl fuzr ortlllche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und zu pflanzen (Mindestkronendurchmesser 8 m oder Mindesthdhe 12 m - jeweils ausgewachsen).
. o sportliche Zwecke.
Planeintr Planeintr A i 3 assi
ane tag ane tag . W . 5 Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks sind ausschlieBlich in Form von nur Einzelhauser ZUIaSSIQ
1.2 Ausnahmsweise zuldssig Im MDW 1: Laubgehdlzhecken, ggf. erganzt mit einem Zaun, zulassig. Im Vorgartenbereich sollen Einfriedungen . .
o Gartenbaubetriebe moglichst unterbleiben. Falls erforderlich sind hier geschnittene Laubgehdlzhecken bis 80 cm Héhe ==mammaw  Baugrenze fur Gebaude
zulassig.
1.3 Nicht zuldssig im MDW 1: .. .
~222 _ o . _ . _ . _ . . ==mesme= Baugrenze fur Dachflachen
o Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgéarten, 6 Bei der Gehdlzauswahl sind standortgerechte Laubbdume und -strducher zu verwenden (Wahl gem.
315 o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlichter Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Pflanzliste im Kapitel ,Emfpehlungen und Hinweise“ der Begriindung). Die gepflanzten Bdume und
Wohnungen und Wohngebaude, Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Pflanzung, Erhaltung und Pflege der Badume
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen bzw. Straucher ist zu gewahrleisten. Abgangige Baume sind spatestens nach einem Jahr . .
| und Wohngebaude, standortentsprechend nachzupflanzen. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
o Tankstellen :
o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung. 7 Auf Flache K3 (sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ist die intensive MaBnahmen Zum SChUtZ’ zur Pﬂege Und Zur EntWICklung von
70 Weidebewirtschaftung einzustellen. Die zuklnftige Beweidung der Flache darf die Viehbesatzdichte BOden, Natur und LandSChaft (§ 9 AbS1 Nr_20, 25a u. 25b BaUGB)
S : ( 1 RGV (rauhfutterfressende GroRvieheinheit) je Hektar nicht Uberschreiten. Wahrend eines
=2 H S 2 Dorfliches Wohngebiet 2 (MDW 2) Weidegangs sind maximal 3 RGV je Hektar zulassig. Der Weideauftrieb darf nicht vor dem 01. Juni ‘ B halt
I~ ;;longo s ) (§ 5a BauNVvO) erfolgen. Auf den Einsatz von Bioziden und Diingemitteln ist zu verzichten. Alternativ ist eine Mahd aumernaltung
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ der Flache moglich. Die Wiese ware in diesem Fall maximal zweimal jahrlich zu méahen. Die erste . .
S 2.1 Im MDW 2 sind allgemein zuldssig: Mahd darf nicht vor dem 01. Juni erfolgen. Das Mahdgut ist von der Flache abzurdumen. E Umgrenzung von Fla}chen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung. 8 Der im B-Plan als zu erhalten festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgéngigkeit ist er
nach spatestens 1 Jahr durch standortgerechte Nachpflanzungen in einer
& Flur‘ l|. 2.2 Nicht zuldssig im MDW 2: Wuchsstarke/Stammumfang von 35/40 zu ersetzen. zB. MalRnahme geméB Textfestsetzungen
° Wohngebaude, 9 Samtliche mit dem B-Plan festgesetzten Ausgleichsma®nah den d f Flurstiick 210/2
o Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten, am t'C Z mlE.em_ff -rian fes é;este zten Ausgleichsmabnahmen werden den aut Flurstuc zu
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, erwartenden Eingrifien zugeordnet. Sonstige Planzeichen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . .. . .. ..
o sonstige Gewerbebetriebe 10 Um das Auslésen von Verbotstatbestdnden zu vermeiden (Tétung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
o Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und und Rsregltlat;gn)\l;tl-tln /aner;]nu?.ghan § g? 1A(t))s ZB:thSChG - eine Fdllung von Geholzen vorsorglich :::: Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des BebauungSplaneS
21 sportliche Zwecke. ausschlieBlich im Winter durchzufiihren (01.10. - 28.02.).
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugeh&rigen Wohnungen und S— . .
Wohngebaude, I Ortliche B hrift 48 § 88 Abs. 1 Nr. 1 u.2 und Abs. 6 LBauO i.d.F 24 r -1 Umarenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
o Tankstellen, VergnUgungsstétten . rtliche Bauvorschriften gema § S. “I'. u. un S. au I.d.F.vom . I_ _ _I Ste platze und Garagen
208 November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
A 09.03.2011 (GVBI. S.47)i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.
@ B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Ca Carport
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO . ..
In Herket @ S ) G)  DACHFORM/DACHNEIGUNG Paddock  Paddock, befestigter Auslauf fiir Pferde/ Ponys
21 1 Grundflachenzahl Im MDW 1 sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldachern sowie Flachdacher zulassig. Die . . . .
(§§ 17 und 19 BauNVvO) Neigung der Satteldacher hat min. 25 ° bis max. 45 ° zu betragen. Der Anteil der Flachdacher darf Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. bei senkrechter Dachaufsicht maximal 30 % der gesamten Dachflache betragen.
. : . . . . B} . . Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch die Grundflichen von Garagen, Carports, Im Bereich des MDW 2 sind geneigte Dacher in Form von Sattel- und Pultdédcher mit einer Neigung BT-.-.-.-IT:-‘E besgtehendgr Bebauungsplane 9
Stellplatzen und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist bis zu von min. 7 ° bis max. 20 ° zulassig.
Ub d K . h einer GRZ von 0,6 zulassig.
2 Vollgeschosse
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ober der Kirch" (§ 20 BauNVvO)
i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 7.5.1999 )
N N (Siehe Nutzungsschablone)
4 3 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)
3.1 Oberer Messpunkt fiir die_maximale Firsthhéhe (FH gemaf Planeintrag) ist die absolute Hohe UberSIChtSkarte = hne MaBStab'
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ bezogen auf den héchsten Punkt des Firstes. 7 I r - N
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ .
“““““““““ 3.2 Unterer Messpunkt ist die Oberkante der erschlieRenden Strallenverkehrsflaiche im i ﬁ
Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie zwischen Stralle und Grundstick in Wandmitte der .
straBenseitigen Gebaudefassade.
C) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
215 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Die mit Gebauden Uberbaubaren Bereiche werden gemafR Planzeichnung mit einer
Baugrenze flir Gebaude gekennzeichnet. Zusatzlich erfolgt die Kennzeichnung fiur Bereiche, die
lediglich mit Dachflachen Uberbaut werden dirfen (Baugrenze fir Dachflachen).
Geltungsbereich
des Bebauungsplanes
4 D) FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE NEBENANLAGEN l
(§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12, 14 BauNVO) Y l
Maldstab 1:500 & ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und den daflir festgesetzten Flachen l
zulassig. i
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erflllt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Die offentliche Auslegung des Planent- /
-(EngiIt dass I;g;g;asetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 des § 1 der Planzeichenverordnung. 23.09.2021 nach § 2 Abs. 1 BauGB wurfes nach § 13 Abs. 2 BauGB mit Be- Die Herstellung eines befestigten Freilaufes fiir Ponys / Pferde (Paddock) innerhalb der dafir 7 I
BGBI. | S. 4). . . gekennzeichneten Flache zulassig.
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 . E)es.chlossen und am 10.11.2021 orts- grundung ist vom Rat am 23.09.2021 \
(BGBI. I S. 3786). Stand der Planunterlage: Juni 2020 ublich bekanntgemacht worden. beschlossen worden. Ort und Dauer der
- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 offentlichen Auslegung des Planentwur- E) ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

= Bereich der Ausgleichsmafnahme "K2"
Mannebach, Flur 4, Flurstiick 154
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Bereich der AusgleichsmaRnahme "K3"
. Mannebach, Flur 4, Flurstiick 154
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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach

Teilgebiet "Ober der Kirch - Erganzung"
Verfahren gemal} §13 BauGB
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