Verbandsgemeinde Saarburg - Kell

Ortsgemeinde Mannebach

Bebauungsplan

»Ober der Kirch - Erganzung”

Verfahren gemaR § 13 BauGB

Stand: Satzungsausfertigung (Juni 2022)

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
STADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-
PLANUNG GMBH

MAXIMINSTRASSE 178
D-54292 TRIER / MDSEL

WEB: WWW.BKS-TRIER.DE




Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

Inhaltsverzeichnis
1  Anlass und Ziel der PIaNUNEG........cccvuuiiiiiiniiiiiniiiiiiinniiiissiiiisssssiissssiisssssiissssssessssssssssssssss 1
2 Planungsvorgaben ..........ciiieeeieiiiieeiiiiireierrenenerrenanesrenases et nnn e s e ennsaesaennserernnsseernnsserernnsneenan 2
2.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP).......ooocciiieiiciiie ettt e e e e e e e s aaeee e 2
2.2 ol g Y= oV o101 w4 WY =< o] F= o VR 3
2.3 2T o TN Y ={Y o] -1 TR 3
2.4 SChULZEEDIETE/-0DJEKEE . eevieiieceieee ettt et et et e s be e s ra e e beebe e reesraesaneens 4
2.5 o 1ol a1 o] =T 0[] o =L=T o IO SRR 4
3 Erlauterungen zum Plangebiet.........cccciiiiiiiiiiiiiiniiiiiiiiniiiniieesineesnssesisisssssssssssssssssnnes 5
31 Abgrenzung des Plangehietes .......uuii i 5
3.2 VorhabenbesSChIrEIDUNG ........uviii e et eetae e e e e bt e e e s earaeaeeanes 5
33 StAdLEDAUlICNES KONZEPT ....uviiiiiiiee ettt e e e bre e s e bee e e e nbae e e eareeas 6
3.4 Besitz- und EigentumsVerhaltNiSSE. .. ..cuciiii e ettt e et e e e s aae e 7
35 ol g 1T=] £ U o PR 7
3.6 F N LY o] Yo U] V=T o [P PPURPRRE 8
4 Inhalt der Planinhalte........cccoiiiiiiiiirmiiiiiiiinrrrnnnn s naaes ]
4.1 Art der BaUlIChen NULZUNG ....oiiiieee ettt e et e e e s e e e s sbeeeeeennes 8
4.2 Mal der baulichen NULZUNE ........ocuviiieeee ettt e et e e e e eaa e e e e nraeeeean 9
4.3 Bauweise und Uberbaubare GrundsticksfIACheN...........cvoveveuiieveveeiieeeeeee e 10
4.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports und sonstige Nebenanlagen........................ 11
4.5 Naturschutzfachliche REGEIUNGEN .....coo i 11
4.6 Bauordnungsrechtliche FEStSEtZUNGEN .....ciivuviiiiiiiieecee ettt 12
5 Beurteilung der Umweltbelange..........c.cuue ittt seseee s sesnesenns 12
6 AuSWIrkungen der PIanUNE.......cc.eciiiieiiiiiieiiiiiiicnntnesesrenesessenasessennsesesnsssesssnsssssssnsssssenns 13
6.1 AV Lo T4 aF-Ta o [T oY=l (VUL U] o =L=T o IO UR 13
6.2 Eigentumsverhéltnisse / Bodenordnende MaRBnahmen .........ccccoovveeieeeceieeiieecciee e 13
6.3 WirtsChaftliche VErhaItNISSE ...cccuviieiiieeiee ettt 13
7  PlanungsalterNatiVen .......cc.u.ciieeeieiiiieciriiieceeeenaneeeeenaseseenaseseensseseennssesesnsssssesnssssesnssssnenns 14
8 Hinweise Und EMPFehlUNGeN .........eiiiieiiiiiiicitircrrtc e e s snessesssnsssesssnssssnenns 14
8.1 Pflanzempfehlungen — Artenliste.......coccuieieiciiii e e e 14
8.2 ATIASTEN. .ttt ettt et b e e be e st e e st e e sabeesbaeenabeeebaeenaas 15
8.3 BaugrundunterSUCHUNGEN .........oiiiii et e e e e e e e e e anreae e e e e e e eenas 15
8.4 Bodendenkmalpflegerische Belange....... .o uueeieeciiiie ettt et 15
8.5 Herstellung von PFlanzZUNGeN...........uviii et e e erae e et 16
8.6 2T [oY Yo To ] =] o] A - | USSR 16
8.7 SCRULZ @S BOUENS .....eviiiiiiiiieeeiee ettt ettt st e sabe e st e e e sate e sba e e sabeesabeessateesabaeenanes 18
8.8 Schutz von PFlanzenbeStanden .........oovvieiiiiiiiiiieeiee ettt s 18

8551 — Satzungsausfertigung, Juni 2022 Il



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

1 Anlass und Ziel der Planung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
als Ergdanzung des bestehenden Bebauungsplanes ,Ober der Kirch“ gedacht ist. Der
Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstliicke 210/2 sowie 272/1 (teilweise) der Flur 4,
Gemarkung Mannebach und grenzt unmittelbar an das Baugebiet ,,Ober der Kirch“.

Das fiir die Schaffung von Baurecht vorgesehene Grundstiick ist gegenwartig eine Baullicke in
der beidseitigen Wohnbebauung entlang der Schulstraffe im Siden der Gemeinde
Mannebach. Anlass ist das Vorhaben eines Privaten auf dem Grundstiick ein Wohnhaus zu
errichten. Unmittelbar daran anschlieBend sollen im riickwartigen Grundstlicksbereich
Anlagen fir eine nicht gewerbliche Tierhaltung entstehen. Wahrend eine Bebauung auf dem
zur Schulstrafie gelegenen Grundstiicksbereich bereits jetzt nach den Vorgaben § 34 BauGB
genehmigungsfahig ist, fehlen fir die Errichtung von baulichen Anlagen im riickwartigen
Grundsticksbereich die bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen. Es besteht somit ein
Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB, um die erforderlichen
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Im nordlichen Teil der Planflache, welche fiir die Bebauung vorgesehen ist, wird auf etwa
1.660 m? ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) gem. § 5a BauNVO ausgewiesen. Der siidliche Teil
der Parzelle 210/2 wird als MaRBnahmenflache zur Kompensation der Neuversiegelung
festgesetzt.

Es ist Planungswunsch der Gemeinde Mannebach, dass mit dem Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes das Erscheinungsbild der Bebauung des Baugebietes ,,Ober der Kirch” auf
das Plangebiet libertragen wird, um eine einheitliche, ortsbildtypische Entwicklung entlang
der Schulstrafie zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck wird eine Staffelung zwischen vorderem
und rickwartigem Grundstlcksteil (MDW 1 bzw. MDW 2) hinsichtlich der zuldssigen
Nutzungen sowie der MaRe baulicher Nutzung vorgenommen. Auf diese Weise soll im
vorderen Grundstiicksteil die Errichtung eines Wohnhauses — analog zu der umgebenden
Bebauung — ermoglicht werden; im riickwartigen Grundstiicksbereich ist dagegen nur eine der
Wohnnutzung zu- und untergeordnete Nutzung zuldssig, um eine Fehlentwicklung durch nicht
gewlinschte Nutzungen, wie beispielsweise Wohn- oder gewerbliche Nutzungen, in zweiter
Baureihe zu vermeiden.

Die Regelungen des MDW 1 zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung sowie die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich, wie oben dargestellt gemall dem
Planungswunsch der Gemeinde, an den Regelungen des angrenzenden Bebauungsplanes
,Ober der Kirch“. Um den gewiinschten untergeordneten Charakter der riickwartigen
Bebauung zu unterstreichen, wird im MDW 2 die zuldssige Nutzung allein auf die Vorgaben
des § 5a BauNVO zu Einrichtung und Anlagen fiir nicht gewerbliche Tierhaltung sowie zu
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe beschrankt. Erganzt
wird dies durch angepasste Festsetzungen zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen sowie
der maximal Uberbaubaren Grundsticksflache.

Weitere Regelungsinhalte des Bebauungsplanes sind Festlegungen zur Lage der Nebenanlagen
und Carports innerhalb des Grundstiickes, Nutzung von versickerungsfahigen Materialien flr
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

Aullenanlagen sowie weitere MaRnahmen zum Ausgleich des baulichen Eingriffes, die zum Teil
auf externen Flachen umzusetzen sind.

Der giiltige Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Saarburg kennzeichnet
das Plangebiet als Mischgebietsflache sowie den sidlichen Bereich als Streuobstwiese. Mit
den Festsetzungen eines MDW im nérdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes sowie einer
Malnahmenflachen fiir Anpflanzungen im sildlichen Teilbereich, wird dem
Entwicklungsgebiet des § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen; die Grundziige der Planung sind nicht
berihrt.

Da die Grundziige der Planung nicht berlhrt werden, kann fir die Bauleitplanung ein
Verfahren geméR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren
gewdhlt werden. Die Durchfihrung eines Verfahrens nach § 13 BauGB ist legitim, da die
weiteren Anforderungen des § 13 erfiillt werden:

- Mit der Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP nach dem UVPG oder LUVPG unterliegen

- Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

- Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu
beachten sind.

Im Ergebnis kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden.
Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abzusehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in der
Planung dennoch beriicksichtigt. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemalR § 1 Absatz 6
Nummer 7 BauGB werden im Fachbeitrag Naturschutz (Planungsbiiro Fischer) dargelegt,
welcher der Begriindung beiliegt. In diesem wird auch das MaRnahmenkonzept zum Ausgleich
der erforderlichen Eingriffes in Grund und Boden dargelegt.

Der Bebauungsplan wird als sogenannter projektbezogener Angebotsbebauungsplan erstellt.
Hierbei kann auf bestehende Objektplanungen und Fachbeitrage zuriickgegriffen werden. Sie
kénnen als Grundlage fiir die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauungsplanes
herangezogen werden.

2 Planungsvorgaben

2.1 Regionaler Raumordnungsplan (ROP)

Der guiltige Regionale Raumordnungsplan (i. d. F. von 1985 inkl. Fortschreibung vom Dezember
1995) der Region Trier spricht der Ortsgemeinde Mannebach keine zentralortliche Bedeutung
zu. lhr wird die regionalplanerische besondere Funktion fir die Landwirtschaft zugewiesen.
Das Planwerk kennzeichnet fir die Planfliche eine landwirtschaftliche Nutzflache,
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

2.2

2.3

einschliellich Grenzertragsboden. Darliber hinaus liegt die Gemeinde im Naturpark Saar-
Hunsriick und in einem Schwerpunktgebiet fir Fremdenverkehrsentwicklung.

Im kiinftigen Regionalplan (ROPneu) ist ebenfalls keine zentralortliche Zuweisung
beriicksichtigt worden. Die regionalplanerischen Funktionszuweisungen Wohnen,
Landwirtschaft, Gewerbe und Freizeit sollen nur der Eigenentwicklung unterliegen. Im
Planwerk zum Entwurf des ROPneu liegt die gesamte Ortsgemeinde in einem Vorbehaltsgebiet
fir Erholung und Tourismus. Diese Vorbehaltsgebiete fir landschaftsbezogene Erholung und
Tourismus dienen der Sicherung und Entwicklung von Erholungs- und Erlebnisrdumen. Bei
allen raumbedeutsamen Vorhaben ist darauf zu achten, dass die landschaftliche Eignung fir
die landschaftsbezogene Erholung und den Tourismus erhalten bleiben (G 126, ROPneu). Im
Rahmen der Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, damit die kiinftigen Baukorper
sich an das vorhandene Ortsbild anpassen und eine Einbindung in die umgebende Landschaft
gegeben ist. Hierdurch wird einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorgebeugt.

Weiterhin wird der Planbereich teilweise als Vorbehalt- sowie teilweise als Vorrangflache fur
den Grundwasserschutz gekennzeichnet. Diese Gebiete dienen der quantitativen und
qualitativen Sicherung der Grundwasservorrate und sollen eine dauerhaft ausreichende
Grundwasserneubildung gewahrleisten. Dies bedingt einen flaichensparenden Umgang mit
Grund und Boden im Rahmen der Siedlungstatigkeit und eine Reduzierung der
Bodenversiegelung. Zudem sind in Vorranggebieten Handlungen untersagt, die zu einer
Verschlechterung der  Wasserqualitdit und/oder zu einer Verringerung der
Wasserneubildungsrate fiihren. (G 110 & Z 111, RRoPneu). Mit Festsetzungen zur Nutzung von
versickerungsfahigen Beldgen zur Befestigung von ebenerdigen Flachen (Einfahrten,
Stellplatze, Hofflachen, etc.), soll eine Beeintrdchtigung der Grundwasserneubildungsrate
vermieden werden.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem giltigen Flachennutzungsplan (FNP) der ehemaligen
Verbandsgemeinde Saarburg (Rechtskraft seit November 2003) entwickelt.

Im FNP ist der nordliche Planbereich als Mischgebiet gekennzeichnet. Fiir den siidlichen Teil
besteht eine Kennzeichnung als Streuobstwiese.

Im Bereich des im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Mischgebietes, wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan ein Dorfliches Wohngebietes (MDW) festgesetzt. Fiir den
Bereich der Darstellung der Streuobstwiese im FNP erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung
einer MalRnahmenflache zum Ausgleich des geplanten Eingriffes in Grund und Boden.

Im Flachennutzungsplan werden die Grundziige der geplanten Bodennutzung dargestellt. Mit
den im Bebauungsplan getroffenen Regelungen wird dem Entwicklungsgebiet des
§8 Abs. BauGB entsprochen.

Bebauungsplidne

Das Plangebiet wird mit der vorliegenden Planung erstmalig bauplanungsrechtlich erfasst und
entwickelt. Es handelt sich hierbei um die Ergdnzung des unmittelbar angrenzenden
Bebauungsplanes ,,Ober der Kirch”.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

24 Schutzgebiete/-objekte

Das Plangebiet befindet sich, wie die gesamte Gemeinde Mannebach, im Naturpark Saar-
Hunsriick. Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen
Eigenart, Schonheit und des fiir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des
sidwestlichen Hunsriicks und des Saartales mit den begleitenden Héhenziigen.

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete oder sonstige biotopkartierte Flachen sind durch die
Planung nicht direkt betroffen.

In kurzer Distanz befinden sich die Biotopkomplexe ,,Magergriinland stidlich von Mannebach”
(6stlich gelegen, BK-6305-0001-2011) sowie ,,Obstwiesen bei Mannebach” (westlich gelegen,
BK-6305-0725-2011).

Ostlich des Plangebietes befindet sich in etwa 150 m Entfernung entlang des Oberlaufs des
Mannebachs ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop.

Ostlich des Plangebietes erstreckt sich in etwa 260 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Nitteler Fels
und Nitteler Wald“ u.a. mit ausgewiesenen FFH-Lebensraumtypen.

Eine negative Wirkung oder Beeintrachtigung der o. g. Schutzgiiter durch die Planung ist nicht
zu erwarten. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen des Fachbeitrags Naturschutz,
welcher der Begriindung beiliegt.

2.5 Fachplanungen

Projekte und Planungsabsichten Dritter, die direkt oder indirekt das geplante Plangebiet
berthren, sind nicht bekannt.
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Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

3 Erlduterungen zum Plangebiet

3.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Planung hat insgesamt eine GréRe von rund 2.260 m? und umfasst
das Flurstilick 210/2 sowie Flurstiick 272/1 (teilweise), Flur 4, der Gemarkung Mannebach.

Mannebach
Flur 5

Flur &

8
4
In Herket
Ober der Kirch
21

)

0 5m 25m 50m 75m L i

HFE E EEE = : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planurkunde liegt eine digitale Karte zugrunde, welche im Juni 2020 durch die
Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell ausgegeben wurde. Die Verwendungsbefugnis
liegt vor.

3.2 Vorhabenbeschreibung

Die Vorhabentrager sind in der Gemeinde ansdssig und halten u.a. Shetland-Ponys zur
padagogischen Arbeit unter anderem mit tiergestitzter Intervention. Die Arbeit wird
freiberuflich ausgefiihrt und ist vom Finanzamt Trier als sog. Liebhaberei anerkannt.

Im Planbereich soll nunmehr ein Wohngebaude mit riickwartig angrenzenden Anlagen fiir die
Tierhaltung errichtet werden. Es handelt sich dabei um zwei einseitig gedffnete Unterstinde
fir Shetland-Ponys, einen befestigten Freilauf (Paddock) sowie eine Scheune, die als

8551 — Satzungsausfertigung, Juni 2022 Seite 5



Begriindung zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach, Teilgebiet ,,Ober der Kirch - Ergdnzung”

33

Lagerplatz flir Futter (ca. 50 Rundballen Heu im Jahr) und Einstreu, fir Sattel und weiteres
therapiebezogenes Equipment sowie als Lagerplatz fiir Mist dient.

Die Anzahl und GroRe der Unterstinde, wie auch die GroRRe der Scheune ist unter
Bericksichtigung der Vorgaben fiir eine artgerechte Haltung, auf einen Tierbesatz von acht
Shetland-Ponys ausgelegt. Da die Tiere bis auf wenige Ausnahmen den Sommer lber auf der
Sommerweide aullerhalb der Ortslage Mannebachs sind, dienen die Unterstande lediglich in
den Wintermonaten den Ponys als Schutz vor der Witterung. Das therapeutische Arbeiten mit
den Ponys erfolgt insbesondere wahrend der Sommermonate auf den Sommerweiden.

Stadtebauliches Konzept

Im vorderen zur Stralle gelegenen Bereich plant der Vorhabentrdger die Errichtung eines
maximal zweigeschossigen Wohngebaudes. Im rlickwartigen Bereich ist die Errichtung von
Anlagen fir die Tierhaltung anvisiert. Als Anlagen sind zwei Unterstidnde fiir Pferde / Ponys,
eine Scheune sowie ein Auslauf (Paddock) vorgesehen. Der Paddock wird in westlicher und
sudlicher Richtung von den Unterstidnden eingerahmt. Im Norden angrenzend liegt das
angedachte Wohnhaus. Der Bereich zwischen Scheune und dem o6stlichen Unterstand soll
allein mit einem Dach (iberbaut werden — dies wird im Rechtsplan mit einer hellblauen
Baugrenze gekennzeichnet (siehe Abbildung 2).

Wohnhaus

Unterstinde

—

Flur &

3
(=3
(==

In Herket

Abbildung 2: Auszug des Rechtsplanes mit Kennzeichnung der geplanten Gebdude und Anlagen fiir die Tierhaltung
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3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

Um dieses Planungsziel zu erméglichen erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung eines
Dorflichen Wohngebietes (MDW). Um die bestehende bauliche Struktur in dieser Ortslage
beizubehalten und weitestgehend auf das Plangebiet zu (ibertragen, erfolgt zudem eine
Staffelung der zuldssigen Nutzungsarten innerhalb der Bauflache in der Art, als dass in dem
der StraBe zugewandten Grundstiicksbereich allein die Nutzungen zulassig sind, die in der
direkt umgebenden Ortslage ebenfalls zuldssig sind. Im rickwartigen Bereich hingegen
werden Nutzungsarten festgelegt, die die angestrebte Tierhaltung ermdglichen, gleichzeitig
aber einer nicht gewliinschten Fehlentwicklung, wie beispielsweise Gewerbebetriebe oder
Wohnnutzung in zweiter Baureihe, entgegensteuern. Auf den sidlich der Anlagen fiir die
Tierhaltung anschlieBenden Grundstiicksflaichen werden Malnahmen als Ausgleich zur
voraussichtlichen Bodenversiegelung festgesetzt.

Auf der Parzelle 272/1 befindet sich ein Schuppen fiir landwirtschaftliche Gerate, welcher als
Bestand dargestellt wird.
Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das fir die Bebauung vorgesehene Grundstiick (Flursticknummer 210/2) ist im Vorfeld der
Planung von den Bauherren erworben worden. Bodenordnende MaRnahmen sind nicht
erforderlich.
ErschlieBung
Die Kosten fiir die ErschlieBung bzw. die Anpassung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen

der Baugrundstiicke sind insgesamt durch den Bauherren tragen.

VerkehrsmaRige ErschlieRung

Die wegemalige ErschlieBung erfolgt tiber den Anschluss an die Schulstrafle.

Wasser

Der Versorgung mit Frischwasser erfolgt Gber die Leitungen der Schulstrafse, welche in das
Plangebiet verldangert werden.

Abwasser
Schutzwasser kann an die bestehenden Leitungen in der Schulstrafe eingeleitet werden.

Das auf Dachflaichen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstiicke
anfallende Niederschlagswasser soll grundséatzlich zur Versickerung gebracht oder
zurlickgehalten werden. Die Bemessung soll fir mindestens 50 1/m? befestigter Flache
ausgelegt sein.

Die Riickhaltung ist mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene Entwé&sserungssystem
anzuschlieBen. MaRgeblich fir Art und Umfang der MalRnahmen zur naturnahen
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des
Entwasserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der
jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche Nachweis
ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.
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3.54

3.5.5

3.6

Elektrifizierung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die Leitungen in der Schulstrafie, welche in das Plangebiet
verlangert werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die SchulstrafSe.

Altablagerungen

Altablagerungen im Geltungsbereich sind nicht bekannt.

Inhalt der Planinhalte

4.1

Den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt das
vorgenannte stadtebauliche Konzept (Kap. 3.3) zugrunde. Der vorliegende Bebauungsplan
wird aufgestellt, um die vorgesehene Architektur bauplanungsrechtlich umsetzen zu kénnen.
Trotz der Orientierung an der stadtebaulichen Konzeption wird ein Angebotsbebauungsplan
aufgestellt, der lediglich ein Grundgeriist liefert und die Realisierung der Bebauung ermdglicht.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf dem nordlichen Teil des fir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicks, wird auf einer
Fldche von ca. 1.660 m? gemaR § 5a BauNVO ein Dorfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt.

Es ist das Planungsziel der Ortsgemeinde im vorderen — zur StraBe hin ausgerichteten —
Grundstiicksbereich Entwicklungsmoglichkeiten analog zur umgebenden Ortslage zu schaffen,
wahrend im rickwartigen Bereich allein der Hauptnutzung zu- und untergeordnete
Nutzungen, wie beispielsweise eine Tierhaltung ermoglicht werden sollen. Eine
Fehlentwicklung durch bspw. Wohnnutzung oder gewerbliche Nutzung in zweiter Baureihe
soll vermieden werden. Zu diesem Zweck wird hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen eine
Staffelung zwischen vorderem und hinterem Grundstiicksbereich (MDW 1 bzw. MDW 2)
vorgenommen.

Angelehnt an den angrenzenden Bebauungsplan ,Ober der Kirch” sind daher im MDW 1
Wohngebdude, Geschafts- und Bilrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie Gartenbaubetriebe zuldssig. Ausnahmsweise zulassig sind Gartenbaubetriebe.

GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter §§ 5a Abs. 2 Nr. 2-4 und
Abs. 3 Nr. 1 & 3 BauNVO benannten Nutzung nicht zulassig sind.

Demnach sind im MDW 1:

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgéarten,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebaude,
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4.2

4.21

4.2.2

- Tankstellen
- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung.

ausgeschlossen.

Um das benannte Planungsziel umsetzen zu konnen, sind im MDW 2 nicht gewerbliche
Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung zuldssig. Erganzt wird dies durch die
Moglichkeit Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
herzustellen. Gartenbaubetriebe sind hier ebenfalls ausnahmsweise zulassig.

Nicht zuldssig im MDW 2 sind:

- Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), durch
die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) als Héchstmal sowie die Zahl der Vollgeschosse
ausreichend bestimmt.

Grundflachenzahl

Im Plangebiet wird eine hochstausschopfbare Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die
Grundflaichen von Garagen, Stellplatzen, Carports und deren Zufahren sowie durch
Nebenanlagen im Sinne im Sinne des § 14 BauNVO bis 0,6 zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlegen gewahrleistet, dass sich die
Gebdude des neuen Baugebiets in Hohe und Volumen den umgebenen Baustrukturen
anpassen. Die Angaben sind alle als Héchstwerte zu verstehen. Die Dimensionierung der
Gebaude nimmt den Bestand in der Ortslage auf und erzeugt eine homogene Baustruktur. Dies
unterstltzt das Einfligen des Baugebiets in den Ort und verhindert eine Wirkung der
Neubauten als Fremdkdrper im Siedlungsgefiige. Den regionalplanerischen Anforderungen, im
Hinblick auf die Beachtung eines hohen Mal3es an gestalterische Einpassung des Baugebietes
in den Landschaftsraum, wird Rechnung getragen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist
durch die Festlegung einer maximalen Firsthohe mittels Planeintrag geregelt.
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4.2.3

4.3

43.1

4.3.2

Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Firsthéhe ist die absolute Hoéhe bezogen
auf den hochsten Punkt des Firstes. Unterer Messpunkt ist die Oberkante der erschlieBenden
StralBenverkehrsflache im Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie zwischen StraRe
und Grundstiick in Wandmitte der straBenseitigen Gebaudefassade.

Die vorgesehene Bebauung stellt eine Fortfliihrung der Bebauung stidlich der SchulstrafSe dar.
Um im jetzigen Planbereich eine an den Bestand angepasste bauliche Entwicklung zu
gewahrleisten, wird die Festsetzung zur maximalen Auspragung der Hohe baulicher Anlagen
im MDW 1 aus dem Bebauungsplan ,,Ober der Kirch“ Glbernommen.

Um den gewlinschten baulich untergeordneten Charakter der Nutzung im MDW 2 zu
unterstreichen, wird hier die Festsetzung einer geringeren maximalen Firsthohe als im
MDW 1 getroffen.

Zahl der Vollgeschosse

Analog zur Ubernahme der festgelegten maximalen Firsthdhe der Gebiude aus dem
angrenzenden Bebauungsplan ,,Ober der Kirch”, wird im MDW 1 eine Anzahl von maximal zwei
zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Die beiden zulassigen Vollgeschosse konnen auch durch
Ausbau des Dach- oder des Kellergeschosses zu einem Vollgeschoss realisiert werden. Auf die
Weise wird den Bauherren entsprechender Freiraum hinsichtlich der Gebaudeplanung
eingeraumt.

Im MDW 2 wird entsprechend der Hoéhenfestsetzungen eine I-geschossige Bauweise
festgesetzt.

Insgesamt wird mit der Festsetzung der Gebdudehéhe und der Geschossigkeit die
Hohenentwicklung des Baugebietes gesteuert, so dass sich die Neubebauung an die in der
Umgebung vorhandene Bebauung anpasst.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Die Vorgaben zur maximalen GroRe und Dimension der baulichen Anlagen durch das Mal der
baulichen Nutzung wird mit der Vorgabe einer offenen Bauweise erganzt.

Entsprechend des Gebietscharakters sind Einzelhduser in offener Bauweise fiir das Baugebiet
vorgegeben. Dies entspricht dem Bestreben der Schaffung einer locker gestaffelten Bebauung
am Ortsrand eines Dorfes im landlichen Raum. Dadurch wird sich die Bebauung in den
Siedlungskorper integrieren.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist im Bebauungsplan mittels Baugrenzen festgesetzt. Die
mit Gebduden liberbaubaren Bereiche werden gemalR Planzeichnung mit einer Baugrenze fur
Gebdude gekennzeichnet. Es wird geregelt, dass die Baugrenzen durch untergeordnete
Gebaudeteile gemalk § 8 Absatz 5 LBauO (z. B. Vordacher, Balkone, Gesimse etc.) um bis zu
1,50 m liberschritten werden kénnen.
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4.4

4.5

Zusatzlich erfolgt im MDW 2 die Kennzeichnung fiir Bereiche, die lediglich mit Dachflachen
Uberbaut werden diirfen (Baugrenze fir Dachflachen). Dies dient der Herstellung einer
Dachflache zwischen dem angedachten Standort der Scheune sowie der Unterstande.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports und sonstige Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBi.V.m §§ 12 & 14 BauGB)

Mit der Festlegung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports erfolgt eine Steuerung
zur Errichtung dieser benannten Anlagen vor dem Hintergrund, dass die gegenwartige
Situation in der umgebenden Ortslage sich auch kiinftig im Plangebiet wiederspiegelt. Zudem
wird somit nachbarschaftlichen Konflikten vorgebeugt.

Carports sind innerhalb der Baugrenzen und den dafiir festgesetzten Flachen zul3ssig.

Die Herstellung eines befestigten Freilaufes fir Ponys / Pferde (Paddock) innerhalb der dafir
gekennzeichneten Flache ist zuldssig.

Naturschutzfachliche Regelungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Abs. 1a BauGB, § 1a BauGB)

Im Ergebnis der Untersuchung der Umweltbelange (vgl. Fachbeitrag Naturschutz), ist das
Vorhaben von geringer Relevanz fiur die Schutzgiter Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Erholung sowie Kultur- und Sachglter. Die BaumaRnahme fiihrt aber zu negativen
Auswirkungen flr das Schutzgut Boden / Flache sowie das Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt.

Die getroffenen Festsetzungen dienen dazu den Eingriff zu minimieren und auszugleichen. So
ist der Oberboden von Flachen, die durch BaumaRnahmen verandert werden, gem. DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln (z.B. Lockerung verdichteter Bereiche) und mdglichst vor Ort
einer Wiederverwendung zuzufiihren. Fir die Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind
ausschlieBlich wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Die Kompensation der geplanten
Bodenversiegelung erfolgt durch die Entwicklung einer Magerweide sowie durch die Pflanzung
von insgesamt 13 Laubbdaumen. Wahrend ein Teil der Neupflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches der Parzelle 272/1 durchgefiihrt werden kénnen (MaBnahmenflache ,K1“),
sind die Pflanzung von sechs Walnussbdumen sowie die Entwicklung einer Magerweide auf
einer externen Ausgleichsflache in der Flur 4, Flurstiicks-Nr. 154 der Gemarkung Mannebach
zu verorten (MalRnahmenflache ,,K2“ & ,K3“).

Im Zuge der Baufeldraumung ist die Fallung zweier Obstbaume notwendig. Der Ausgleich
erfolgt Gber Baumpflanzungen auf einer Wiese im sudlichen Teil des Geltungsbereichs. Ein
weiterer Obstbaum ist gemal Festsetzungen im B-Plan zu erhalten.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande auszuschliefRen, ist eine Baufeldfreimachung in
dem gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (01.10 bis
28.02.) durchzufiihren.

Zur landschaftlichen Einbindung und Minderung der visuellen Wirkung des Vorhabens sind
besondere Anforderungen an die Ortsdurch- und Ortsrandeingriinung zu stellen.
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4.6

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB)

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden ortliche Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen gemaR § 88 LBauO RLP) getroffen. Diese dienen dazu, dass sich die kiinftigen
Bauten im Plangebiet in das bestehende Siedlungsgefiige einbinden. Bezogen auf die
Baukorper soll die einheitliche Architektursprache mit geneigten Dachern beibehalten
werden. Durch diese dullere Erscheinungsform der Baukorper passen sich die neuen
Bauvorhaben die vorhandene Umgebungsstruktur an, ohne als stérender Fremdkdrper zu
erscheinen.

Im MDW 1 sind kiinftig Satteldacher mit einer Neigung von 25°-45° zulassig. Ein Teil der
Dachflache darf als Flachdach ausgebildet werden. Mit dieser Festsetzung sollen die
ausgebildeten Dachformen entlang der Schulstrafie auf das Plangebiet Ubersetzt und
gleichzeitig die Ausbildung eines sich an das Wohngebdude anschlieRenden Carports mit
Flachdach ermdglicht werden.

Im rickwartig gelegenen MDW 2 sind zusatzlich Pultddcher zuldssig. Die minimale Neigung
betragt 7°, die maximale Neigung 35°. Diese Regelungen dienen der Errichtung des anvisierten
Unterstandes und der Scheune. Die geringere Dachneigung ermdoglicht eine effiziente Nutzung
dieser Gebaude bei einer gleichzeitigen Ausbildung einer maximalen Firsthdhe, die unter der
maximal zuldssigen Firsthohe im MDW 1 liegt.

Beurteilung der Umweltbelange

Der vorliegende Bebauungsplan wird gemafl § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
aufgestellt. Ein Umweltbericht ist verfahrensrechtlich nicht erforderlich. Dennoch sind die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bericksichtigen. Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB
werden im Fachbeitrag Naturschutz dargelegt, welcher der Begriindung beiliegt.
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Auswirkungen der Planung

6.1

6.2

6.3

Vorhandene Nutzungen

Der gesamte Geltungsbereich wird gegenwartig als Griinland genutzt. Auf dem westlichen
Grundstlck (Flursticks-Nr. 272/1) befinden sich nahe der Schulstrafse zwei Obstbdaume, im
hinteren Grundstlicksbereich steht ein Schuppen, der als Unterstand fiir land- und
forstwirtschaftliche Geratschaften genutzt wird. Auf diesem Grundstlick ist keine bauliche
Entwicklung vorgesehen. Der Schuppen wird im Bebauungsplan als Bestand gekennzeichnet.

Das 6stliche, fur die Bebauung vorgesehene Grundstiick (Flurstiick-Nr. 210/2) wurde in der
Vergangenheit zu Weidezwecken genutzt. Nahe der Grundstiicksgrenze zur Parzelle 272/1
steht derzeit noch ein Weideunterstand. Im hinteren Grundstiicksbereich befinden sich zudem
ein Obstbaum und eine Griinlandbrache.

GemalR dem stadtebaulichen Konzept erfolgt auf dem Grundstiick 210/2 die Errichtung eines
Wohnhauses mit dahinter gelegenen Anlagen zur Ponyhaltung zu freiberuflichen Zwecken.
Der sidliche Teil des Grundstiicks wird im Bebauungsplan als MaRnahmenflache zur
Kompensation der zu erwartenden Flachenversiegelung festgesetzt. Mit den in diesem Bereich
getroffenen Regelungen zur Anpflanzung von Laub- oder wahlweise Obstbaumen erfolgt
zudem die Ausbildung eines Ortsrandgefiiges, welches sich in die slidostlich gelegenen
Streuobstwiesen einfligt.

Das Bauvorhaben filgt sich in die umgebende Wohnbebauung ein und stellt einen
Lickenschluss der zweiseitigen bebauten Schulstrafse dar. Die frihere Weidenutzung des
Areals wird mit der anvisierten Ponyhaltung in Teilen fortgefihrt.

Die Nutzbarkeit umgebender Bereiche ist durch die entstehende Bebauung nicht betroffen.
Landwirtschaftliche Betriebe werden nicht berlihrt. Nachteilige Auswirkungen auf die
unmittelbare Umgebung mit Realisierung des Vorhabens sind vor diesem Hintergrund nicht zu
befiirchten.

Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnende MaRnahmen

Die von der Planung erfassten Flurstlicke verbleiben im Besitz der derzeitigen Eigentliimer.
Bodenordnende MalRnahmen sind zur Verwirklichung der Planung nicht vorgesehen, da die
Voraussetzungen fir den Vollzug der Planung grundsatzlich gegeben sind.

Wirtschaftliche Verhaltnisse

Durch die Planung entstehen der Ortsgemeinde keine Planungskosten, da diese
Bauherrenseitig getragen werden.
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Planungsalternativen

Die Vorhabentrager sind in Mannebach seit vielen Jahren ansassig und halten Shetland-Ponys
zur padagogischen Arbeit und tiergestiitzter Intervention im Rahmen einer freiberuflichen
Tatigkeit. Mit dem Bauvorhaben beabsichtigen sie die Errichtung eines Wohnhauses sowie
direkte Angliederung von Anlagen fir die Tierhaltung. Im Vorfeld der Planung haben die
Bauherren in der Ortsgemeinde vor diesem Hintergrund bereits nach Grundstiicken mit
ahnlich glinstig gelagerten Rahmenbedingungen Ausschau gehalten, bei denen zudem eine
Verkaufsbereitschaft bestand.

Die in Rede stehende Planflache steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bebauung
der Ortslage und ist gut flr eine bauliche Entwicklung geeignet. Mit der mittlerweile erfolgten
Errichtung auf dem 6stlich angrenzenden Grundstlick 208/4, stellt sich das nun GUberplante
Grundstiicke als einzig nicht bebaute Flache sudlich der diesen Ortsteil erschlieBenden
Schulstrafse dar. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt somit ein Lickenschluss der

ansonsten vollstandig zweiseitigen Bebauung entlang der Schulstrafe.

Mit der bestehenden Eselhaltung auf dem Grundstiick 214 besteht unmittelbar an das
Plangebiet grenzend zudem eine Vorpragung durch Tierhaltung, in die sich die im Plangebiet
anvisierte Tierhaltung einreiht, zumal auf dem Baugrund selbst bereits in der Vergangenheit
Weidebewirtschaftung stattgefunden hat. Auf dem Baugrundstiick kann eine
Grundrissorientierung der geplanten Anlagen in der Art vorgenommen werden, dass ein
Konflikt zwischen der anvisierten Tierhaltung und der angrenzenden Wohnbebauung

vermieden wird.

Das vorliegende Areal stellte sich aufgrund der Lage und des geringen Konfliktpotentials als
besonders geeignet dar und ist im Vorfeld der Planung bereits durch die Bauherren erworben
worden. Eine zeitnahe Umsetzung der Planung ist somit realisierbar.

Hinweise und Empfehlungen

8.1

Insgesamt handelt es sich um Ergdnzungen zu den Festsetzungen, die als Hinweise und
Erweiterungen zu den jeweiligen Festsetzungen oder aber als allgemeine Empfehlungen fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verstehen sind.

Pflanzempfehlungen — Artenliste

B3aume 1. Ordnung

- Edelkastanie (Castanea sativa)

- Rotbuche (Fagus sylvatica)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
- Walnuss (Juglans regia)

- Birke (Betulus pendula)

- Esche (Fraxinus excelsior)

- Salweide (Salix caprea)

- Silberweide (Salix alba)
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Straucher

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Hasel (Corylus avellana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

- Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

- Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus prunifolia)
- Felsenbirne (Amelanchier spec.)

- div. Wildrosen (z.B. Rosa canina, Rosa rubiginosa)

Schnitthecken
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Rotbuche (Fagus sylvatica)

Pflanzqualitaten:

Hochstamm Laubbaum — StU mind. 16/18
Hochstamm Walnuss — StU mind. 8/10
Heckenpflanze — 2 x verpflanzt, 100-125
Heister — 2-3 x verpflanzt, mind. 200-250
Straucher — 2-3 x verpflanzt, > 60/100

8.2 Altlasten

Sollten sich bei BaumaRnahmen umweltrelevante Hinweise (z. B. geruchlich/visuelle
Auffilligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Auf Beachtung des ,Erlasses zur
Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlastern, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren, 2002“ wird hingewiesen.

8.3 Baugrunduntersuchungen

Fir alle Eingriffe in den Baugrund werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Die einschlagigen Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 1997-1 und -2 und
DIN 4124 sind zu beachten.

8.4 Bodendenkmalpflegerische Belange

Erd- und Bauarbeiten sind der zustandigen Behdrde rechtzeitig anzuzeigen. Funde
(Erdverfarbungen, Mauerreste, Knochen, u. &.) missen der Denkmalfachbehorde
(Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Trier)
unverziglich gemeldet werden.

Es besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht flir archdologische Funde bzw.
Befunde (§ 17-21 DSchG RLP).
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8.5 Herstellung von Pflanzungen

Bei Baum- und Gehdlzpflanzungen sind die Ausfiihrungen des Nachbarrechtgesetzes fir
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fiir Pflanzen” zu beachten.

Fiir die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen” sowie die DIN 18 916 -
,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten” sowie die DIN 18915 -
“Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”.

Im Bereich der Einfahrtsbereiche auf andere StraRen sind die erforderlichen Sichtdreiecke zu
sichern und dauerhaft freizuhalten. Bepflanzungen liber 0,8 m Hoéhe sind hier unzulassig.

8.6 Radonpotential

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches mit einem lokal hohem Radonpotenzial (>
100 kBqg/cbm) (Radonvorsorgegebietsklasse ).

Das Bundesamt fiur Strahlenschutz gibt zum Thema Radonbelastung detailliertere
Informationen auf seiner Internetseite und in verschiedenen Broschren.

Radon kommt Gberall auf der Welt vor. Es entsteht im Boden standig durch Zerfall von dort
vorhandenem Radium. Aus allen Materialien, in denen Uran vorhanden ist, vor allem aus dem
Erdboden, wird Radon freigesetzt und gelangt in die freie Atmosphdre oder in die
Innenraumluft von Gebduden. Die Radonkonzentration in der Bodenluft und die
Gasdurchlassigkeit des Bodens sind entscheidend dafiir, wie viel Radon im Untergrund zum
Eintritt in ein Gebdude zur Verfiigung steht. Das aus dem Erdreich aufsteigende Radon
verdiinnt sich in der Atmosphare. Das natlirlich vorkommende radioaktive Edelgas Radon
gelangt aus dem geologischen Untergrund in Gebadude, wenn diese im Boden beriihrenden
Bereich nicht dicht sind.

In Deutschland existieren zur Radonkonzentrationen in Gebdauden und in der Bodenluft derzeit
keine verbindlichen Regelungen, jedoch wurde in einem Gesetzesentwurf fir ein
Radonschutzgesetz vom 22.03.2005 ein Zielwert von 100 Bqg/cbm fir die Innenraumluft fir
Neu- und Altbauten genannt. Der Zielwert orientiert sich an dem nachweislich erhdéhten
Lungenkrebsrisiko, dass ab einer Konzentration von 140 Bg/cbm zu beobachten ist. Anhand
dieses Zielwertes sollen MaRnahmen zum radonsicheren Bauen bei Neubauten sowie fir
Sanierungen bestehender Gebdude geregelt werden. Zur Realisierung wurden hierzu
sogenannte Radonvorsorgegebiete festgelegt, deren Klasseneinteilung sich an der
Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft orientiert. Der Gesetzesentwurf definiert
hierbei folgende Klassen:

e Radonvorsorgegebiet |: 20.000 bis 40.000 Bg/m?
e Radonvorsorgegebiet II: iber 40.000 bis 100.000 Bg/m?3

e Radonvorsorgegebiet Ill: Gber 100.000 Bg/m?
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Die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons schwankt in kurzen Zeitraumen sehr
stark. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage
oder Temperatur verantwortlich.

Das Bundesamt fiir Strahlenschutz empfiehlt in einem Infoblatt ,MalRknahmen zum Schutz vor
erhohten Radonkonzentrationen in Gebdauden” Folgendes:

,Neu zu errichtende Gebdude sollten so geplant werden, dass in den Aufenthaltsrdumen
Radonkonzentrationen von mehr als 100 Bq/m? im Jahresmittel vermieden werden. Um dieses
Ziel zu erreichen, sind bereits in vielen Fdllen MafSnahmen ausreichend, die beim Bauen gemdf
Stand der Technik ohnehin angewendet werden. Fiir Standorte mit hohen Radonkonzen-
trationen oder einer hohen Permeabilitéit des Baugrundes wurden aber auch zusdtzliche Maf3-
nahmen entwickelt und erprobt. Um die im Einzelfall erforderlichen Mafsnahmen auszuwdhlen,
sollten an solchen Baustandorten zundchst die Radonkonzentrationen in der Bodenluft gemes-
sen werden.”

Aus diesem Grund werden Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den
geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebiets dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner oder Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatsachlich Werte tiber 100 kBg/cbm
festgestellt wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt des

Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fiir Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere
Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschlaige oder Temperatur
verantwortlich. Nur so kénnen aussagefdahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb
empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens 6
Stk/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhingigkeit von der geologischen
Situation auch hdher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen
vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

e Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

e Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

e Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

e Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfiligbarkeit;

e Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma);
e Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Gutachten zeigen, dass die Konsequenz aus den Messungen i. d. R. Empfehlungen zur
baulichen Ausfiihrung der Gebdude sind. Diese entsprechen im Wesentlichen den nach
aktuellem Stand der Technik ohnehin durchzufiihrenden und {blichen MaRBnahmen. Hierzu
zdhlen insbesondere die Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden
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8.7

8.8

Bodenplatte mit einer Dicke von mind. 15 cm, die Abdichtung von Boden und Wanden im
erdberlhrten Bereich gegen von aullen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195
mit Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind etc.

Mit der Einstufung des Gebietes in Vorsorgeklasse Il ist davon auszugehen, dass mit groller
Wabhrscheinlichkeit im ungunstigsten Fall Werte bis zu 100 Bg/cbm vorhanden sein kénnen.
Die fir diese Falle geeigneten Vorkehrungen sind bauliche MalRnahmen am Gebé&ude.

Fir eine mogliche Radonbelastung in Gebduden ist von Bedeutung ob Kellerrdume vorhanden
und ob diese bewohnt sind. Zwar kann sich das Radon auch in die oberen Stockwerke
bewegen, da dort allerdings ein haufiger Luftwechsel stattfindet kommt es dort nicht zu einer
Anreicherung. Generell lassen fir ein ganzes Baugebiet erstellte Untersuchungen immer nur
punktuelle Aussagen zu, die besonders im Falle der derzeit noch nicht feststehenden
Ausfiihrung der konkreten Einzelobjekte im Baugebiet keine Allgemeingiiltigkeit ermoglichen.
Die Untersuchungen sollten darum auf jeden Fall grundstiicks- und bauvorhabenbezogen -
also durch die jeweiligen Bauherrn selbst - durchgefiihrt werden.

Aus diesem Grund wird hiermit ein entsprechender Hinweis vorgenommen und Empfehlungen
fiir die privaten Bauherren ausgesprochen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in
der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch” des Bundesamts fiir Strahlenschutz entnommen werden.

Schutz des Bodens

Wahrend der Baumalnahme ist der Oberboden sorgsam gem. DIN 18 915 zu behandeln. Im
gesamten Baustellenbereich ist der Oberboden groRflachig abzutragen und fachgerecht auf
Mieten, die begriint werden, zwischen zu lagern. Nach Abschluss der BaumalRnahme und einer
Tiefenlockerung (mind. 60 cm tief) der vom Baubetrieb verdichteten Bereiche ist der
Oberboden wieder aufzutragen und dauerhaft zu begriinen, um ihn vor Erosion zu schiitzen.
Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenenfalls
AusgleichsmalRnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915
und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und BBodSchV) zu beachten.
Oberboden (Mutterboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Werden bei BaumaRBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.)
angetroffen oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist
die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren. Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Gefdhrliche Abfille, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der Sonderabfall-
Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsorgung anzudienen.

Schutz von Pflanzenbestianden

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Begriindung unter Bericksichtigung der
Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde
war, mit dieser vorliegenden Fassung libereinstimmt.

Mannebach, den

Thomas Lellig

- Ortsbiirgermeister -

(Siegel)

Bearbeiter:

B.K.S. Ingenieurgesellschaft fur Stadtplanung, Raum-/Umweltplanung mbH
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