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B) Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Mannebach;
Teilgebiet ,,Ober der Kirch — Erganzung*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 1-15 BauNVO)

Dorfliches Wohngebiet 1 (MDW 1)
(8 5a BauNVvO)

Im MDW 1 sind allgemein zulassiq:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

O 0O O O O

Ausnahmsweise zuldssig im MDW 1:
o Gartenbaubetriebe

Nicht zulassig im MDW 1:

o Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlichter Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen
Wohnungen und Wohngebéaude,

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,

o Tankstellen

o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung.

Dorfliches Wohngebiet 2 (MDW 2)
(8 5a BauNVvO)

Im MDW 2 sind allgemein zulassiq:

o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe
o nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung.

Nicht zulassig im MDW 2:

Wohngebaude,
Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiur o6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
o Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschatftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude,
o Tankstellen, Vergniigungsstatten

O 0O O O O O
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
(88 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflichen von Garagen, Carports,
Stellplatzen und deren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO st bis zu
einer GRZ von 0,6 zulassig.

Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

(Siehe Nutzungsschablone)

Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO)

Oberer Messpunkt fiir die maximale Firsthhéhe (FH gem&R Planeintrag) ist die absolute Hohe
bezogen auf den hochsten Punkt des Firstes.

Unterer _Messpunkt ist die Oberkante der erschlieBenden StralRenverkehrsflache im
Endausbauzustand, gemessen auf der Grenzlinie zwischen Stral3e und Grundstick in Wandmitte der
straRenseitigen Gebaudefassade.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung
festgesetzt. Die mit Gebauden Uberbaubaren Bereiche werden gemaf Planzeichnung mit einer
Baugrenze fir Gebdude gekennzeichnet. Zusétzlich erfolgt die Kennzeichnung fir Bereiche, die
lediglich mit Dachflachen tberbaut werden dirfen (Baugrenze fur Dachflachen).

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE NEBENANLAGEN
(8 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i. V. mit § 12, 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Die Herstellung eines befestigten Freilaufes fir Ponys / Pferde (Paddock) innerhalb der dafiir
gekennzeichneten Flache zulassig.

ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geringfluigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch o6ffentliche Anlagen wie
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentiimer
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende
Grundstucke hineinragen kénnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fur die Anlage von
StralRen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf
Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der
StralRengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstande eine
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gleichméaRige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung der
Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. 8§ 126 BauGB wird
hingewiesen.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu begrinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zuldssige Verwendung bendétigt werden. Die Anlage von unbegriinten oder
wasserundurchlassigen flachigen Schotter- oder Steinschittungen im Vorgarten ist unzuléssig.

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sind ausschliel3lich wasserdurchlassige
Belage (z.B. Rasengittersteine, offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken etc.) zu verwenden.

Innerhalb der Flache K1 sind mind. 7 hochstdmmige Laubbaume oder Obstbdume zu pflanzen
(Mindestkronendurchmesser 8 m oder Mindesthdéhe 12 m - jeweils ausgewachsen).

Innerhalb der Flache K2 (sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplanes) sind mind. 6 Laubbaume
zu pflanzen (Mindestkronendurchmesser 8 m oder Mindesthéhe 12 m - jeweils ausgewachsen).

Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks sind ausschlie3lich in Form von
Laubgehdlzhecken, ggf. erganzt mit einem Zaun, zuldssig. Im Vorgartenbereich sollen Einfriedungen
maglichst unterbleiben. Falls erforderlich sind hier geschnittene Laubgehélzhecken bis 80 cm Hohe
zulassig.

Bei der Geholzauswahl sind standortgerechte Laubbdume und -straucher zu verwenden (Wahl gem.
Pflanzliste im Kapitel ,Emfpehlungen und Hinweise“ der Begriindung). Die gepflanzten Baume und
Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Eine fachgerechte Pflanzung, Erhaltung und Pflege der Baume
bzw. Straucher ist zu gewahrleisten. Abgangige Baume sind spatestens nach einem Jahr
standortentsprechend nachzupflanzen.

Auf Flache K3 (sonstiger Geltungsbereich des Bebauungsplanes) ist die intensive
Weidebewirtschaftung einzustellen. Die zukiinftige Beweidung der Flache darf die Viehbesatzdichte
1 RGV (rauhfutterfressende GroRvieheinheit) je Hektar nicht Uberschreiten. Wahrend eines
Weidegangs sind maximal 3 RGV je Hektar zulassig. Der Weideauftrieb darf nicht vor dem 01. Juni
erfolgen. Auf den Einsatz von Bioziden und Dingemitteln ist zu verzichten. Alternativ ist eine Mahd
der Flache moglich. Die Wiese ware in diesem Fall maximal zweimal jahrlich zu méhen. Die erste
Mahd darf nicht vor dem 01. Juni erfolgen. Das Mahdgut ist von der Flache abzuraumen.

Der im B-Plan als zu erhalten festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgangigkeit ist er
nach  spatestens 1 Jahr durch  standortgerechte = Nachpflanzungen in  einer
Wouchsstarke/Stammumfang von 35/40 zu ersetzen.

Samtliche mit dem B-Plan festgesetzten Ausgleichsmalinahmen werden den auf Flurstiick 210/2 zu
erwartenden Eingriffen zugeordnet.

Um das Auslésen von Verbotstatbestanden zu vermeiden (T6tung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten) ist - in Anlehnung an 8 39 Abs. BNatSchG - eine Fallung von Geholzen vorsorglich
ausschlieBlich im Winter durchzufiihren (01.10. - 28.02.).
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Il. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24,

November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch 8 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

G) DACHFORM / DACHNEIGUNG

Im MDW 1 sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldachern sowie Flachdacher zuléssig. Die
Neigung der Satteldacher hat min. 25 ° bis max. 45 ° zu betragen. Der Anteil der Flachdacher darf
bei senkrechter Dachaufsicht maximal 30 % der gesamten Dachflache betragen.

Im Bereich des MDW 2 sind geneigte Dacher in Form von Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung
von min. 7 ° bis max. 20 ° zulassig.
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