TEXTFESTSETZUNG

UM
BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MANNEBACH - TEILGEBIET "OBER DER KIRCH"
1 STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAUPLANUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 1-26 BAUGB |. D. FASSUNG VON 1998)
Die Art der baulichen Nutzung wird fiir dos gesamte Verfohrensgebiet ais

MISCHGEBIET (M) GEMASS § 6 BAUNVO
festgesetzt.

1.1.1 UNZULESSIGKEITEN BESTIMMTER ARTEN VON ALLGEMEINEN NUTZUNG M MISCHGEBIET
(§ 1 Abs. 5 BAUNVO)
Von den moglichen Nutzungen im Sine des § 6 Abs. 2 BoauNVO sind folgende nicht zuldssig:

TANKSTELLEN
VERGNUGUNGSSTATTEN

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 16 Abs. 2 BAUNVO)
1.1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHENZAHL
Die zuldssige Grundfichenzahl wird auf

03
bei einer GeschoBfiachenzahl von

0,6
festgesetzt.
112.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
Die Zoht der Vollgeschosse wird auf hochstens

IWel

festgesetzt,

1.1.2.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE

Es werden drei unterschiedliche Firsthohen festgesetzt: In der Bouzone "1* maximal 8,50 Meter; in der Bouzone "2" maximal
9,50 Meter; in der Bauzone "3" maximal 12,00 Meter jeweils gemessen vom Niveou der entsprechenden ErschlieBungsstraBe
in der Mitte der Gebdude.

Die Bauzonen und die zuldssingen Firsthohen sind den Einschrieben im Plan zu entnehmen,

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe ist talseiti der ErschiieBungsstraBen maximal 0,8 Meter oberhalb des StraPenniveous zu
arrichten, gemessen an der tiefsten Stelle des Grundstiicks an der StraPengrenze.

1.1.5 BAUWEISE UND NICHT DBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB L D. FASSUNG VON 1398)
11.3.1 BAUWEISE
(§ 22 BAUNVD)
Fir dos gesamte Mischgebiet wird die
OFFENE BAUWEISE FUR EINZELHAUSER
festgesetzt. Ein seitiicher Grenzabstand wird nicht festgelegt. Hier gelten die Bestimmungen der Landesbauordnung.

1.1.4 GROSSE, BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 Abs.1 Nr. 3 BAUGB L D. FASSUNG VON 1998)

Die RlachengroPe der Bougrundstiicke sowie die Breite der Bougrundstiicke sind dem Plan zu entnehmen. Die Tiefe der
Bougrundstiicke ergibt sich aus dem Abstand zwischen den ausgewiesenen StraBenbegrenzungen bzw. den Grenzen der
Versickerungsgriben und den riickwdrtigen Begrenzungen wie Parzellenabgrenzung, Verfohrensgrenze oder den festgesetz—
ten Grilnziigen.

1.1.5 NEBENANLAGEN

(89 Abs.1 Nr. 4 BAUGB | D. FASSUNG VON 1998, 14 BAUNVO)

Nebenanlagen, die der Funktion der Hauptanlage dienen, sind innerhalb und auBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfia-
chen zulissig.

1.1.6 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BAUGB 1. D. FASSUNG VON 1998)

Flachen fiir den Gemeinbedarf entsprechend den im Plon gekennzeichneten Bereich fiir kulturelle Zwecke, hier: Biirgerhaus.

1.1.7 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BAUGB L D. FASSUNG VON 1998)

Entprechend den Enzeichnungen im Plan gegliedert in Fahrbahn, Gehweg und Parkplitzen. Verkehrsfidchen besonderer
Iweckbestimmung entsprechend der Kennzeichnung im Plan als verkehrberuhigter Bereich und als Wirtschaftsweg.

1.1.8 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 13 BAUGB . D. FASSUNG VON 1998)
Ver- und Entsorqungsleitungen sind entlang der Trassen der PlanstraPen bzw. der Fuwege zu filtwen.

1.1.9 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BAUGB 1. D. FASSUNG YON 1998)

Im Norden des Verfahrensgebietes ist eine Parkanlage mit Spielplatz fiir Kleinkinder bis 6 Johre und FuBwege festgesetzl. Im
Siiden des Gebietes eine Obstbaumwiese.

1.1.10 WASSERFLACHEN, SOWE FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES.

(§ 9 Abs 1 Nr. 16 BAUGB I. D. FASSUNG VON 1998)

Entlang der PlanstroBen sind 3,0 Meter breite Versickerungsgraben festgesetzt. In der Parkanlage im Norden des Plangebie-
tes wird eine Retentionsfliche ausgewiesen.

1.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BAUGB 1. D. FASSUNG VON 1998 i V. mit 86 LBAUO-RP)

1.2.1 DACHFORMEN

Im Plangebiet sind nur geneigte Dicher in Form von Satteldacher zuldssig. Als Ausnahmen werden zugelassen: Krippe-
walm- Ddcher soferm die Linge der Abwalmung (gemessen am Ortgang) ein Drittel der Ortganglnge nicht dberschreitet. Die
Houptfirstrichtungen sind in der Planunterdage gekennzeichnet.

12.2 DACHNEIGUNG
Die Dachneigung der zu errichtenden Gebéude mup mindestens 30 (Altgrod) und dorf hichstens 45 (Altgrod) betragen.

1.2.5 DREMPEL

Drempel sind nur bei eingeschossigen Gebduden zuldssig. Die Drempelhthe wird dann auf maximal 0,8 Meter bezogen quf
die Hohe des DachgeschoBfuBbodens bis zur Oberkante der Dachhout, gemessen an der Auenwandfliche, festgesetzt. Bei
2weigeschossigen Gebduden sind Drempel nicht zuldssig.

1.2.4 DACHAUFBAUTEN

Dachautbauten sind in Form von Dachgouben zuldssig. Die zusommengerechneten Breiten der Dochgauben einer Dachfld-

che dirfen nichl mehr als die Hafte der Troufidnge betragen. Ist nur eine Dachgaube vorgesehen, darf deren Breite ein Drittel
der Trauflinge nicht dberschreiten.

1.2.5 DACHEINDECKUNGEN

Als Dacheindeckung sind Schiefer, Ziegel- oder Betondachsteine in schwarz, broun—oder Rottonen edaubl. Ausnahmsweise
sind andere Materidlien 7uldssig, wenn dies fiir die Nutzung emeuerbarer Energiequellen/Ressourcen erforderlich ist.

1.2.6 FASSADENGESTALTUNG

Die Fossaden der in herkbmmiicher Steinbouweise errmichteten Geboude sind dls verputzte Wandfiachen in hellen Farbtonen
auszufiihren. Wandverkleidungen aus Kunststoff sind unzuldssig,

1.2.7 HOLZHAUSER
Holzhduser ous Noturstamm oder Blockholzhduser sind zulssig.

1.2.8 AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur zur Anpassung on Erdgeschop- StraPen~ und Gelindehthen zuldssig und durch
weiche Boschungen von mindestens 11,5 auszugleichen. Stitzmauem sind bis zur Gelandeangleichung nur bis max. 0,75 m
Hohe zuldssig . Sie sind aus heimischem Bruchstein qufzubauen bzw. mit heimischem Bruchstein zu verblenden.

1.2.9 GESTALTUNG DER MICHT BEBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iiberbaubaren Fdchen der beboubaren Grundstiicke sind, abgesehen von den notwendigen Nebenanlagen, land-
schaftsgerecht zu bepflanzen und douerhaft zu unterhalten. Eine Anpflanzung von Nadelgehdlzen darf einen Anteil von 30 %
nicht Ubersteigen.

1.2.10 EINFRIEDUNGEN

His Vorgartenbegrenzung sind Sockelmauern bis maximal 0,5 Metem zulassig. Ansonsten sind Vorgdrten zum dffentlichen
Verkehrsroum ausschiieBlich mit Hecken aus heimischen Gehdlzen abzugrenzen. An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind
Einfriedungen aus Holz oder Maschendrahtzdunen bis maximol 1,50 Metern zuldssig. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen
2 Grundstiickseinfriedung ist nicht zuldssig.

2 GRONORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB I. D. FASSUNG VON 1998)

2.1 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5, Abs. 3, LPAG; § 17, Abs. 2 LPAG)

Streuobstwiese:

Die Flache A ist ds artenreiche Wiese zu entwickeln. Je 200 m ist mindestens | hochstammiger Obstboum einer lokaltypi-
schen Sorte zu pflanzen und ouf Dauer zu erhalten. Auf der Fldche B ist ein Bestand von mind. 1 hochstammigen Obsthoum
je 200 m auf Dauer zu erhalten. Auf beiden Flachen sind Flachenversiegelungen 2B.: fiir Nebenanlagen und Wege, Bo-
denumbruch, Anpflanzung von Gehdlizen ouBer den fesigesetzten Arten, Dilngung sowie das Einrichten offener Feuerstellen
nicht zuldssig. Die Wiesen sind extensiv zu beweiden oder max. 2 x jihrlich zu mahen, wobei der 1. Mohdtermin nicht vor
dem 16.06. eines Jahres erfolgen darf.

2.2 PFLANZERHALTUNG
Zu erhaltender Boum: Eine Verdnderung der natiirlichen Gelindeoberfldche im Kronenbereich ist nicht zuldssig. Wihrend der
Boumapnchmen ist der Boum gemdf DIN 18920 zu Schiitzen.

2.3 FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Offentliche Versickerungsmulden:

Je angefangene 15 m Linge der Mulde ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum (Pflonzqualitdt: mind. 3 x verpflanzt,
Stamemumfang 16/18) 2u planzen und auf Daver zu erhalten.

2.4 VERSIEGELUNG
Im Geltungsbereich des Bebouungsplones sind die Zufohrten zu Stellpiitzen und Parkpldtzen nur in einer den Boden nicht
versiegeinden Ausfiibrung (Pflaster mit hohem Fugenantei, Rasensteine Schotterrasen und vergleichbares) zulssig.

2.5 PFLANZBINDUNGEN

Verkehrsflache:

Entlang der Verkehrswege an der dstlichen Grenze des Geltuingsbereiches ist je angefangene 15 m Lange Verkehrsflache
auf der dstlichen Seite mind. 1 hochstammiger Laubboum zu pflanzen und ouf Dauer zu erhalten.

Offentliche Griinfldche:

Bei einer Bepflanzung der Fidchen diirfen max 10% Nadelgehdlze verwendet werden.

Parkplatz mit Anpflanzfestsetzungen:

Je angefangene 4 Stellpldtze ist en hochstdmmiger Loubboum zu pflanzen und ouf Dauer zu erhalten.

3 LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN
(59 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BAUGB I. D. FASSUNG YON 1998)

3.1 ERDARBEITEN (MABN.-NR. 1 UND 6)

Die Bodenarbeiten — Abtragen, Zwischenlagern und Andecken des Oberbodens — sind nach DIN 18300 und DIN 18915 durch-
aufiihren. Der Oberboden ist abseits vom Baubetrieb geordnet zu logem und darf dabei nicht befahren werden. Bei Uber—
schreitung der Zwischenlogerzeiten von mehr als 8 Wochen ist eine Zwischenbegriinung mit Voranboupflanzen, 2.B. Bitterlu—
pinen zum Schutz gegen Verunkrautung und Erosion nach DIN 18915 durchzufiibren. Vor Auftrag des Oberbodens ist der
Baugrund der spateren Vegetationsflachen mindestens 60 cm tief zB. durch AufreiBen zu lockem.

3.2 FLACHENBEFESTIGUNGEN (MABN.~NR. 2 UND 7)

Zu befestigende Flachen auf den Privatgrundstiicken sind wasserdurchidssig auszufilhren, so daP bei normalen Regenereig—
nissen kein Oberfldchenabfup stottfindet. Hierzu ist die Verwendung von Rasengittersteinen, breitfugigen und offenparigen
Pflasterungen und sonstigen wasserdurchldssigen Materidlien geeignet.

Eine Ausnahme stellen Parkplatze dor. Auf regeimdBig genutzien Kfz-Steliplitzen ist oufgrund der méglichen Verunreinigung
des Bodens mit Olen etc. idR. auf eine wasserdurchldssige Befestigung zu verzichten. Als versickerungsfahige Beldge kon-
nen ouf Stelipidtzen lediglich begrinte Befestigungen (2.8, Rasengitiersteine, Rosenpflaster) empfohlen werden, da hier in
der Wurzelzone ein Abbou von Schadstoffen stattfinden kann. Dabei st allerdings eine dauerhofte Vegetationsbedeckung der
Iwischentume durch fachkundige Anlage und Pflege zu gewdhrieisten. Douerparkfichen soliten wegen der sehr schlechten
Wuchsbedingungen stets mit undurchigssigen Belogen befestigl werden,

Fir die dffentiichen Verkehrsfidchen, die nur wenig oder nicht durck Kfz belastet werden (die verkehrsberuhigte Strape und
die FuBwege), besteht im Hinblick ouf ihre Tragféhigkeit keme Notwendigkei, sie zu asphaltieren, Sie sind doher mit Materiali-
en mit einem maglichst geringen AbfluBbeiwert zu befestigen. (vergl. Tab. 1)

3.5 RETENTION UND VERSICKERUNG DES MEDERSCHLAGSWASSERS (MASSN.-NR. 8)

Das auf den befestigten Fachen innerhalb der Privatgrundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst
 versicke. Eine Nachnuntzung (zum Beispiel Gartenteich, Regenwassemutzung) wird empfohlen. Auf den Baugrundstiicken
selbst sind Riickhaltemulden mit einer spezifischen GrdBe von mindestens 50 1/m? versieqelter Fldche herzustelien,

Das nicht dezentral zuriickhaltbare und versickerbare Wasser ist in Notilberldufe lber die straBenbegleitenden Muldensy-
steme der zentrdlen Versicklerungsmulde zuzufiiiren. Die zentrale Versickerungsmulde
(Retentionsfidche) ist so anzulegen, doB eine maimale Wossertiefe von 20 om nicht iiberschritten wird,

3.4 PFLANZMABNAHMEN

3.4.1 BEPFLANZUNG DER PRIVATGRUNDSTUCKE (MABN.-NR. 9)

Die nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke (abgesehen von den erforderfichen Nebenanlagen) sind landschaftsge—
recht zu bepflanzen und zu pflegen. Die Anpflanzung von Nodelgehdlzen solite einen Anteil von 30% des Gehdlzbestandes
nicht {ibersteigen. Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung diirfen nicht verwendet werden. Es sollten vorwiegend
heimische und standortgerechte Baum~ und Straucharten verwendet werden.

3.4.2 BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN (MABN.-NR. 11 UND 17)

Die Bepflanzung der offentlichen Griinfichen ist naturnah und artenreich zu durchzufiihren, soweit gestaiterische und funk-
tionale Aspekte dies erlauben.

Bei der Gestaltung der Grinfldche on der Abzweigung der ErschlieBungsstraBe vom Wirtschaftsweg ist besonders auf das
herausragende Erscheinungsbild des dort stehenden Bimbaumes Riicksicht 2y nehmen. Die librige Bepflanzung der Flache
sollte derart zuriickhaltend durchgefiihrt werden, doB die Krone und das Wachstum des Baumes nicht beeintrachtigt werden.

Im Hinblick auf eine Gewdhrieistung von angemessenen Gestalt- und Freiraum-Qualitaten der Griinflichen — gerade des
Kinderspielplatzes - wird ene Ausfibnmgsplonung empfohlen,

Die Pflege der Flachen mup extensiv durchgefiihrt werden. Auf den Einsatz von Pestiziden ist vollstindig zu verzichten.

3.4.3 PFLANZEN VON BRUMEN IM STRABENRAUM UND AM BEBAUUNGSRAND (MABN.-NR. 11 U.17)

Zur optischen Gliederung des Plongebietes sowie zur Minderung der Femwirkung der Bebouung sind im StraBenroum und
entlang des dstlich den Geltungsbereich begrenzenden Wirtschaftsweges grokronige Baume zu pflanzen (Pflanzqualitat:
mind. 3xv, Stommumfang 16/18). Ziichterisch bearbeitete, sehr klein blebende Kugelformen erfillen diesen Zweck nicht. Es
sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

3.5 MABNAHMEN ZUR BIOTOPPFLEGE UND BIOTOPENTWICKLUNG

3.5.1 ANLAGE UND ERHALT VON OBSTWIESENFLACHEN (MABN.-NR. 4 UND 13)

Die Wiese, die als Obstwiese entwickelt werden soll, ist in ihrer Nutzung zu extensivieren. Sie darf nicht gediingt werden und
ist max 2 x jahrlich zu mahen, wobei der erste Mahdtermin nicht vor Mitte Juni eines Jahres erfolgen darf. Altenativ dazu ist
auch eine sporadische Beweidung maglich, wenn die Obstbaume entsprechend geschitzt werden.

Die Bepflanzung soll mit hochstammigen Obstbdumen (ca. 20 Stck) aus lokattypischen Sorten erfolgen (Pflanzqualitit: mind.
3 x v, mB., St-Umf. 8/10). Die empfehlenswerten Sorten sind einer Liste im Anhang zu entnehmen. Eine fachgerechte Pfle-
ge der Baume ist ouf Daver 2u sichem. Auf den Einsatz von Pestiziden ist vollstandiq zu verzichten.

Die zu erhaltende Obstwiese ist in gleicher Weise zu pflegen. Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen 2u ersetzen,
das Altholz solite jedoch auf der Flache belassen werden.

3.5.2 ENTMICKLUNG DER KOMPENSATIONSFLACHE M "ROTHEN ACKER" (MABN.-NR. 5)

Die Pferdeweide oberhalb von Kiimmern ist in eine magere, artenreiche Wiese umzuwondeln. Zur Aushagerung der Fldchen
ist die Mohdhdufigkeit schrittweise (entsprechend der Nahrstoffversorqung der Fiichen) 7u reduzieren und dos anfallende
Mdhgut abzutragen. Ziel ist eine Mahd nicht haufiger als zwei Mal pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Mitte Juni staltfin-
den soll. Auf Diinqunq und den Einsatz von Pestiziden ist vollstandiq zu verzichten.

AuBerdem sind an den Réindem der Fliche mind. 3 m breite KrautsGume zu entwickeln, die diber mehrere Jahre hinweg nicht
genutzt und gemant werden, Lediglich ein Pflegeschnitt in mehrjdhrigen Abstanden ist zur Verhinderung einer Verbuschung
notwendig.

Zur Anreicherung der Fldche mil Strukturen und zur Bereicherung des Landschaftsbildes soliten 1-2 Eichenhochstdmme in
der Nihe des an die Fliiche angrenzenden Wirtschaftsweges in ausreichender Entfernung von den bestehenden Hecken
qepflonzt werden. Sie kdnnen noch einer gewissen Entwicklungszeit ein weithin sichtbares Merkzeichen in der Londschaft bil-
den.

3.5 EMPFEHLUNGEN, HINWEISE

3.6.1 BAUGRUNDGUTACHTEN
Vor Beginn der Bauarbeiten wird die Erstellung eines Baugrundgutochtens gem. der Vorgaben der DIN 1054 empfohien.

3.6.2 ZISTERNEN

Es wird empfohlen, auf Dachfiichen cuftretendes Niederschlogswasser im Rohmen emer Nachnutzung (zB. Gartenbewdsse-
rung) in Zistemen oufzufangen. Die Zisteren sind mittels Uberloufieitungen an das zentrale Entwisserungs—
[Nersickerungssystem anzuschlieBen.

3.6.3 BEPFLANZUNG AN DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE “C"

Die mit C bezeichnete dffentliche Grilmfiache sollte vorwiegend mit niedrig bleibenden Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen
derart gestaltet werden, da der vorhandene und zu erhaltende Birnbaum nicht geschadigt oder in seiner visuellen Wirkung
beeintrachtigt wird. Die Anlage eines Sitzplatzes wird empfohlen.

3.6.4 ARTEN ZUR BEPFLANZUNGEN

Soweit die offentlichen Griinflachen, die Versickerungsmulden und die privaten Grundstiickseinfriedungen mit Geholzen
bepflanzt werden, solite dies bevorzugt mit heimischen und standorigerechten, ziichterisch nur wenig bearbeiteten Arten er-
folgen. Fiir die Abpflonzung des dstlichen Randes des Geltungsbereiches werden wahiweise oder kombiniert Eichen, Hainbu~
chen, Birken und Bimbdume empfohlen.

3.6.5 BEHANDLUNG DES OBERBODENS ZUR WEDERVERWENDUNG

Der Oberboden von Fiichen, die durch BaumaBnahmen verdndert werden, ist gemdaB DIN 18915 zu behandeln und maglichst
vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren.
J3.6.6 SICHERUNG DES WASSERDRUCKS/DRUCKERHOHUNGSANLAGEN

Aufgrund der topographischen Verhdltnisse ist damit zu rechnen, doB die 4 ersten bergseitiq gelegenen Baugrundstiicke der
PlanstroBe A keinen ausreichenden Wasserdruck haben werden. Nach den Vorschriften der DIN 1988 sind fiir die einwand-
freie Deckung des dblichen Bedarfs mindestens folgende Versorqungsdriicke - gemessen am Hausanschiup — anzustreben:

a) fiir Gebdude mit ErdgeschoP: 2,00 bar
b) fiir Gebdude mit ErdgeschoB und 1, ObergeschoB: 2,35 bar

Es wird daher unumginglich sein, daP die Grundstiickseigentiimer auf ihre Kosten eine Druckerhdhungsanlage anschaffen
und betreiben, sofem druckverlustarme Apparate und Einrichtungen (siehe DIN 1988 T 3) nicht ausreichend sind.

3.6.7 AUSFUHRUNG DER MULDEN ;
Die Mulden im nordiichen Teilbereich sind im Zuge der Bauausfiibrung so cuszubiden, dafl Beein-
trichtiqungen der Unterleigergrundstiicke durch die Ableitung von Oberfldchenwasser nicht auftreten
konnen.
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