Bebauungsplan der Ortsgemeinde Palzem

Esingen
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1. Art der baulichen Nutzung 9.3 Dachaufbauten 14. 20- KV-Leitung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Schnittschema, Frontansicht ohne Mafstab - Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Aufbauten technischer Art (Schornsteine, Antennen etc.) die Fur die geplante Erdkabeltrasse 20-kV-Leitung des RWE ist eine 1 m breite Schutzzone zu beriicksichtigen, die von
Allgemeines Wohngebiet . ' Hohe der Hauptfirstlinie nicht Gberragen. Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln freigehalten werden muss.

§ 1 Abs. 2, 5 und 6 BauNVO | :_ - Dachaufbauten miissen mindestens 1,25 m von den Giebelseiten entfernt sein. 15. Bodendenkmaler

§ 1 Abs. 6 BauNVO Q0 Qi@ - Gauben sind nur in einer jeweils horizontal durchlaufenden Fluchtlinien zulassig. Werden bei den ErschlieBungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 sowie 5 i3 5 3 - Die Gesamtbreite einzelner Dachgauben und fassadenbindiger Dachaufbauten (Zwerchgiebel, sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die Untere

nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO: % ;g “—s‘» .g Zwerchhduser) durfen 2/3 der Breite des Hauptgeb&udes nicht Gberschreiten. Denkmalschutzbehérde Qer Krgisvemaltung Trier-Saarburg sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehérde fur

- Wohngebaude 5o 519 - Die Dacheindeckung der Dachaufbauten ist in Farbe und Material dem Hauptdach entsprechend Bodendenkmaipflege zu informieren.

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaﬂen sowie nicht stérenden E%; Firsthéhe E—& auszuftihren. Die Eindeckung von Dachaufbauten ist abweichend von der Eindeckung des Hauptdaches in 16. F|ﬂChenbefeStlg ungen:

Handwerksbetriebe und Dienstleistungsbetriebe 2 et Bl é Zink zul&ssig. Private Wege, Hofflachen und Stellplatze etc., von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, sollten mit offenpo-
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 3:‘ Trauthohe :' 9.4 Gebgudegesta“ung rigen/durchlassigen Belagen befestigt werden, um eine Versickerung des Niederschlagswassers zu gewahrleisten.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes. ! max.60m Tind. 00 Und max. i - Doppelhduser missen in Dachform, Dacheindeckung, Dachneigung und Traufhéhe einander angepal3t 17. Entwésserung
Nicht zuldssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr.2-5: ' 1,0 m oberhalb der werden. Es wird empfohlen, auf Dachflachen auftreffendes Niederschlagswasser im Rahmen einer Nachnutzung (z.B. zur
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe o l_ S_”aG“'e:_"bema_“he Gartenbewasserung) in Zisternen aufzufangen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an die privaten
- Anlagen fir Verwaltungen ST — — i_me—wm amsas 10. Griinordnerische Festsetzungen Versickerungsmulden anzuschlieRen. Die Gebaude sind vor austretendem Schichtwasser und Versickerungswasser
- Gartenbaubetriebe und : StraBenveriduf im Gelénde : 10.1 Private Griinflichen 2u schitzen.

- Tankstellen : § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 18. Garagen-Flachdédcher
: Auf den Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundsticksgréfe ein hochstammiger Obstbaum oder Garagen-Flachdécher sollten als bewachsene Grindacher (extensive Dachbegriinung mit einer
2. MaR der baulichen Nutzung ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. Abgéngige Mindestsubstratuberdeckung von 0,15 m) gestaltet werden.
§ 0 Abe. 1 Nr. 1 BauGB Baume sind durch hochstammige Obstbaume (StU mind. 14/16) zu ersetzen. 19. Gestaltung
¥ 1WA S et Waees i . . . . Auf den Grundstiicken am stidwestlichen und siidlichen Rand des Baugebietes sind die B4ume in einem Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollte die Farb- und Materialwahl tber die verbindlichen
Das .Ma['s der baullch(.-:‘n Nutzung wird mit ell:ler C-?-RZ ’yon 0,4 und einer GFZ \.lon 0,8 fenges.et.Zt' : Schnittschema, Seitenansicht ohne Mafistab Abstand von 2 bis 4 m entlang der Stidwest- bzw. Siidgrenze der Grundstiicke zu pflanzen, um das Festsetzungen‘ hinaus die ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale beriicksichtigen.
Es smgl maximal zwei Vol_lgeschosse zulassig. Elne Uberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nicht Neubaugebiet mdglichst bald in die Landschaft zu integrieren. Der Abstand zwischen den Einzelb&umen zp. Geologie _
zulassig, auch wenn es sich um Vollgeschosse im Untergeschoss oder Dachgeschoss handelt. Der Ausbau soll 10 m nicht Uberschreiten. Das Nachbarrechtsgesetz Rhid.-Pf. ist, auch fiir andere Pflanzungen, zu Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es werden
des Dac.pgeschosses ist nur unter Einhaltung der maximalen Zweigeschossigkeit zulassig. beachten. Baugrunduntersuchungen empfohlen.
21 Uberschreitung der Grundflaichenzahl DG Nadelgehdlze sind maximal ein Baum pro Baugrundstiick als Solitar zuldssig. 21. Behandlung de_s Oberboden _
§ 17 Abs. 1i.V. mit Abs. 2 BauNVO s A\ 4 Nadelgehdlzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zulassig. Der Qberboden von Flachen, die durch Baumal’&nﬁahmen verandert werden, ist gem. .DIN .18915 zu.behandelr‘l und
§ 19 Abs. 4 BauNVO CARSER,| T mdgllghst vor Ort einer Wiederyerwendung zuzufahren. Nach Abschlull der Bauarbeiten ist - soweit notwendig -
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i, 11000 11. Fl4achen oder MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur st i o o
Die Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch 1.0G iber OK EGF und Landschaft - Rodpngsarbelten o _ ‘
Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO nicht iberschritten werden. ; Trauthéhe ; . ) . Rodungsarbeiten sind nur im Winterhalbjahr in der Zeit vom 30. September bis zum 1. Mé&rz durchzufuhren.
“max. 6,0m Ausgleichsfliche A1: Retentions- und Versickerungsfliche mit Bdumen 23. Schutz bestehender Gehdlzbestinde
; Uber OK EGF P .
FeStsetzungen naCh dem BauQesethUCh m;"g O‘Obm:"g gm' EG Gemarkung Esmgen, a0k ElurSt' 154. e . ) . : Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Gehélzbestande innerhalb und angrenzend
3. Bauweise s‘lrarg:n:l;e:flléc:é Auf de_r Parzelle F.Iu‘r 1 Flurstick 154 sind fur d',e Versickerung aller im NeUbaUerl_et anfal!enden und m_cht zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO . schadlich verunreinigten Oberflachenwassern vier flache Mulden auszuheben, maximale Tiefe 70 cm. Die Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen” zu schitzen.
Es sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig. Die Gesamtiange einzelner Gebéude darf I N KG R e 24. Béschungen
bei Doppelhdusern 35 m und bei Einzelhdusern 18 m nicht lberschreiten. e_ersmker.ungsmu den sin mt. T Y é I T — . ; u er.relc i Bei der Béschungsbefestigung innerhalb der Grundstucke wird die Anlage naturnaher Trockenmauern empfohlen.
Wiesenmischung gegen Erosionsschaden anzuséen. Der Uberlauf der Mulden wird in einen vorhandenen 25. Grenzabstinde fiir Pflanzen
4. Stellplatze und Garagen Graben geleitet. p

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Carports sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Fl&chen, allerdings hinter der
straRenseitigen Baugrenze, zulédssig. Stellplatze sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der Katastergrenze der offentlichen Verkehrsflache zuléssig.
Zwischen Garagen / Carports und Katastergrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
mindestens 5 Metern einzuhalten, sofern die Baugrenze keinen groReren Abstand vorgibt. Bei
Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 3 Meter von der
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

5. Gebaudestellung

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebé&ude sind so zu orientieren, dass die Wohngeb&ude an der zur StralRe gelegenen Baugrenze
ausgerichtet sind.

Eine Befreiung von der Orientierung der Gebdude entlang der Baugrenzen und der Hauptfirstrichtung kann
erteilt werden, wenn nur dadurch eine vorgesehene Nutzung von Sonnenenergie ermdglicht wird.

Die Notwendigkeit der Abweichung von der Hauptfirstrichtung zur Nutzung von Sonnenenergie ist
nachzuweisen und das Einverstédndnis der Gemeinde einzuholen.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebauden sind maximal 3 Wohnungen zul&ssig.

7. Héhenlage der baulichen Anlagen

§9Abs. 1TNr. 2i. V. mit § 9 Abs. 2 Bau GB i.V. mit § 88 Abs. 6 LBauO RP

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens der Gebdude ist in Gebdudemitte mindestens 0,0 Meter und
maximal 1,0 Meter (iber der StraRenbegrenzung zu errichten (geman Héhenplan der Strakenplanung,
siehe Schnittschema).

Die Traufhdhe der Gebaude (Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut) darf maximal 6,0 m tber der
Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema). Die Firsthdhe darf nicht mehr
als 11,0 m tiber der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses liegen (siehe Schnittschema).

Die max. Traufhéhe gilt nur fir Hauptdacher.

8. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

8.1 AuBenwandflachen

- Zulassig sind verputzte AuRenwande mit Farbanstrich, Natursteinsichtmauerwerk, Fassadenverkleidungen
aus Naturstein, Schiefer oder unglasierte'n Klinkern sowie Holzverkleidungen oder Holzbauten.

- Holzh&user als Rundstammblockholzhduser sind unzuléssig.

- Wandverkleidungen mit Fliesen sowie mit Metall oder Kunststoffelementen sind unzul&ssig. Ausnahmen
sind im Einzglfall im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde mdglich.

9. Dachgestaltung

9.1 Dachform und Dachneigung bei Hauptgebduden

- Es sind ausschlieBlich Satteldacher, Walmdacher und Mansarddécher mit einer Dachneigung von 25 ° bis
45° zuldssig. Ferner sind versetzte Satteldacher mit einem VersatzmaR unter 1,50 m zulassig.

- Bei Ausflihrung als Griindach kann ausnahmsweise eine abweichende Dachneigung zugelassen werden.

- Dachubersténde sind auf 60 cm an der Traufe und auf 60 cm am Ortgang zu begrenzen.

9.2 Dacheindeckung

- als Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachziegeln und Dachpfannen sowie Schiefer in dunkler
Féarbung - entsprechend RAL 3004 (Purpurrot), RAL 3005 (Weinrot), RAL 3007 (Schwarzrot), RAL 3009
(Oxidrot), RAL 3011 (Braunrot), RAL 5004 (Schwarzblau), RAL 5008(Graublau), RAL 7012 (Basaltgrau),
RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL 7024 (Graphitgrau),
RAL 7026 (Granitgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun) zuléssig.

- Dacheindeckungen aus Zink sind zul&ssig.

- Fur Teilbereiche ist eine Dacheindeckung aus Glas zuléssig.

- Griindé&cher sind zuldssig.

- Hochgladnzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Die Muldenflachen, ihre Béschungen und die umgebenden Wiesenfldchen sind 1 mal / Jahr im Spatsommer
bei trockenen Bodenverhéltnissen zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. Der Einsatz von
Dingemitteln oder Pestiziden ist auszuschlieBen.

Entlang der Stdgrenze des Grundstiicks sind in einem Abstand von jeweils 10 m zwischen den
Einzelbdumen kleinkronige Laubbdume parallel zur Strale zu pflanzen, pflegen, erhalten und bei Bedarf
nachzupflanzen. Auch zwischen den Mulden sind einzelne kleinkronige Laubb&dume zu pflanzen.

12. Zuordnungsfestsetzung

§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Ausgleichsflachen werden, entsprechend ihrem Anteil an der Versiegelung, mit den vorgesehenen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft (laut Textlicher
Festsetzung 11 und Hinweis 24)

- zu 18,6 % den neuen o&ffentlichen Verkehrsflachen und

- zu 81,4 % den privaten Baufldchen

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Auf Wieschen" zugeordnet.

Die Ausgleichsmainahmen auf der externen Ausgleichsflache und der Versickerungsflache sind spatestens
nach Fertigstellung der ErschlieBung des 1. Bauabschnitts durchzufiihren.

Die Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken (Festsetzung 10.1) sind spatestens nach Fertigstellung des
jeweiligen Gebaudes vorzunehmen.

Hinweise / Empfehlungen

13. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die zur Herstellung des StralRenkérpers notwendigen Béschungsflachen liegen auf den privaten Grundstucken. Die
Eigentimer haben die zur Herstellung und Instandhaltung des StraRenkérpers notwendigen Arbeiten zu dulden.
Geringfligige Grenzuberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie Randsteine von
Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwésserungsmulden etc. sind durch den Eigentumer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass
Ruckenstltzen (Fundamente) der Fahrbahn und Gehwegbegrenzungen, sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und
Fernmeldekabel in angrenzende Grundsticke hineinragen kénnen.

Der Ortsgemeinderat Palzem hat am 16.12.2002 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlielich der Textfestsetzungen hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

Der Ortsgemeinderat Palzem
hatam 10.04.2008 den Bebauungsplan gem. § 24 der

AUSFERTIGUNG

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Maltgabe des Der Satzungsbeschluss vom 10.04.2008 ist am
§ 10 (3) BauGB angeordnet. vom

Bei der Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind die Ausfihrungen des Nachbarrechtgesetzes flr
Rheinland-Pfalz, Abschnitt 11 ,Grenzabstande fur Pflanzen" zu beachten.

26. Externe Ausgleichsflache A2

Gemarkung Esingen, Flur 1, Flurst. 93/1

Auf dem stdlichen Teil des Grundsticks Flur 1 Flurstick 93/1 werden in einem Raster von 10 mal 10 m
hochstammige Obstbaume regionaltypischer Sorten gepflanzt, gepflegt und bei Bedarf nachgepflanzt. In die
Neupflanzung sind die vorhandenen Obstbaume zu integrieren. Die Wiese unter den Obstbaumen ist extensiv mit
einer zweischurigen Mahd (Ende Juni und Ende August) zu pflegen. Dabei ist das Mahgut abzuraumen. Der Einsatz
von Dungemitteln ist unzulassig.

27. Pflanzempfehlungen

Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstlicken mit Gehélzen sollten bevorzugt heimische und standortgerechte,
zichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden insbesondere die unter Punkt 28 genannten
Arten vorgeschlagen.

28. Liste heimischer, standortgerechter Gehdlzarten:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Fagus silvatica (Rotbuche),

Fraxinus excelsior (Esche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)
Baume 2. Ordnung

Acer campestre (Feldahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans nigra (Walnuss), Malus
sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus pyraster (Wildbirne),

Sorbus aucuparia (Eberesche), sowie lokale Apfel- und Birnensorten

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (WeiRdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus
spinosa (Schlehe), Rosa spec. (Div. Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball)

PflanzgréRen, wenn nicht anders festgelegt:

Hochstamm, StU mind. 14/16, Heister, 2-3xv, mind. 200-250, Strauch, 2-3xv, = 60/100

Obstbaum: Hochstamm, StU mind. 8/10

dhe1:10,000, VYergroerling aus dér T

ist am } int n
gem. § 10 (3) BauGB onaabli::h’bgltaJnltlgréhﬂaém%rden, mit dem
Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden

in der Zeit vom 10.12.2007 bis 18.01.2008 zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 28.11.2007 mit dem Hinweis ortsiiblich
bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem.

Am 29.10.2007 wurde der Bebauungsplanentwurf
§ 10 (1) BauGB als Satzung

gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der
Planung bertihrt werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Birgern Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung gegeben wurde.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet. von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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