Bebauungsplan der Stadt Saarburg, Teilgebiet "Saarufer”, 5. Anderung

|2. und 3. rdumlicher Geltungsberelch der 5. Anderung|
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[1. rAumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung| Teil B: Textliche Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der . . . .
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom 1l Ortliche Bauvorschriften gemaB § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24.
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom November 1998 (GVBI. S. 365) zuletzt mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes
23.01.1990 (BGBI. I, S.132) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

(BGBI. | S. 3786)

1 Gestaltung der Dacher
Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher und tonnenartige Dacher bis max. 15° Dachneigung
sowie Sheddacher bis 45°. Bei betriebszugehdrigen Wohngebduden sind darliber hinaus
Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit einer Neigung bis 45° zuldssig. Pultdacher sind
generell unzulassig.

A)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO)
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? 1 Flache fiir Gemeinbedarf
Als Dacheindeckung sind zulassig:
Die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der - extensiv begrinte Flachdacher, geneigte Dacher in den Farbténen anthrazit (RAL 7010 bis
Unterbringung des Betriebshofes und der Verwaltung der Verbandsgemeinde / 7020) sowie Zink,
Verbandsgemeindewerke (Flurstiick 381/18) sowie der Unterbringung von Geb&aude und - dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

Betriebshof fur Einrichtungen des Katastrophenschutzes (Flurstiick 381/17).
2 Reklame- und Werbeanlagen

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgebdude gestattet. Sie durfen nicht
blenden. Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist nicht statthaft.

Die Werbeanlagen dirfen max. 2 Flachen von jeweils 5 % einer Wandflache, jedoch max.
jeweils 2,00 x 6,00 m umfassen. DarUber hinaus ist jeweils auf dem Grundstick ein
Hinweisschild bis zu einer Gro3e von 1,00 m? zulassig.

Saarseitig orientierte Werbeanlagen sind nur an Auflenwanden von Geb&uden bis 0,80 m
Schrifthdhe zulassig. Lichtwerbungen und Werbeanlagen an Gerlsten, Dachern und
Kranbahnen sind unzulassig.

ZuIaSS|g sind auf beiden Flurstiicken der Gemeinbedarfsflache:
Raume und Gebdude fir die Verwaltung einschl. zugehorige Nebenrdume
(Aufenthalts-, Besprechungs- und Schulungsraume, Archiv — auch fir die
Verbandsgemeinde, Sanitareinrichtungen, Umkleideraume)
Garagen und Stellplatze fur Betriebsfahrzeuge, Mitarbeiterfahrzeuge und Fahrzeuge von
Besuchern,
die der Unterhaltung und dem Betrieb der Gemeinbedarfseinrichtungen dienende
Werkstatten, Lagerrdume, Technik- und Wartungsrdume (einschl. Chemikalienlager)
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2. raumlicher Geltungsbereich
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3 Gestaltung der AuBenwaéande
Die Geb&ude sind in heller Farbgebung auszufihren. Signalfarben sind auszuschlieRen.
Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zulassig.

2 Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
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Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaR} § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig.

Planzeichenerklarung

3. raumlicher Geltungsbereich r
(nur fur den Bereich der 5. Anderung)

Nicht zugelassen sind gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Anlagen und Betriebe der
Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum Erlass des MU vom 26.02.1992 und Anlagen
mit vergleichbarem Immissionsverhalten. Im Einzelfall kann auf der Basis von Larm- und
Immissionsgutachten eine Ausnahme erfolgen. 1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiet

Gemeinbedarfsflache
zugunsten 381
Katastrophenschutz

Im Bereich des Gewerbegebietes sind bauliche Anlagen so anzuordnen und zu errichten,
dass von ihnen keine Belastigungen durch Larm, Staub, Rauch oder sonstige Luft-
verunreinigungen ausgehen, die sich nachteilig auf das Wohngebiet ,Wiesenweg” auswirken
kénnen.

Flur 11

1.2 Flache fir Gemeinbedarf

2. Mass der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl 0,3

2.2 Baumassenzahl @

B) MABR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl
(§§ 17, 19, 20 BauNVO)

2.3 Zahl der Vollgeschosse Il

(Siehe Nutzungsschablone)

2 Hohe Baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Lagerplatz und Gebéaudestellung

Fir die zulassige Gebaudehdhe werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

379 N - Traufhéhe max. 6,50 m s
- Firsthdhe/Oberkante max. 8,00 m 3.1 offene Bauweise (e}
BefriebsGelinde
Oberer Messpunkt fiir die Ermittiung der Traufhéhe ist der Schnittpunkt AuBenkante 3.2 Baugrenze
AuBRenwand mit der Dachhaut. Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der Firsthhe/Oberkante
< ist die absolute H6he bezogen auf den héchsten Punkt des Daches.
o o , , 4. Verkehrsflichen
\ Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Firsthohe/Oberkante dient das Niveau der
AN erschlieRenden StralRenverkehrsflache ,Am Saarufer”, gemessen an der stralenseitigen 4.1 Verkehrsflache besonderer Zweck-
\\ , \\ Grundsticksgrenze in Grundstiicksmitte. bestimmung
N \ NN 385 N\ Die festgesetzte Oberkante darf nur durch untergeordnete Sonderbauteile, wie z. B. 4.2 FuBRweg
. X Aufzugstirme, Silos etc. Uberschritten werden. )
~, N NN N X
M 1:1000 M 1:1000 c) BAUWEISE 4.3 StralBenbegrenzungslinie —_—
= — . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am - . u a
-:EBSGQBII:.?GSS. 2g;§;setzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 des § 1 der Planzeichenverordnung. 15.12.2016 nach § 2 Abs. 1 BauGB UberS|ChtS|agep|an - ohne MaBStab - (Siehe Nutzungsschablone) 5. Grinflachen
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 . beschlossen und am 05.07.2017 orts- . . . o
(BGBI. | 5. 3786). Stand der Planunterlage: Juni 2017 tiblich bekanntgemacht worden. N N ~ 5.1 offentliche Grunflache
.:;;Gggltﬂwggv??gzeslzgr;enverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 Lage der Anderungsbere|che Lage der externen Ausg|e|chsﬂache| D) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) Die 1. 6ffentliche Auslegung des Planent- . . ' <) . / 7 A\ i ;\h\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Vi 1. .S, X . wi ik \ ul P . =
om 24111998 (GVEL S 369 W‘{"fzs ”a‘?ht§ 13 Aé)st- 2 Bal;??zmz'to?g' s 4 \ b . Die Gberbaub Srundstiokstiachon sind durch B . hend d 6. Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze,
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt grundaung ist vom at am P P Auf dem Groben ¥ = ; le uberpaubaren Grundstuckstiachen sin urc augrenzen entsprechen er -
j}:zmllbeitljs diglbei E[)I_ae;s di:se{ ﬁalzdunggelll‘end? Fassung.flnnez beschlossen worden. Ort und Dauer der W O 4 \ n Planzeichnung festgesetzt. Garagen und Geme'nschaftsanlagen
a les Plangebietes bestehende Rechissetzungen aufgrun Py . \# * % (PN
des Bundesbagugesetzes oder des Baugesetzbucﬁes tretgn mit offentlichen Auslegung des Planentwur- Saurburg 61 Umgrenzung von Fléchen fur’ r i _I
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auRer Kraft. fes mit BegrUndung ist am 05.07.2017 s\ g = o = .
. ortsiiblich bekannt gemacht worden. E) FLACHEN FUR STELLPLATZE Nebenanlagen, Stellplatze, Gara- L——
DiNcvorschrifin. i sonsiigs private Regemerke, auf e in \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) gen und Gemeinschaftsanlagen
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen 2 Anderungsberelch P
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden v Stellplatze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und der Gberbaubaren . .
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde- n
verwaltl?ng Saarburg-Kell, Schlossberg 6, 54439 gSaarburg, Saarburg, den i v Grundstiicksflachen ZUléSSig. 7- sonStlge PIanzeIChen
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Der Stadtbiirgermeister N - .. .
. - . - 7.1 Grenze des raumlichen Geltungs-
Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Rat hat am 11.03.2020 nach § 4a Der Planentwurf hat in der Zeit vom A * RO a F) MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON bereiches der Plananderung
13.07.2017 bis 14.08.2017 nach §3 Abs. 3 BauGB die Anderung des Be- 02.07.2020 bis 03.08.2020 nach § 3 - A ﬂ> NATUR UND LANDSCHAFT
Abs. 2 BauGB mit Begriindung bauungsplanes beschlossen. Abs. 2 BauGB mit Begriindung erneut fur 11 * \  \o® B (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 15, 25 a und b BauGB) 7.2 Abgrenzung unterschiedlicher -—o—0—o
offentlich ausgelegen. offentlich ausgelegen. %) * o ) Nutzungen
Die erneute 6ffentliche Auslegung des A 3| 1 Die Befesti Stellplatzflach h die Fah ist i d hlassi
Die Behdrden und sonstigen Trager Planentwurfes nach § 13 Abs. 2 BauGB Die Behorden und sonstigen Trager Qq leaeuweeis?eshlge?;l?stglcl)gn cliplalzlilachen ohne die Fahrgassen ISt In wasserdurchlassiger
offentlicher Belange wurden in der Zeit mit Begriindung ist vom Rat am offentlicher Belange wurden in der Zeit '
vom 12.07.2017 bis 14.08.2017 nach 11.03.2020 beschlossen worden. vom 22.06.2020 bis 03.08.2020 nach p . . . . .
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. K 2 gnlr)ﬁfestlgtt)e Flg;:hedn (RZSt' ﬂHng. Vorgglteflachen) S'rt‘)d mit RaJser;,sObodzep?eckednde_n Be ba u u n g S p | a n d er Stadt Saa rb u rg
Auslegung des Planentwurfes mit Be- oA a ehdlzen bzw. Stauden oder flachigen Pflanzungen zu begriinen. Je m? ist mind. ein
griindung ist am 24.06.2020 ortsiiblich \ i Baum zu pflanzen. ] . -
bekannt gemacht worden. ¥ a T | b t "S f (1] 5 A d
* \ 3 Auf oberirdischen Stellplatzen ist fur jeweils 4 Stellplatze ein Baum 1. Ordnung in direkter el ge Ie aa rU er y . n eru ng
\ Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. V rf h . B 1 3 B GB
Saarburg, den Saarburg, den Saarburg, den . .. . . . e a ren ema § aU
Der Stadtbilirgermeister Der Stadtbiirgermeister Der Stadtbirgermeister riurg zonwand 4 Erforderliche Boschungen an derl Grundstucksgrenzgn sind ohne Stiitzmauern herzustellen g
e \\ A Jungenwald und durch standortgerechte Geholzpflanzungen zu sichern. Plan-Nr-
Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung | Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortsiibliche Bekanntmachung uber AN\ . . . . . an-nr.:
der Bedenken und Anregungen in seiner | zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- | den Beschluss des Bebauungsplanes g 5 Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten externen Ausgleichsflache A1 (siehe 001.1
Sitzung am 29.10.2020 nach § 10 Abs. 1 | planes mit dem Willen des Gemeinderat- | durch den Rat einschlieRBlich des Hin- Ubersichtsplan) sind folgende Mafinahmen zur Entfichtung und natirlichen Entwicklung des .
BauGB als Satzung mit Begriindung nach | es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-| weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am . < Uferrandstreifens des Lohbaches umzusetzen: Proiekt-Nr.: a ZU ngsaus e Ig U ng
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung | ................... erfolgt. . — @ - ) -
des Bebauungsplanes werden bekundet. 1. Anderungsbereich| = A Geltungsbereich der externen 5.1 Vollstandige Entfernung des Fichtenbestandes in Gewassernahe. 8562
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- - ) 4 AusgleichsmaRnahme A 1, Die Rodung ist nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zuladssig, um
ungsplan in Kraft. n . i {Flur 23. FI tiick 21 Verbotstatbestande gem § 44 BNatSchG zu vermeiden. MaBStab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
nterse ‘ ur , Flurstuc
@ I 5.2 Initialpflanzung von standortgerechter Uferbegleitvegetation 1 1 OOO STADTPLANUNG,
o = S .
. G e | RAUM- / UMWELT-
NN N 2\ |\ | / 5.3 Foérderung der Eigendynamik und Reaktivierung der naturlichen Hochwasserretention (nach PLANUNG GMBH
- £ R :/ ‘ grofRrdumiger Entfichtung) 29 10 2020
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