Ergdnzende Textfestsetzungen

zum Bebauungsplan der Stadt Saarburg, "Laurentiusberg/Staden,

Teilgebiet Staden",

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1.0 Art der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 (1) 1a u.1b BBauG)

1.1 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO;

Geschlossene Bauweise (g) gem. § 22 (3) BauNVoO;
- Bauzone Altstadt / Staden -
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1.3 Gewerbegebiet (GE) gem., § 8 BauNVO;
Das Gewerbegebiet ist beschrinkt auf die besondere Art des
bestehenden Betriebes. Die Regelung erfolgt wegen dem
historisch gewachsenen Betrieb. Eine Anderung der derzeitigen

Nutzung kann die Aufhebung des Gewerbegebiétes zur Folge
haben,

1.4 Ausnahmen:

1.41 Tankstellen - § 6 (2) 7 BauNVO - sind wegen der Eigenart
der Baugebiete (geplante FuBgidngerzone im Altstadtteil und
Hanggeldnde im WA-Gebiet) im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes unzuldssig.

1.42 Stille fiir Kleintierhaltung und landwirtschaftliche Neben-
erwerbsstellen sind in der Saar-Uferzone und im WA-Gebiet
unzuldssig - § 6 (3) und § 4 (3) 6 Baunvo.




2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG)

2.1 im Mischgebiet (MI) :

a) Zahl der zul. Vollgeschosse: zwei bzw. drei -
zwingend oder als H&chstgrenze, entsprechend
den Festsetzungen in der Zeichnung;

b) Grundfldchenzahl: GRZ bis 1.0 (§ 17 (8) BauNVO)
2.11 Der unter 2.1 (b) festgesetzte Hochstwert gilt nur insoweit

als dieser nicht durch tberbaubare Flichen (Baugrenzen oder

| Baulinien) eingeschrdnkt wird,
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2.3 im Gewerbegebiet (GE):

a) Zahl der zul.Vollgeschosse: zwel, als H&chstgrenze,
b) Grundfldchenzahl: GRZ = o,8;
c) GeschoBfldchenzahl: GFZ = 1,0 ;

2.4 sSoweit zahlenmédfige MaBangaben im Bebauungsplan nicht ent-
halten sind, gilt die zeichnerische Darstellung der Anlage-
bldtter 2-5 im MaBstab 1:200.

3.0 Hbhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBauG)

3.1 Die HBhenlagen der ErdgeschoBfuBb&den des saarseitig gelegenen
Baubestandes und der geplanten Wohnhduser (Bauliicken) sind in
der zeichnerischen Darstellung der Anlagen 2-5 festgelegt
(vgl. Lagepldne und Schnitte).

Die Angaben beziehen sich auf Normal-Null (NN-H®he) und
dienen als Grundlage fiir die erforderlichen SicherungsmaB-
nahmen der Gebdude beim Saarausbau.

3.2 Die Hbhenlagen der geplanten Wohngebiude im WA-Gebiet
richten sich nach dem Schnitt bei Ausbau-Km 11,218,
siehe Anlage 5.




Garagen oder Stellplitze und Zufahrten (§ 9 (1) 1e BBauG)

Innerhalb der festgesetzten FuBgdngerzone ist die Neuer-
richtung von Garagen in Gebiuden oder freistehend sowie von
offenen Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge unzulédssig.

Der derzeitige Garagenbestand bleibt hiervon unberiihrt,

Im WA-Gebiet sind die Fldchen, auf denen Garagen errichtet
werden konnen, verbindlich festgelegt;

im MI-Gebiet nur soweit, als es fiir die Zielsetzung des
Bebauungsplanes erforderlich ist.

Kellergaragen, deren Zufahrten tiefer als das StraBenniveau
liegen, sind unzuldssig.

Die Anlegung von Zufahrten zu den privaten Grundstiicken vom
Betriebs- und Promenadenweg ist unzuldssigqg,

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 2 BBaug)

Nebenanlagen nach § 14 (1) in Verbindung mit § 23 (5) BauNvoO.
Auf den nicht iiberbaubaren privaten Griinflichen der saar-
seitig gelegenen Grundstiicke zwischen Uferpromenade und Be-
bauung sind Nebenanlagen, soweit diese bauliche Anlagen sind,
wie Sichtschutzmauern, selbstédndige Garten- und Gerdtehduschen
oder dhnliche Anlagen, unzuldssig,

Diese Regelung ist beschrinkt auf den Uferbereich zwischen
dem Flurstiick Nr. 111 (ehem. Lagerhaus Irsch) und dem Flur-
stick Nr. 180o/1 (Haus Nr. 69),

Grinfldchen (§ 9 (1) 8 BBauG)

Offentliche Grinfldchen, einschlieglich Kinderspielplidtze und

Parkflédchen:

Die &ffentlichen Griinflichen sind nach MaBgabe eines noch auf-

zustellenden Bepflanzungsplanes, der das Einvernehmen der

Unteren Landespflegebeh&rde haben muB, zZu gestalten,

- Die Griingestaltung mus spdtestens fiinf Jahre nach Beendigung
der Aufschiittungsarbeiten durchgefiihrt sein -,




6.2

1.2

Private Grﬁnflachen:

Die bergseitig gelegenen Hausgirten kdnnen ails Wohn~ oder
Nutzgdrten angelegt werden,

Die Saarseitigqg gelegenen Gartenflachen sind alsg Zier- ung
Wohng&rten anzulegen, Zur Gestaltung derselben sind auger

a) Bodenbedecker: Lonicera, Cotoneaster, Symphoricarpus;

b) Strducher : Chaenomeles, Amelanchier, Viburnum,
Kolkwitzia, Cotoneaster, Parkrosen;

c) Niedrige Hecken
bis 0,60 Hbhe: Berberis, Lonicera

d) Biume : Pflanzstellen und Arten sind nur im

Aufschﬁttungen und Abgrabungen (§ 9 (1) 9 BBaug)

Aufschﬁttungen und Abgrabungen der uferseitigen éffentlichen
und privaten Fldchen in Zusammenhang mit der Schiffbarmachung

der Saar Sind nach MaBgabe des Bebauungsplanes auszufiihren,

Denkmalpflegerische Belange
________________*____*__h____




Ta:d

1.4

3.2

3.3

Der aus dem 17. Jahrhundert stammende Sandstein—Torbogen
auf dem Flurstiick Nr. 116 ist als Baudenkmal zuy erhalten.
Im Falle einer Bebauung des Grundstiickes ist dieser im
Bereich des festgesetzten FuBgéngerdurchgangs an der saar-
seitigen Gebdudefront wieder einzubauen.

Farbliche Behandlung der Hduserfronten:

Um eine farbliche Abstimmung des gesamten Altstadtgebietes
Laurentiusberg/Staden 2u erreichen, wird die Stadt Saarburg
eine besondere Ortssatzung erlassen, welche die farbliche
Behandlung der AuBenflichen an den bestehenden und vorge-
sehenen Gebiuden regelt,

Werbeanlagen

Sie sind nur am Ort der Leistung (Ldden, Gaststdtten u.dgl.)
gestattet. Sie sind in ihrer Huperen Gestaltung mit der
baulichen Ungebung derart in Einklang zu bringen, das sie
nicht stérend wirken.

Flimmernde Lichtwerbung mit Blendwirkung ist zur Vermeidung_
von Beeintr&chtigungen fir die Schiffahrt unzuldssigqg.

Saarseitiqg orientierte Werbeanlagen sind nicht zuldssig,
Im Bereich der Schiffsanlegedelle sind Werbeanlagen mit

Ausnahme von Lichtwerbung in beschrinktem Unfang zul&ssig.

Gestalterische Festlegungen im WA-Gebiet:

Zulédssige Dachneigung: 28 bis 380;
Deckungsmaterial: schieferfarbig;

TraufhShe an der Hangseite: 6,50 m gemessen vom angrenzenden
Gelédnde;




3.4 Einfriedigungen: StraBenseitiqg bis in Hohe der Gebdudefront
aus Hecken oder niedrigen Mauern bis zZu
0,60 m HShe; an seitlichen und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen: Hecken oder Ziune bis
zu 1,20 m Hbhe.
Stiitzmauvern im Verkehrsraum nur, wenn
erforderlich, jedoch nicht h&her als 0,80 m.

3.5 Garagengruppen sind jeweils in massiver Bauweise und einheit-
lich in H&he, Gestaltung und Material auszufiihren;
Abmessungen nach Bebauungsplan;

Dachform: Flachdach, ohne seitlichen Uberstand.

Kreisverwaltung Saarburg, den _AS. 40, 457¢
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Der Stadtrat hat am ...2L074.......... gem. § 2 (1) BBauG die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen,

Am .....B49........ wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 2 (6) BBauG beschlossen, nachdem die

in Betracht kommenden Trdger Sffentlicher Belange und sachverstin-
digen Stellen bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,

ot SayxSaarburg, den 9 4.1976
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Dieser Bebauungsplan&ntya 3-einschlieBlich der Textfestsetzungen hat
mit der Begriindung gem, 2 (6) BBauG auf die Dauer eines Monats in
der Zeit vom . 26.81976 .. bis 273878, .. zu jedermanns Einsicht &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurde am J68J975. ... mit
dem Hinweis Ortsiiblich bekannt gemacht, daB Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist vVorgebracht werden kénnen,
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Der Stadtrat von Sadvhune®Kat am .14101376, .. den Bebauungsplan gem.

2 Urgermeister ‘
§ 24 der Gemeindeordnﬁﬁg von Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und

gem. § 1o BBauG einsehl+—der blaw eingetrasenen Anderungen—als
Qulgenommen <die im Tiuer 32 get’cgenen Parz. Ve 55'5; 556, S58~5% Sowse S8 w. 577
einschliefl. der verbind(/cherr Texi- BESCHLOSSEN
fesisetzungenm @aﬂar Ziff T 12. und
2.2) als Satzung Saarburg, den /5701976
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Urgermeister
Dieser Bebauungsp ch¥/ der Textfestsetzungen ist gem, § 11 |
BBauG durch Verfiig 09.11.197¢ |

Kreisverwaltung Trier-Saarburg i
AZ.: 6a - 64 610 - 13
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Trier, den 09.11.197¢

Die Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung vom (02111976, ist am
12111976, .. gem. § 12 BBauG ortsiblich bekanntgemacht worden mit dem

RECHTSVERBINDLICH

Saarbur den 13.11.1976
StadtVegﬁaltﬁng
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