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1 Anlass und Ziel der Planung, Planungserfordernis

Die Ortsgemeinde Schillingen schafft mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Baurecht fur die Neubebauung von nach Abbruch von Gebauden brachliegenden Flachen im
Innerort, stidlich der Kirche.

Die von einem Investor vorgelegte Planung von Wohngebauden, die dem Betreuten Wohnen
dienen sollen und die sich auf drei Baukoérper verteilen, sollen durch den Bebauungsplan baupla-
nungsrechtlich geregelt und die gemeindlichen Vorgaben fur das Projekt gesichert werden. Die
Nachfrage nach Geschosswohnungsbau auch im landlich gepragten Raum liegt vor. Auch die
Nachfrage nach betreutem Wohnen im Alter steigt. Hiertiber hat sich die Ortsgemeinde informiert,
Anfragen nach Wohnungen aus der ortsansassigen Bevdlkerung liegen bereits vor.

Das in der Ortsgemeinde vorliegende Angebot an Infrastruktur, wie z.B. Kindertagesstatte und
Grundschule, Jugendheim, Sport- und Freizeiteinrichtungen und eine intakte Dorfgemeinschaft
begriinden unter den weichen Standortfaktoren das Interesse auch der alteren Einwohner, in
Schillingen zu bleiben.

[0 ca ]

Abb. 1: Weiss-Consult — Objektplanung — Lageplan Vorentwurf - ohne MaR3stab
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Abb. 2: Weiss-Consult — Objektplanung — Vorentwurf - Ansicht von Siiden - ohne Mal3stab

Zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Bedeutender Leerstand oder fir den Grundstiicksmarkt mobilisierbare Bau-
licken innerhalb der Ortslage, die die Nachfrage auffangen kdnnten, sind nicht bekannt. Die Orts-
gemeinde unterstitzt die innerortliche Entwicklung u.a. auch mit dem stadtebaulichen Sanie-
rungsgebiet ,Fordergebiet Altort®.

Abb. 3: OG Schillingen - Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,,Férdergebiet Altort“, ohne MaRstab

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB —Bebauungsplane der Innenent-
wicklung- durchgefihrt. Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
von Schillingen (bauplanungsrechtlicher Innenbereich), es handelt sich um eine Wiedernutzbar-
machung von Flachen sowie auch um eine Nachverdichtung. Auch die folgenden Anforderungen
des §13a BauGB werden erfllt:

o Es werden weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache festgesetzt; Grundflachen an-
derer Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang befinden sich nicht in Aufstellung.
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o Der Bebauungsplan ermdglicht keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, begriindet.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) zu beachten sind, liegen nicht vor.

Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Die Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB — Offentlichkeitsbeteiligung — und § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange- werden parallel durchgefuhrt.

Bereits am 07. Mai 2015 hat der Rat der Ortsgemeinde Schillingen den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan "Wiesenstral3e" gefasst. Weitere Verfahrensschritte sind seitdem nicht
durchgefihrt worden. Mit Beschluss vom 20. Mai 2021 wurde auf der Grundlage der Objektpla-
nung der Aufstellungsbeschluss erneut gefasst und in diesem Zusammenhang der Geltungsbe-
reich auf die jetzt vorliegende Abgrenzung geéndert. Der Bebauungsplan tragt nun die Bezeich-
nung "Ortsmitte - WiesenstralRe". Die Billigung des zugehoérigen Entwurfes zur Offenlage erfolgte
dann in der Sitzung vom 23. September 2021.

3 Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Ortsgemeinde Schillingen liegt —zusammen mit Kell am See, Mandern, Niederkell, Waldweiler
und Heddert- im Osten der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell.

Das Plangebiet befindet sich mitten in der Ortslage, zwischen der WiesenstralRe und hinter der
an der Hauptstral3e gelegenen Bebauung und damit im stidlichen Umfeld der Kirche, siehe nach-
stehende Abbildung. Die vormals hier vorhandene Bebauung ist bereits abgerissen worden.

Das Plangebiet wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die sudlich der HochwaldstralRe (L 143) gelegene Bebauung; in
einem nordwestlichen Teilstlick durch die BahnhofstralRe (K 71)

Im Osten und Westen durch die Freibereiche und die Bebauung der benachbarten Grundstii-
cke

Im Stden / Stdosten  durch die Wiesenstral3e und die durch diese erschlossene Wohnbebau-
ung.

Der Geltungsbereich umfasst in Flur 23 die Flurstiicke 85/7, 86, 87, 88 vollstandig sowie die Flur-
stucke 84/7 und 89/5 teilweise. Er hat eine Grofe von rd. 0,4 ha.

A
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Abb. 4: Auszug aus der Topographischen Karte?!, Darstellung Plangebiet (schwarzes Oval); ohne Mal3stab

Die genaue Abgrenzung des Neubaugebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

3.2  Nutzung und Topographie

Derzeit liegen die Flachen im Geltungsbereich, die sich Gberwiegend im Eigentum der Ortsge-
meinde befinden, weitestgehend brach. Die urspriinglich vorhandene Bebauung ist niedergelegt
worden. Lediglich im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich noch ein gewerblicher bzw.
Handwerksbetrieb, der bei Umsetzung der Planung aufgegeben werden wird.

Der Hohenunterschied zwischen HochwaldstralRe und Wiesenstralle wird durch die Bebauung
an der HochwaldstralRe — eingeschossig nach Norden, zweigeschossig nach Siden, sowie teil-
weise Mauern oder Béschungen aufgefangen. Im Anschluss an diesen so aufgefangenen Gelan-
deversprung fallt der Bereich weiter leicht zur Wiesenstral3e hin ab.

3.3 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschliefung wird in erster Linie von Siuden, Uber die Wiesenstral3e erfolgen.
Aufgrund des Geléndesprungs ist eine (Haupt-)ErschlieBung tber die Hochwaldstral3e oder die
nordwestlich Bahnhofstraf3e nicht sinnvoll, der Flachenverbrauch ware zu grof3.

Von Norden bzw. Nordwesten erschlossen werden kann jedoch die entsprechend im Kreuzungs-
bereich BahnhofstraRe / HochwaldstralRe gelegene Flache fir Stellplatze.
3.4 Ver-und Entsorgung

3.4.1 Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung, ausgehend vom Zentralhochbehalter ,Kell-Waldweiler®,
erfolgt durch Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Ortsgemeinde.

1 LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOBASISINFORMATION RHEINLAND-PFALZ (2019): Kartenservice Open Data. Digitale Topo-
grafische Karte 1:25.000 rp_dtk25.fcgl, www.lvermgeo.rlp.de (Daten bearbeitet).
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3.4.2 Entwasserungskonzept

Die Entwasserung erfolgt im drtlichen Mischsystem. Die Kanalisation ist fir die Aufnahme weite-
rer Abwasser ausreichend ausgelegt. Die Anlage von Zisternen oder Kleingewassern zur Regen-
riickhaltung und Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers ist mdglich.

3.4.3 Stromversorgung, Telekommunikation

Strom- und Telekommunikationsanlagen zum unmittelbaren Anschluss sind im Innerort ausrei-
chend vorhanden.

4 Planungsalternativen

Planungsalternativen gibt es aufgrund der aktuellen Verfligbarkeit der hier zu Gberplanenden
Grundstucksflachen nicht. Wegen des Aufflllens einer ortlichen Brachflache ist —auch im Hinblick
auf die stadtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde insgesamt- die Weiterentwicklung an dieser
Stelle sinnvoll. Bereits schon einmal genutzte und der Natur entzogene Flachen werden erneut
nutzbar gemacht, dem Prinzip ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ wird gefolgt.

Der Rat der Ortsgemeinde Schillingen befasst sich bereits seit 2015 mit der Wiedernutzbarma-
chung dieser Flache und ist daran interessiert, die Baullicke zu schliel3en.

Insbesondere fir die geplante Nutzung des betreuten Wohnens ist die innerdrtliche Lage und
damit fulBlaufige Erreichbarkeit der ortlichen Einrichtungen sinnvoll, um auch beeintrachtigen
Menschen Teilhabe zu gewéhren.

5 Anpassung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

5.1 Regionaler Raumordnungsplan

Die Entwicklung des Bebauungsplanes ist den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung ange-
passt, sie unterstitzt beziiglich der Wohnbauflachen die Eigenentwicklung der Ortsgemeinde.
Die der Ortsgemeinde im geltenden Raumordnungsplan sowie im Entwurf (ROPneu 2014) zuge-
wiesene besondere Funktion E-Erholung sowie die ebenfalls im ROPneu 2014 zugewiesene
Funktion Landwirtschaft werden nicht beeintrachtigt.

In den Planzeichnungen des ROP 1985 und des ROPneu 2014 sind die Flachen vollstandig als
Siedlungsflachen ausgewiesen.

A
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5.2 Flachennutzungsplan der enemaligen Verbandsgemeinde Kell am See

Abb.5: Teil-Flachennutzungsplan Kell am See der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Auszug Ortsgemeinde
Schillingen mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes, ohne
MafRstab

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, wie auch
der gesamte innerortliche Bereich, als ,M- gemischte Bauflache® dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist demnach nicht entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren kénnen die
Flachennutzungspléne entsprechend 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

6 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Umweltprifung gemaf 8§ 2 Abs. 4 BauGB, ein Umwelt-
bericht geman § 2a BauGB und die Angaben nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sind entsprechend der anzuwendenden Verfahrensvor-
schriften des § 13 BauGB, hier: Abs. 3, nicht erforderlich.

Dies entbindet nicht von der Betrachtung bzw. der Beriicksichtigung der Umweltbelange, insbe-
sondere den unter § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Uberwiegenden Teil um eine Brachflache nach Abbruch
und Aufgabe der Nutzung. Im sitdwestlichen Teil ist noch eine kleinere gewerbliche /
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handwerkliche Nutzung vorhanden. Zur Wiesenstraf3e hin sind Teilflachen geschottert worden.
Diese werden ab und an zum Parken genutzt. Die norddstliche Teilflache ist offenbar mit einer
Rasenmischung eingesat worden.

Abb. 6: Teil-Flachennutzungsplan Kell am See der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, Auszug Ortsgemeinde
Schillingen mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes, ohne
MafRstab

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieR3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
werden in der vorliegenden Planung wie folgt festgestellt und eingeschétzt:

6.1 Schutzgut Boden / Flache

Nachteilige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden ergeben sich aufgrund der notwendigen Bo-
denmodellierungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie durch Bodenversiegelung und Boden-
verdichtung. Die Versiegelung von Bdden fiihrt zu einem vollstandigen (Vollversiegelung) bzw.
teilweisen Verlust (Teilversiegelung) der nattrlichen Bodenfunktionen.

Der Uberwiegende Anteil der Flache des Geltungsbereichs ist bereits teilversiegelt. Dies betrifft
ca. 75 % der Flache. Die Versickerungsleistung und Grundwasserneubildungsrate der betroffe-
nen Bdoden ist deutlich eingeschrankt. Die geplante Vollversiegelung auf bereits teilversiegelten
Flachen fuhrt zu einem vollstdndigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen wird dem Geltungsbereich eine geringe Be-
deutung fur das Schutzgut Boden/Flache zugeordnet.

Im beschleunigten Verfahren nach 13a BauGB gelten entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1. Die entstehende
Versieglung gilt gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich erfolgt dementsprechend
nicht.

Der naturschutzfachlichen Empfehlung, die Versiegelungsmaflinahmen auf das notwendige Mal3
zu reduzieren, wird durch die Festsetzung zur Beschrankung der Befestigung von Stellpléatzen
und Zufahrten mit versickerungsféahigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Sickerpflaster,
Rasengitter) sowie die Festsetzung einer Grinflache gefolgt. Durch deren Umsetzung kénnen
die Bodenfunktionen teilweise aufrechterhalten werden.
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6.2 Schutzgut Wasser
Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine Gewasser sowie Wasserschutzgebiete.

Der uberwiegende Anteil der Flache des Geltungsbereichs ist bereits teilversiegelt (ca. 75 %).
Die Versickerungsleistung und Grundwasserneubildungsrate der betroffenen Bdden ist stark ein-
geschrankt (s. Kap. 6.1). Die geplante Neuversiegelung sowie Vollversiegelung von bereits teil-
versiegelten Flachen fuhrt zu einem vollstandigen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen und
damit zum Verlust der Regenwasserriickhaltung. Durch Bodenverdichtung infolge der Befahrung
und Umlagerung von Béden ist von einer Verminderung der Versickerung (verringerte Grundwas-
serneubildungsrate) und Erhéhung des Oberflachenabflusses auszugehen. Dies betrifft insbe-
sondere den Osten des Geltungsbereichs, der bisher nicht versiegelt ist.

Aufgrund des hohen Anteils an versiegelten Flachen wird dem Geltungsbereich eine geringe Be-
deutung fur das Schutzgut Wasser zugeordnet.

Unter Sicherstellung einer ordnungsgemalfien Entsorgung von Abwassern sowie durch Reduzie-
rung der Bodenversiegelung auf das notwendige MalR3 sind erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser auszuschlie3en.

6.3 Schutzgut Klima/Luft

Die Bedeutung dieser innerdrtlichen Flache ist im gesamtklimatischen Prozessgeflige als gering
zu beurteilen.

Baubedingte Belastungen durch Abgase und Staub sind raumlich und zeitlich sehr eng begrenzt.

Durch die Befestigung von Stellplatzen und Wegen in teilversiegelter Ausfiihrung, durch die Uber-
stellung der Stellplatze mit Baumen sowie durch die bewusste Einplanung einer zentralen Grin-
flache wird der Anteil der Flachen mit extremem Temperaturverhalten gemindert.

Mit der Umsetzung der Pflanzgebote fur Baume werden klimatisch wirksame Gehdlze gepflanzt.
6.4  Schutzgut Pflanzen und Tierwelt

6.4.1 Pflanzen

Der Uberwiegende Anteil des Geltungsbereichs im Westen, Norden, Zentrum und Suden ist be-
reits teilversiegelt. Auf diesen versiegelten Flachen hat sich im Zentrum und Norden eine Fett-
wiese (EAO tu) mit hohen Deckungsgraden an Storzeigern entwickelt (Gewohnlicher Lowenzahn
(Taraxacum officinale), Weil3klee (Trifolium repens), Breitwegerich (Plantago major), Grol3e
Brennnessel (Urtica dioica). Im Osten befindet sich eine Fettwiese (EAO) in einem bisher nicht
versiegelten Bereich. Der Norden wird als Parkplatz (HT1 me3), der Westen als Lagerflache (HT1
me3) genutzt.

Die betroffenen Biotoptypen weisen eine geringe Wertigkeit fir das Schutzgut auf.

6.4.2 Amtliches Biotopkataster

Im Geltungsbereich befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope (8 30 BNatSchG, § 15
LNatSchG) sowie Biotope (BT) und Biotopkomplexe (BK), die im amtlichen Biotopkataster gefiihrt
werden.

6.4.3 Tierwelt

Im Rahmen des Vorhabens sind keine Fallungen von Gehdlzen vorgesehen. Der Verbotstatbe-
stand des Totens oder Verletzens der Tiere und einer Beschadigung oder Zerstérung von Ent-
wicklungsformen gemafR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie eine Zerstorung bzw. Beschadigung von
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Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemanR 8§ 44 (1) Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist fir die Arten-
gruppen Vogel und Fledermause nicht zu erwarten. Ein Vorkommen bodenbritender Vogelarten
ist aus dem Untersuchungsgebiet nicht bekannt und aufgrund der N&he zur bestehenden Wohn-
bebauung und des einhergehenden hohen Stérungsregimes auch nicht zu erwarten.

Durch eine Baufeldfreimachung im Winter ist bei der Realisierung des Vorhabens nicht mit er-
heblichen baubedingten Stérungen wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten gem. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG zu rechnen.

Ein entsprechender Hinweis ist unter Punkt 4 der textlichen Festsetzungen aufgenommen wor-
den.

6.5 Schutzgebiete gem. 8§ 32 BNatSchG (FFH-Gebiete und Européische Vogel-
schutzgebiete)

Im Geltungsbereich und dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Ruwer und Seitentdler, FFH-6306-301) liegt
in einer Entfernung von ca. 300 bis 600 m vom o6stlichen bzw. stidostlichen sowie westlichen
Ortsrand entfernt. Erhebliche negative Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf die als
Erhaltungsziele genannten Arten (FFH-Richtlinie Anhang Il) und Lebensraumtypen (FFH- Richt-
linie Anhang |) sowie einer Verschlechterung der Erhaltungszusténde sind aufgrund der Habitat-
ausstattung im Geltungsbereich und der Entfernung zum FFH-Gebiet ausgeschlossen.

6.6 Sonstige Schutzgebiete und —objekte

Der Geltungsbereich befindet sich im Naturpark Saar-Hunsriick (07-NTP-071-003). Gemal § 1
Abs. 2 der Naturparkverordnung sind ,Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit baulicher Nutzung und
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 des Bundesbhaugesetzes
nicht Bestandteil des Naturparks.“ Eine erhebliche Beeintrachtigung oder der Verlust eines
Schutzzweckes des Naturparks wird dementsprechend ausgeschlossen.

Es befinden sich keine weiteren Schutzgebiete und -objekte im Geltungsbereich (Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler).

6.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

Das Plangebiet befindet sich gemaR des Landschaftsplanes der ehemaligen VG Kell am See? im
Landschaftsraum ,Offenland der Keller Mulde Bereich Schillingen® (Landschaftsraum 13.1b). Die
Planflache liegt in einem Bereich ,mit geringem Anteil an landschaftstypischen, gliedernden
Strukturen®. Die Landschaftsbildqualitat wird mit gering bewertet.®

Insbesondere aufgrund der bestehenden Teilversiegelungen wird dem Geltungsbereich eine sehr
geringe Wertigkeit hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion der Landschaft
zugeordnet.

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs befindet sich der Premiumwanderweg ,Schillinger Pa-
noramaweg” in einer Entfernung von ca. 100 m. Der Weg verlauft durch einen Wald ,unter Mar-
scheid” sowie im Tal des Marscheiderbaches. Aufgrund der Tallage des Weges und des Verlaufs
durch den Wald und entlang der Ufergehdlze des Baches sind flachendeckende Sichtbeziehun-
gen zur geplanten Wohnbebauung nicht zu erwarten. Punktuelle Sichtbarkeiten kdnnen nicht
ausgeschlossen werden.

2 BBP STADTPLANUNG, LANDSCHAFTSPLANUNG (2015): Verbandsgemeinde Kell am See. Landschaftsplan.
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Die Umsetzung der BaumafRnahme fihrt ggf. zu kurzzeitigen Stérungen von Erholungssuchen-
den durch Larm, Staub und Abgase sowie Bewegungsunruhe. Erhebliche Beeintrachtigungen auf
die Erholungsfunktion (insbesondere Erholungssuchende auf dem ,Schillinger Panoramaweg®)
sind aufgrund der temporar andauernden Bauphase und der geringen Landschaftsbildqualitat der
betroffenen Flache nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Land-
schaft und Erholung.

6.8 Immissionsschutz

Die geplante Wohnbebauung stellt eine Liickenschliel3ung im Innerort dar. Emissionen durch die
geplante Bebauung und Nutzung auf die Umgebung oder Immissionen, die au der Umgebung auf
die Bebauung einwirken, sind nicht zu erwarten.

Zu- und Abfahrtverkehre und Parkvorgange sind durch die Wohnnutzung und mégliche gewerb-
liche / Dienstleistungsnutzung zu erwarten. Insbesondere letztere werden tagsuber aufgesucht
werden; die Vorgénge durch die Bewohner werden denen einer im Allgemeinen Wohngebiet tib-
lichen Nutzung entsprechen und aufgrund der Ordnung der Parkflachen keine Stérung darstellen.
Storende Parksuchverkehre werden durch das aufgrund der integrierten Stellplatzverordnung er-
forderliche Angebot an Stellplatzen vermieden.

6.9 Zusammenfassung Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit Beeintréachtigungen unterschiedlicher Schutzguter
verbunden. Daraus resultieren in erster Linie negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/
Flache.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Pflanzen- und Tier-
welt, Landschaft und Erholung sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben
sich nicht.

Der Oberboden von Flachen, die durch BaumalRnahmen verandert werden, ist gem. DIN 18300
und DIN 18915 zu behandeln (z.B. Lockerung verdichteter Bereiche) und maoglichst vor Ort einer
Wiederverwendung zuzufithren. Fir die Befestigung von Stellplatzen und Wegen sind aus-
schlie3lich wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Gemal § 13 Abs. 2 BauGB gelten im be-
schleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Absatz 2 und 3
Satz 1. Die durch das Vorhaben entstehende Neuversieglung gilt demensprechend als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein
Ausgleich erfolgt dementsprechend nicht.

Die Inanspruchnahme von Biotoptypen mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit (Lagerplatz,
Parkplatz, Fettwiesen) stellt keine erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt dar.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die als Erhaltungsziele genannten Arten (FFH-Richtlinie
Anhang Il) und Lebensraumtypen (FFH- Richtlinie Anhang I) des FFH-Gebiets ,Ruwer und Sei-
tentaler” sowie einer Verschlechterung der Erhaltungszustande sind aufgrund der Habitatausstat-
tung im Geltungsbereich und der Entfernung zum FFH-Gebiet ausgeschlossen.

Zur landschaftlichen Einbindung und Minderung der visuellen Wirkung des Vorhabens sind be-
sondere Anforderungen an die Ortsdurch- und Ortsrandeingriinung zu stellen.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt entstehen nicht, Larmauswirkungen in geringem Umfang sind lediglich im Rahmen der
Bauphase zu erwarten.
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6.10 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Entsprechend 8 9 Abs. 5 BNatSchG und 8 5 Abs. 4 LNatSchG ist in Bauleitplanen zu begriinden,
soweit von den Darstellungen der Landschaftsplanung abgewichen wird.

Zielvorstellungen gibt es fir den konkreten Bereich in der Entwicklungskonzeption des Land-
schaftsplanes nicht. Landespflegerische Entwicklungsaussagen im Umfeld liegen fir die Flachen
vor, die sich sidlich an die Bebauung an der Wiesenstral3e anschlieen und als Tallage eines
namenlosen Gewassers frei gehalten werden sollen. Sie bieten dariiber hinaus auch naturschutz-
fachliches Entwicklungspotenzial.

Von den landespflegerischen Zielvorstellungen wird durch die Planung nicht abgewichen.

7 Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

7.1  Art der baulichen Nutzung

Gemal §8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ist i.V. mit § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Da
die Bebauung nicht unmittelbar an der das Ortzentrum durchlaufenden Hochwaldstral3e liegt,
sondern sich eher zur WiesenstralRe hin und der dortigen Wohnbebauung orientiert ist, wurde
von der Ubernahme der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache abgese-
hen. Die Festsetzung eines Mischgebietes hatte auch die Ansiedlung eines Gewerbeanteils (30-
40 %) zur Voraussetzung gehabt. Dies wird aufgrund der aktuellen ortlichen Situation nicht fur
umsetzbar gehalten, die Entwicklung einer innerértlichen Wohnnutzung steht fir die Ortsge-
meinde zudem im Vordergrund. Aufgrund des Fehlens von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe bzw. Nebenerwerbsbetriebe im Plangebiet und im Umfeld war auch die Festsetzung
eines Dorfgebietes gemalR § 5 BauNVO oder eines Dorflichen Wohngebietes, § 5a BauNVO,
nicht angezeigt.

Allgemein zuléssig sind
1. Wohngebaude sowie

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Diese Vorgaben entsprechen zum einen dem Ziel zur Starkung der Wohnbebauung / Wohnnut-
zung im Innerort und auch den Ansiedlungsinteressen des Betreuten Wohnens. Zum anderen
besteht die Mdglichkeit, die Wohnnutzung selbst als auch den Innerort durch die unter Punkt 2
und 3 genannten Einrichtungen sinnvoll zu erganzen

Ausnahmsweise kdnnen die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fir sportliche
Zwecke, sowie die jeweils ausnahmsweise gemafd in § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, zu denen auch Ferienwohnungen gehdren, und nicht stérende
Gewerbebetriebe nach der Prufung im Einzelfall zugelassen werden. Somit kann ein Wohngebiet
entwickelt werden, das durch die Méglichkeit zur Zulassung weiterer Einrichtungen zur Starkung
der ortlichen Versorgung beitragen kann.

Die aus dem Katalog der allgemeinen und der ausnahmsweisen zuldssigen Nutzungen des § 4
BauNVO entnommenen nicht zuldssigen Nutzungen:

1. Anlagen fur Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen
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stehen zum einen aufgrund ihres Flachenbedarfs, ihren Eigenschaften und auch den Platzver-
haltnissen des Wohngebietes entgegen, zum anderen sind aufgrund des durch sie zu erwarten-
den Verkehrsaufkommens und der Ausiibung ihrer Nutzung auch in den Abend- / Nachtstunden
zusatzliche Stérungen zu erwarten.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

7.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 uberschreitet den mit § 17 BauNVO ange-
gebenen Orientierungswert von 0,4. Der Bereich liegt im Umfeld der dichter bebauten Ortsmitte,
im erweiterten Bereich um die Hochwaldstral3e, was die Zulassung einer leicht verdichteten Be-
bauung rechtfertigt.

Einschrankungen gemaR § 19 BauNVO sind nicht geregelt, folglich sind die zulassigen Uber-
schreitungen von maximal 50 v.H. fur die dort gelisteten Anlagen (Stellplatze, Garagen, Zufahr-
ten, Nebenanlagen) aufgrund des Bedarfes méglich.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Das Bebauungskonzept sieht drei Baukoérper vor, die entsprechend der innerértlichen Bebauung
zwei Vollgeschosse haben sollen. Ein drittes Vollgeschoss ist mdglich, zur Beschréankung der
Hohenentwicklung und zur Einfiigung in das Ortsbild soll dieses jedoch im Dachgeschoss liegen.
Fur dieses wird festgesetzt, dass es als Staffelgeschoss auszubilden ist, d.h. von allen Gebau-
deseiten zuriickspringen muss. Sowohl bei Ausbildung als Flachdach als auch als geneigtes
Dach wird eine zu massive Bebauung durch ein zu grofRes Dachgeschoss durch die Festsetzung
vermieden. Aufgrund der grundsatzlich aber gewiinschten wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundsttcksflachen wird ein Vollgeschoss im reduzierten Dachgeschoss ermdglicht.

7.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Kubatur und Geb&udebild sind auch durch die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen de-
finiert. Da die Dachform nur bedingt geregelt werden soll ist fiir zwei Dachausbildungen die Ge-
baudehdhe insgesamt festgesetzt. Diese Festsetzung ,deckelt” die Gesamthdhe, die Ausbildung
von Dach und Hohe der Traufe kdnnen im Rahmen der Objektplanung gewahlt werden. Die Hohe
der umgebenden pragenden Bebauung wird durch die Einhaltung einer maximalen H6he nicht
Uberpragt. Die Bebauung stdlich der Wiesenstral3e ist niedriger als die geplante Neubebauung.
Sie orientiert sich jedoch mit ihren Freibereichen nach Siiden und wird somit nicht beeintréachtigt,
zumal die geplanten Uberbaubaren Grundstiicksflachen von der Wiesenstral3e etwas zuriickste-
hen.

7.3 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen steht im Zusammenhang mit der Festsetzung
der Hohenlage der baulichen Anlagen, um den unteren Bezugspunkt der festgesetzten Gebéau-
dehohe definieren zu kénnen. Ziel ist einerseits, die geplanten Baukorper in die Umgebungsbe-
bauung einzufligen. Andererseits soll auch eine gemeinsame Erdgeschossebene zum barriere-
freien Ubergang zwischen den einzelnen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen ge-
planten Baukdrper moglich sein.

Als Bezugspunkt ist die feste Hohe der angrenzenden Verkehrsflache —Wiesenstral3e- an der
sudwestlichen Grundstiicksgrenze gewahlt. Aufgrund der Geldndeneigung darf sie um max.
0,50 m uberschritten werden.
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7.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen und Stellung der baulichen An-
lagen

7.4.1 Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt. Auch wenn die Baufenster eine Bebauung mit im Verhaltnis
grof3en Baukdrpern zulassen und die Festsetzung der offenen Bauweise zur Einhaltung der Ab-
standsflachen nicht zwingend erforderlich ware wird dies doch geregelt, um auch bei einer
Planédnderung in der Projektplanung Abstéande zwischen Gebauden zu gewahrleisten.

7.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zuschnitt und Anord-
nung orientieren sich an der Projektplanung, die drei gré3ere Einzelbaukdrper vorsieht. Dies ent-
spricht nicht der in der Ortsmitte von Schillingen vorkommenden gewachsenen Bebauung, bei
der zweigeschossige Gebaude, meist in kleinen Reihen geschlossen, entlang der ErschlielRungs-
stralRen angeordnet sind, sondern stellt eine neue Struktur dar.

Da das Plangebiet nicht unmittelbar an der innerortlichen Hochwaldstra3e liegt, sondern rick-
wartig und im Ubergang zur offenen Bebauung der Wiesenstral3e (Ein- und Zweifamilienhauser)
angeordnet ist, wird hiermit keine Veranderung des geschlossenen Ortsbildes verursacht.

Die Raumkante entlang der Hochwaldstral3e, die durch den Abriss der vorher hier stehenden
Gebaude unterbrochen worden ist, kann durch die Anpflanzung von Baumen teilweise wieder
aufgenommen werden.

7.5 Flachen fur Garagen und Stellplatze

Zusammenhéangende Stellplatzanlagen sind im Plangebiet fiir berdachte und nicht Uberdachte
Stellplatze sowohl an der Hochwaldstral3e als auch an der Wiesenstral3e vorgegeben. Grund-
satzlich wird damit der ruhende Verkehr strukturiert untergebracht; Ziel ist dabei auch die weitest-
gehende Freihaltung des von der Bebauung genutzten inneren Bereiches des Uberplanten
Grundstuckes. Diese Freihaltung wird nicht vollstandig mdglich sein, um den Stellplatzbedarf zu
decken. Somit sind auch in den ubrigen Flachen des Baugrundstiickes Stellplatze und Garagen
zulassig, dies jedoch nur in dem Malf3e, wie sie zur Deckung des Bedarfs bendétigt werden. Damit
soll die Anlage von Stellplatzen, die mit der unmittelbaren Nutzung im Gebiet nichts zu tun haben,
vermieden werden.

Fur Menschen, die das Fahrrad bereits nutzen, soll eine bequeme Abstellmdglichkeit vorhanden
sein, fur alle anderen soll ein Anreiz zur Fahrradnutzung geschaffen werden. Darum wird die
Herrichtung von mindestens 6 Fahrradstellplatzen verbindlich festgesetzt.

7.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Mit der Begrenzung der Zahl der Wohnungen auf jeweils maximal 8 pro Uberbaubare Grund-
sticksflache wird eine Objektplanung nicht zu stark beschrankt, das Ziel der Wohnbauentwick-
lung im Innerort von Schillingen kann ebenfalls erreicht werden. Eine zu hohe Wohnungsdichte,
die auch im Hinblick auf Verkehr ggf. eine Belastung fur die umgebenden Nutzungen darstellen
wirde, wird vermieden.

7.7 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Im Kreuzungsbereich zur Hochwaldstral3e ist erganzend zur Festsetzung der Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,V“-Verkehrsgrin ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden, um
eine Zufahrt zur starker frequentierten HochwaldstralRe auszuschlief3en. Redaktionell ist auch ein
Sichtdreieck eingetragen, um zu dokumentieren, dass von der Ausfahrt der festgesetzten

A
ra)
KARLHEINZ FISCHER _»

Projektnummer 2 240 1 — Satzung - Januar 2022 L ANDSPHAFTSARGLITEIS BDLA




Ortsgemeinde Schillingen - Bebauungsplan ,,Ortsmitte — WiesenstraBe* Begriindung 17

Stellplatzanlage eine Einsicht in den Kreuzungsbereich gegeben ist. Analog ist fur die Flache ,V*-
Verkehrsgrun vorgegeben, dass nur eine lediglich bodendeckende Bepflanzung zulassig ist, um
die Sicht zu gewéhrleisten.

7.8 Grunordnerische Festsetzungen

Um das aktuelle Konzept der Objektplanung auch in Bezug auf die Anordnung von Grinflachen,
zumindest teilweise, im Bebauungsplan festzuschreiben, wurde zentral eine private Grinflache
mit der Zweckbestimmung P-Parkanlage festgesetzt, die als solche zu gestalten ist.

DarlUber hinaus ist vorgegeben, alle Flachen, die nicht anderweitig benétigt werden, ebenfalls zu
begriinen. Damit soll der Grunflachenanteil so hoch wie méglich gehalten werden und damit die
Durchgrinung des Baugebietes selbst wie auch der Ortsmitte gewahrleistet werden. Minderge-
nutzte Brachflachen werden durch diese Festsetzung vermieden.

Ebenfalls zur Durchgrinung und Gestaltung ist das Anpflanzen von mindestens 16 Baumen fest-
gesetzt. Sie werden zu gleichen Teilen —jeweils 6- den beiden Stellplatzanlagen zugeordnet. Da-
mit werden die Stellplatzanlagen gestaltet, die versiegelten Flachen Gberschattet, um ein Aufhei-
zen zu vermindern. Zudem Ubernehmen die Baume auch raumgliedernde Aufgaben. Hierzu ist
speziell bestimmt, dass die Baumpflanzungen zur Stellplatzanlage Hochwaldstraf3e / Bahnhof-
stral3e auch zur StraRenraumgestaltung im Kreuzungsbereich anzuordnen sind. In die Planzeich-
nung sind Standortvorschlage aufgenommen worden.

Weitere 4 Baume sind auf der Flache zu verteilen. Erganzt werden die Baumpflanzungen durch
die Pflanzung von Strauchern, von denen jeweils finf je angefangene 500 gm Uberbauter Grund-
stiicksflache zu pflanzen sind.

Fur alle festgesetzten Pflanzungen sind in der Artenliste regionaltypische Pflanzen und
Pflanzqualitéaten vorgegeben. Die Vorgabe der Arten unterstiutzt die Entwicklung der regionalen
Vielfalt an Baum- und Straucharten und damit auch die Lebensraume von Tierarten. Mit der Vor-
gabe der Mindest-Qualitaten soll erreicht werden, dass baldmoéglichst eine Durchgriinung ge-
wahrleistet werden kann.

Um diese Durchgrinung zu unterstttzen wird fir Flachdacher die Dachbegriinung zwingend vor-
gegeben.

7.9 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und zur Erhdhung der Verdunstungs- und der Versi-
ckerungsrate ist die Befestigung von Oberflachen mit wasserdurchlassigen Belagen vorgegeben.

8 Begriundung der ortlichen Bauvorschriften gemald § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz

Der Bebauungsplan verfolgt auch das Ziel der Entwicklung einer ortsgerechten Bebauung und
Gestaltung sowie die bestmdgliche Einbindung in das Ortsbild bzw. die Ortslage und in die um-
gebende Landschaft.

Um dieses Ziel zu verfolgen sind auch einzelne gestalterische Festsetzungen getroffen worden.
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8.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

8.1.1 Fassadengestaltung

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung der Gebaude erfolgt in Anlehnung an die innerhalb der
Ortslage Uberwiegend vorhandenen Putzbauten in heller Farbgebung. Die Zulassigkeiten sind
darliber hinaus grundsatzlich offen gehalten, Materialien, die optisch stérend wirken kénnen, sind
ausgeschlossen. Die vorgenannten Ausfiihrungen begrinden den Ausschluss u.a. von reflektie-
renden Materialien sowie von Blockh&usern.

8.1.2 Dachneigung

Alternativ zu den zulassigen Flachdachern sind auch flach geneigte Dacher zwischen 15° und
30° zulassig. Da die Baukorper aufgrund der tberbaubaren Grundstiicksflachen grof3 werden
kénnen soll vermieden werden, dass bei groBer Dachneigung die entsprechenden Steildacher
die einzelnen Gebaude tberfrachten. Dies auch deshalb, weil die Gebaudehdhe mit der maxima-
len Firsthbhe begrenzt wird.

8.1.3 Dachgestaltung, Antennen

Die Festsetzung der Dacheindeckung der fur die Hauptgebaude entsprechend der in Schillingen
vorgefundenen Struktur festgesetzten geneigten Décher orientiert sich ebenfalls am im Ortsbild
vorhandenen Bestand, um das charakteristische Bild des Dorfes weiterzufuhren. Die Dachland-
schaft soll sich in Fernwirkung mit dem Bestand verbinden. Insbesondere glanzende Materialien
sind darum nicht zuldssig, um keine Stérwirkungen beim Blick auf die Ortslage zu erzielen.

Diese Begrindung gilt auch fur die Gestaltungsfestsetzungen zu den Antennen.

Da die Ausbildung des dritten Vollgeschosses im Dachgeschoss auch mit der Anordnung von
Gauben und Zwerchhausern erfolgen kann wurde —ebenfalls zur Gestaltung der Dachlandschaft-
die Anordnung von Dachaufbauten durch die Definition von Abstadnden zu Giebeln oder Graten
festgesetzt.

8.1.4 Werbeanlagen

Auffallige Werbung steht dem Charakter des Wohngebietes und der dorflichen Struktur entgegen.
Werbeanlagen sind darum auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Zu-
dem durfen sie nur an Haus— oder Grundstiickseingéngen angebracht werden. Dadurch werden
ihr Umfang und mdgliche damit verbundene Stérfaktoren eingegrenzt. Die maximal zulassige
GroRRe wird zudem auf 1,0 m2 beschrénkt, so dass die Anlagen zwar deutlich erkennbar, aber
nicht als Storfaktoren wahrnehmbar sind. Fir die in Allgemeinen Wohngebieten zulassigen Nut-
zungen ist diese GroRRe ausreichend.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind aus den vorgenannten Grunden nicht zulassig.

8.2  Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstlicke

8.2.1 Vorgarten - nicht berbaute Grundstiicksflachen

In Verbindung mit der Festsetzung der Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird auch aus orts-gestalterischen Griinden die
Pflege und Begriinung nicht bebauter oder anderweitig genutzter Grundstiicksflachen, insbeson-
dere Vorgarten, geregelt. Mit der Festsetzung soll die Anlage der zum Zeitpunkt der Planerstel-
lung sich verbreitenden 6kologisch sinnlosen ,Schottergarten“ vermieden werden. Ziel dieser
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Festsetzung ist auch hier die durch Begriinung aufgelockerte Gestaltung Plangebietes in seiner
Gesamtheit.

8.2.2 Einfriedungen

Erganzend zu den griinordnerischen Festsetzungen wird auch fiir Einfriedungen geregelt, dass
diese nur mit laubtragenden Hecken herzustellen sind. Die dorfliche Gestaltung am Rand von
Grundstucksflachen und ein weicher Ubergang zum Nachbargrundstiick soll damit erzielt werden.

8.2.3 Standpléatze von Miullbehéltern und technischen Anlagen

Auch Standplatze von Milltonnen bzw. die Milltonnen selbst sowie weitere technische Anlagen
koénnen sich kontraproduktiv in Bezug auf die Wirkung der Vorgarten und Hauseingange selbst
sowie deren Bezug auf den Stral3enraum auswirken. Aus diesem Grund ist festgesetzt, dass sie
in Gebaude zu integrieren oder blickdicht abzupflanzen sind.

8.3  Zahl der notwendigen Stellplatze

Ebenfalls Uber die Moglichkeiten der Integration einer Ortssatzung in den Bebauungsplan wird
die Zahl der mindestens pro Wohneinheit zu errichtenden Stellplatze geregelt. Aufgrund des im-
mer noch hohen Individualverkehrs im landlichen Raum ist auch oft die Anzahl der PKW ver-
gleichsweise hoch. Da im 6ffentlichen Raum aufgrund der im Verhaltnis geringen, da flachenspa-
renden, Verkehrsflachenbreite nur bedingt Stellplatze zur Verfligung stehen ist der Bedarf auf
den privaten Grundstlicken zu decken. Grundlage fur die Festsetzung bildet die entsprechende
Verwaltungsvorschrift des Landes Rheinland-Pfalz®. Festgesetzt werden 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit. Aufgrund der Planung einer Anlage fur betreutes Wohnen, in der nicht in jeder Woh-
nung zwei Fahrzeuge zu erwarten sein werden, wird dieser mittlere Wert zwischen ein und zwei
Stellplatzen gewahlt. Bei der Errichtung maximal 8 Wohnungen waren somit 12 Stellplatze erfor-
derlich. Die Zahl der Stellplatze fur die tbrigen moglichen Nutzungen muss sich an die Richtzah-
len der Verwaltungsvorschrift halten.

9 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter o.a., die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie
wurden zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungs-
charakter. Dennoch sind sie in der 6ffentlichen und privaten Umsetzung der Planung zu beachten.

10 Kosten

Die Grundstiicksflachen sollen durch einen Investor bebaut werden. Eine Kostenbelastung fiir die
Ortsgemeinde besteht nicht.

11 Malnahmen zur Verwirklichung der Planung

Bodenordnende MalRnahmen gemal BauGB sind nicht erforderlich, die Ortsgemeinde ist Eigen-
timerin eines Uberwiegenden Teils der Flache. Weitere Flachen kénnen durch den Investor eben-
falls erworben werden.

s Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 Uber die Zahl, GréRe und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
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Diese Begrundung ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Ortsmitte - Wiesenstra3e“ der Ortsge-
meinde Schillingen

Schillingen, den

Markus Franzen, Ortsbirgermeister
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