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Begrindung gem. 8 9 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Serrig profitiert wie die gesamte Verbandsgemeinde Saarburg
von der geringen Entfernung zum Mittelzentrum Saarburg, zum Oberzentrum Trier
sowie zum Wirtschaftsstandort Luxemburg. Durch diese Nahe entstehen positive
Wanderungsgewinne fir die Ortsgemeinde, welche sich in einer erhdhten
Nachfrage nach Wohnbauland wiederspiegeln. Zusatzlich ist die gesamte Region
ein touristisch breit aufgestellter Standort mit positiven Nebeneffekten auch im
Wohnungsmarkt. Serrig ist ein attraktiver Ort zum Leben und Wohnen. Daraus
ergibt sich eine hohe Nachfrage nach Bauland sowohl von Blrgern Serrigs als auch
von potentiellen Neubirgern der Gemeinde.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Serrig hat aus diesem Grund in seiner Sitzung
am 05.12.2018 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Nepol*
gefasst. Im Anschluss an den bestehenden Siedlungskdrper wird im westlichen
Bereich der Ortslage ein neues Baugebiet entwickelt, welches sich in Art und Mald
der Bebauung an der umgebenden Bebauungsstruktur orientiert. Der Planbereich ist
ca. 1,85 ha grof3, davon werden ca. 1,18 ha als Wohnbauflachen entwickelt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird die aktuelle und zukinftige
Nachfrage nach Wohnbauflaichen in der Ortsgemeinde Serrig gedeckt und der
bestehende mittelfristige Bedarf bereitgestellt.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiro Paulus &
Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.
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Auf Grund der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behorden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgten Plandnderungen und
Erganzungen. Diese umfassen im Wesentlichen:

1.

3.

4.

Die im westlichen Bereich geplanten Flachen fur die Ruckhaltung von
Niederschlagswasser werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen und dieser entsprechend erweitert.

Das Flurstiick 142 wird als Grunflache entwickelt und der geplante Erdwall
im Grundstticksbereich unterbrochen.

Auf Grund der Anforderung der VG-Werke zur Umsetzung eines
Mindestgefalles von 1% beim Bau von Schmutzwasserkanélen ergibt sich
eine hohere Lage der Planstrallen A und B in Bezug zum naturlichen
Gelande; insbesondere im nordéstlichen Planbereich ergeben sich
entsprechende Hohendifferenzen von bis zu ca. 1,50. Zur Begrenzung der
Raumwirksamkeit von Gebauden und der Auswirkungen auf das
Landschaftshild werden entsprechend zusatzlich zur bereits vorgesehenen
Festsetzung der Trauf-, First- bzw. Gebaudehéhe nunmehr Festsetzungen
zur sichtbaren Wandhéhe (SWH) von Gebauden getroffen.

Auf die im zentralen Planbereich konzipierte Verdichtung der Bebauung
(erhohte zuldssige Wohnungszahl) wird unter dem Aspekt einer homogenen
Gebietsentwicklung verzichtet und die Parameter der Bebauung des
.2aulleren Bebauungsrings® (2 Wohnungen je Einzelhaus) werden
Ubernommen.

Uber diese Punkte hinaus erfolgen Erganzungen von Hinweisen der Behérden
sowie Regelungen zur Anlage von Staffelgeschossen.
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Verbandsgemeinde
Saarburg-Kell, Ortsgemeinde Serrig und umfasst in der Flur 34 folgende Flurstiicke:

89 (TF), 90, 137, 136, 91, 92, 139, 138, 135 (TF), 134 (TF), 93 (TF), 94/2, 94/3,
140/2, 141 (TF), 142 (TF), 143 (TF), 144 (TF), 145 (TF), 146 (TF) und 130 (TF) (TF
= Teilflache).

Die genaue Grenze des Planbereichs ist in nachstehender Abbildung dargestellt.
Insgesamt wird eine Flache von ca. 1,85 ha uberplant.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Nepol", 0.M.,
Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

Das Gebiet wird begrenzt im

Norden: durch die nordlich Teilflache der Parzelle Nr. 89,

Osten: durch die Bebauung entlang der Bahnhofstral3e,

Siden: durch die Bebauung der Saarstralle,

Westen: durch die Bundesstraf3e B 51 (Verlauf in ca. 70 m Entfernung vom
Planbereich).
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3. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Nepol* befindet sich westlich der
bestehenden Ortslage von Serrig.

Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Bebauungsplans, 0.M.,
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2016), dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

Der Planbereich schlief3t sich nérdlich an die Bebauung der Saarstral3e an, weiter
Ostlich schlief3t sich der Siedlungsschwerpunkt der Ortslage Serrig an.

Westlich des Planbereichs verlaufen in Nord-Sud-Richtung die Bundesstrale B 51
sowie die Saar, die in ihrem ausgebauten Bereich als eine europaische
WasserstralRe der Wasserstralenklasse Vb klassifiziert ist.

Durch die Bundesstrale B 51 ist die Ortslage Serrig ans regionale und
Uberregionale StralRennetz angeschlossen. Die ortliche Anbindung/ Erschliel3ung
des Planbereichs erfolgt Gber die von Stiden kommende Saarstralie.

Ostlich des Planbereichs verlauft die Eisenbahnstrecke Saarbriicken — Trier. Der
Bahnhof Serrig in der BahnhofstraBe ist fuBlaufig ca. 500 m vom Plangebiet
entfernt. Auf Grund der topographischen und stadtebaulichen Situation besteht
jedoch keine Sichtbeziehung zwischen Bahnstrecke und Planbereich.

Sidlich und 6stlich wird der Planbereich von bestehenden Bebauungsstrukturen
umfasst, in denen die Wohnnutzung verherrscht. Bei der Bebauung handelt es sich
in der Regel um eine ein- bis zweischossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern. Gewerbliche Nutzung ist nur ca. 60 m sudlich des Planbereichs
anzutreffen; es handelt sich dabei um eine bestehende Zimmerei.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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Westlich und noérdlich des Planbereichs 6ffnet sich der Naturraum des Saartals; die
dort vorhandenen Wiesen werden teilweise als Pferdeweideflache genutzt und sind
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Abbildung 3: Ubersichtskarte mit Darstellung der Nutzungsstrukturen im Umfeld des
Bebauungsplans, 0.M.

Teilbereiche der Saaraue sind als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt (s. Abb. 3,
blaugriine Flachen); der zur Bebauung vorgesehene Planbereich selbst befindet
sich jedoch auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. In einer
Entfernung von ca. 300 m verlauft nordlich des Plangebietes der Serriger Bach, der
anschlieBend in die Saar mindet.

Naturraumlich sind im Plangebiet unterschiedlich intensiv genutzte Wiesen und
Weiden bestandspragend. Einzelne jlingere Obtsbaumgehdlze erganzen das
Grinland.
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Foto 1: Bebauung in der Saarstral3e, Blickrichtung Sid,
Aufnahme: Paulus & Partner.

Foto 2: Blick von der Saarstral3e in den Planbereich, Blickrichtung Nord,
Aufnahme: Paulus & Partner.
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4. Planungsziele und Zweck der Aufstellung

Die Ortsgemeinde Serrig liegt in der Verbandsgemeinde Saarburg und gehdrt zum
Verantwortungsraum der Planungsgemeinschaft Region Trier.

Durch die unmittelbare Nahe zum Mittelzentrum Saarburg, dem Oberzentrum Trier
und dem Wirtschaftsstandort Luxemburg verzeichnet die Ortsgemeinde, wie andere
Gemeinden der Verbandsgemeinde, eine erh6hte Nachfrage nach Wohnbauland.

Die Ortsgemeinde verfugt in der Ortslage nur Uber eine sehr geringe Zahl von
Baugrundstticken, die dem Immobilienmarkt zu Verfligung stehen.

Zur Deckung der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken hat sich die
Ortsgemeinde zur Entwicklung des Baugebietes ,Am Nepol“ entschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Nepol“ wird die ortliche wie
Uberdrtliche Nachfrage nach Wohnbauflachen gedeckt und ein allgemeines
Wohngebiet in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur entwickelt. Die
Ortsgemeinde Serrig tragt somit ihrer besonderen Funktion ,Wohnen*, die sie durch
die Regionalplanung zugeteilt bekommen hat, Rechnung.

5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Am Nepol“ wird im Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13
und 8§ 13a BauGB entwickelt.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 der § 13a entsprechend fir
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von
weniger als 10.000 m2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Der Bebauungsplan ,Am Nepol* erfillt diese Voraussetzungen, da die GroRRe des
Geltungsbereichs ca. 17.181 m2 betrdgt und entsprechend die anrechenbare
Grundflache (rd. 11.050 m2 Wohnbauflache x 0,4 = 4.420 m?) kleiner als 10.000 m?
ist. Weiterhin schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Entwicklung einer Wohnbebauung. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
schlief3t das Plangebiet an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile an.

Anhaltspunkte, dass durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, bestehen nicht.
Gleichermal3en bestehen keine Ansatzpunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Entsprechend kann die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Am Nepol“ gemal §
13b BauGB erfolgen.

10
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Gemal § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach §
3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ wird nicht angewendet. Bei der Beteiligung nach
§ 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Entsprechend ist ein Eingriffsausgleich nicht erforderlich.

6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Ortsgemeinde Serrig
weitestgehend Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon
bestehende und Uberdrtliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche
Vorgaben zu berticksichtigen und gegebenenfalls in die Abwégung einzustellen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese
grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat der
Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fiir die beabsichtigte
Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemeinverbindliche Festsetzungen
auszufillen und mit rechtlich bindender Wirkung die Entwicklungsabsichten der
Ortsgemeinde Serrig zu verdeutlichen. Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
ist demnach zu prifen, ob die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung im
Plangebiet aus den Darstellungen des  Flachennutzungsplans  der
Verbandsgemeinde Saarburg/ Ortsgemeinde Serrig entwickelt werden kann.

6.1 Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg/
Ortsgemeinde Serrig aus dem Jahre 2003 ist fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Nepol“ die Festsetzung Gewerbeflache getroffen.

11
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Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg, Auszug
Ortsgemeinde Serrig (Quelle: Verbandgemeindeverwaltung Saarburg)

Die Ortsgemeinde hat sich im Vorfeld der Entwicklung des Bebauungsplans ,Am
Nepol“ dafir ausgesprochen, die Entwicklung gewerblicher Bauflachen am Standort
nicht mehr weiterzuverfolgen und anstatt dessen eine Wohnbauentwicklung

umzusetzen.

Der Bebauungsplan wird gem. § 13 b BauGB aufgestellt. Entsprechend findet 8 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, Halbsatz 3 hier Anwendung; der Flachennutzungsplan wird im

Wege der Berichtigung angepasst.

Weitere tUiberdrtliche oder rechtliche Vorgaben bestehen hinsichtlich der Aufstellung

dieses Bebauungsplans nicht.
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6.2. Bedarfsnachweis

Die derzeit unbebauten Grundstiicke im Bereich der Ortslage stehen auf Grund
eigentimerspezifischer Sachverhalte fur eine kurz- bis mittelfristige Bebauung
oftmals nicht zu Verfigung und kénnen auf Grund von Eigentumsrechten auch nicht
verfiugbar gemacht werden. Zur Deckung des Baulandbedarfs, der aus der
Eigenentwicklung des Ortes und dem Bedarf aus Wanderungsgewinnen entsteht,
werden durch die Gemeinde vermittelbare Grundsticken bendtigt. In Serrig gibt es
eine Vielzahl von Grundstiicksanfragen. Entsprechend ist von einer kurz- bis
mittelfristigen Umsetzung/ kompletten Belegung des Baugebiets auszugehen. Die
Dimensionierung des Baugebietes (ca. 1,85 ha) ist als orts- und bedarfs-
angemessen zu betrachten.

6.3. Prifung von Alternativen

Die Betrachtung des rechtsgultigen Flachennutzungsplans der Ortsgemeinde Serrig
in Bezug zur aktuellen Bebauung zeigt, das fur die Entwicklung von
Wohnbauflachen neben dem Planbereich ,Am Nepol* nur noch der Bereich
zwischen K 139 und der Strale Vorm Wirzberg zu Verfigung steht. Auf Grund der
dort bereits bestehenden lockeren Bebauung gestaltet sich eine Flachenentwicklung
unter stadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten schwieriger, so dass zur
Entwicklung des Bereichs ,Am Nepol“ derzeit keine Alternativen bestehen.

7. Naturschutz

Der Bebauungsplan liegt im Naturpark Saar-Hunsriick. Weitere Schutzgebiete i. S.
d. 88 23 - 29 BNatSchG oder Flachen der Schutzgebietskulisse Natura 2000 sind
nicht betroffen.

Flachen des landesweiten Biotopkatasters sind nicht betroffen. Im Rahmen der
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung wurden keine Lebensraumtypen i. S. d.
Anhangs | der FFH-Richtlinie oder gesetzlich geschiitzte Biotope i. S. d. § 30
BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG festgestellt.

Im Plangebiet wurden im Zuge der durchgefiihrten Begehungen 4 Fledermaus- und
15 Vogelarten festgestellt, die im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung im Detail 0Oberprift wurden (siehe auch separate Unterlage
»Artenschutzrechtliche Betrachtung®).

8. Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Nepol® die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets in offener Bauweise mit maf3geblicher
Einzelhausbebauung und untergeordneter Doppelhausbebauung vor. Diese
Bauweise entspricht dem Charakter des angrenzenden Siedlungskorpers der
Ortsgemeinde Serrig.

13
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Es werden ca. 18 Baugrundstiicke geschaffen, bei einer maximalen Belegung
entstehen so ca. 36 Wohneinheiten.

Die Verkehrserschlie3ung schlief3t sich an die bestehenden
ErschlieBungsstrukturen Serrigs an, d.h. der Planbereich wird verkehrlich Uber die
Saarstralle an das Gemeindestralennetz angeschlossen. Durch die an die
Saarstral3e anschlieRenden Planstrafl3e A und die Planstral3e B wird der Planbereich
intern in Form einer ,Ringstral®e“ erschlossen. Um eine zukinftige Entwicklung in
sudliche Richtung zu ermdglichen zweigt von der Planstral3e B in stdliche Richtung
die Planstral3e C ab.

Zur Abgrenzung des Planbereichs zur ,offenen“ Landschaft erfolgt noérdlich des
Planbereichs die Anlage eine Grlnstreifens (Abgrenzung zu Weideflachen) bzw.
westlich die Aufschuttung eines Erdwalls (Sichtabschirmung zur B 51).

Die Versorgung des Gebiets mit Wasser und Strom sowie die Entsorgung sind
durch das vorhandene Leitungsnetz gesichert. Die inneren Versorgungsleitungen
werden im Rahmen der Gebietserschlie3ung durchgefihrt.

9. Planerische Grundsatze

Zur Einbindung des geplanten Gebiets in die Landschaft, die Ortslage und die
umgebende Bebauung sind Festsetzungen Uber Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie grinordnerische
Festsetzungen wie Anpflanzen von Gehélzen auf den Baugrundstiicken und die
Anlage von Grinflachen festgesetzt. Nachfolgend werden die einzelnen
Festsetzungen erlautert und begriindet.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Bereiche gemalR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA)“ definiert. Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:

zulassig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

ausnahmsweise zulassig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

nicht zulassig sind geméan § 1 Abs. 5 BauNVO:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

nicht zulassig sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.
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Begrindung:
Um eine dem o0rtlichen Charakter entsprechende Entwicklung des Planbereichs zu

erreichen und die Wohnfunktion zu starken, sind die oben stehenden Nutzungsarten
zulassig. Die Nutzungsarten entsprechend dem vom stadtebaulichen Bestand des
Umfeldes vorgegebenen und gepragten Gebietscharakter.

Zur Wahrung und Entwicklung einer funktionalen, stadtebaulichen und strukturellen
Ordnung und um eine Zersplitterung des Plangebiets zu verhindern, sind weiterhin
die oben benannten Nutzungsarten nicht zul&ssig.

Es entstethen somit keine erhohten Emissionen, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie kein erhohtes Verkehrsaufkommen und der angestrebte
landliche Wohncharakter des Plangebiets wird nicht beeintrachtigt.

9.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 18
BauNVO bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GF2), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Trauf (THmax)- und
Firsthhe (FHmax) bzw. die maximale Gebaudehdhe (GHmax). Bezugshohe fir
vorgenannte Hohenfestsetzungen sind die fir die jeweiligen Grundstiicke in der
Planzeichnung dargestellte HOhenbezugspunkte (HBP) auf Hohe StralRenoberkante
(Endausbau).

Zur Begrenzung der Raumwirksamkeit von Gebauden und der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild werden entsprechend zusatzlich zur bereits vorgesehenen
Festsetzung der Trauf- und Gebdudehéhe nunmehr Festsetzungen zur sichtbaren
Wandhoéhe von Gebauden getroffen (siehe Kapitel 11. Baugestalterische
Festsetzungen).

Die Festsetzungen dienen der Erzielung des gewlinschten Gebietscharakters sowie
der Begrenzung des Gebaudevolumens.

9.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlcksflache zulassig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundsticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (8§ 19 Abs. 2
BauNVO).

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
= Dbauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflaiche darf durch die Grundflachen der

vorgenannten Anlagen bis zu 50% uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen
in geringfugigem Ausmalf3 kénnen zugelassen werden.
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Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sind Obergrenzen fir die
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl festgesetzt.

Fur den geplanten Bereich betragt die Obergrenze der Grundflachenzahl 0,4
geman § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Festsetzung der GRZ hat ihre Bedeutung vor allem unter dem verstarkt zu
berticksichtigenden Belang des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 5 BauGB.

9.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.

Die Geschossflache ist nach den AufRenmallen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, Balkone, Terrassen, Loggien sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, unbertcksichtigt (gemafl § 20 Abs. 2, 3, 4
BauNVO).

Die Obergrenze fur die Geschossflachenzahl im geplanten Bereich ist gemaR § 17
Abs. 1 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Begrindung GRZ/ GFZ:

Durch die Festsetzung der GFZ und der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB und des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstlicke
aus okologischen Grinden auf ein Minimum beschrankt. Sinn dieser Regelung ist
der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maf3volle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein
vertragliches Mald beschrankt.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet auf maximal zwei
Vollgeschosse beschrankt. Durch die Beschrankung der Vollgeschosse wird einer
Uberpragung des Gebiets durch Uberdimensionierte Baukorper entgegengewirkt
und eine Anpassung an die bestehende Bebauung erreicht.

Begrindung:
Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen wird eine Einpassung der

geplanten Neubebauung in die ortstypische Struktur erreicht und einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch mafstabslose Baukdrper
entgegengewirkt. In Verbindung mit den nachstehend beschriebenen Festsetzungen
zur den Geb&udehthen wird eine klare Definition der Kubatur von Gebauden und
eine stadtebauliche Einpassung des Planbereichs in den Siedlungskorper erzielt.
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9.2.4 Gebaudehohen

Im Plangebiet werden folgende Festsetzungen fir die maximale Traufhohe
(THmax), die maximale Firsthhe (FHmax) bzw. die maximale Gebaudehdhe
(GHmax) getroffen:

Gebaude mit geneigten Dachern:
Zulassig sind eine maximale Traufhéhe (TH) von 7,0 m und eine maximale

Firsthohe (FH) von 9,5 m.

: S u)—
3 o o
z £

'_
% HBP
Strallenkdrper

Angelegtes Gelande

Bestehendes Gelande

TH Traufhéhe in Bezug zum HBP

FH Firsthéhe in Bezug zum HBP

SWH Sichtbare Wandhdhe in Bezug zum angelegten Gelénde

HBP Hohenbezugspunkt (TH/FH)

Abbildung 5: Trauf- und Firsththe bei geneigten Dachern

Gebaude mit Flachdachern:
Zulassig ist eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 7,5 m.

Ein Uber das Il Vollgeschoss hinaus gehendes Staffelgeschoss ist so
auszugestalten, dass dessen AulBenwande strallenseitig und auf der
gegenuberliegenden Seite (rickseitig) um jeweils mindestens 1,5 m hinter die
AulRenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.

HBP
=

| SWH 8,0
GH75

StralRenkdrper

Angelegtes Gelande

Bestehendes Gelande

GH Gebaudehdhe in Bezug zum HBP

SWH Sichtbare Wandhdhe in Bezug zum angelegten Gelénde

HBP Hoéhenbezugspunkt (GH)

Abbildung 6: Gebaudehdhe bei Flachdachern
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Bezugshohe fur die Hohenfestsetzungen ist der fiur das jeweilige Grundsttick in der
Planzeichnung dargestellte Hohenbezugspunkt (HBP) auf Hohe StralRenoberkante
im Endausbau. Zur sichtbaren Wandhdéhe SWH siehe Kapitel 11.

Begriindung:
Zur Bestimmung der dritten Dimension im Stadtebau ist die Festsetzung der Zahl

der Vollgeschosse alleine nicht ausreichend, da der Begriff Vollgeschoss keine
Hohenbegrenzung beinhaltet. Daher wird durch die Beschrankung der Trauf- und
Firsthbhen bzw. der Gebaudehthe (bei Gebauden mit Flachdachern) gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18 BauNVO einer Uberpragung des Gebiets durch
Uberdimensionierte und Uberhohte Baukdrper entgegengewirkt und eine
gegenseitige negative Beeinflussung, beispielsweise Verschattung, vermieden. Als
Traufh6he gilt die Schnittlinie der Dachhaut mit der Auf3enwand (Fassade), als
Firsthohe die oberste Dachbegrenzungskante, als Gebaudehdhe bei Flachdéachern
die oberste Gebaudekante (siehe Abbildungen 5 und 6).

9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
9.3.1 Bauweise

Im Bereich des Bebauungsplans ist die Bauweise als offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Diese
Festsetzungen entsprechen dem Charakter und der Baustruktur des angrenzenden
Siedlungskdrpers der Ortsgemeinde Serrig und dienen somit der Einflgung des
geplanten Gebiets in die Umgebung.

Begriindung:
Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht den Anforderungen einer

zeitgemafRen Bauweise im landlichen Raum und gewéhrleistet gleichzeitig die
Anpassung des Plangebiets an das typische Ortsgeflige sowie eine
landschaftsbildgerechte Einbindung.

Die Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser in diesem Gebiet tragt
gleichermal3en den o6rtlichen Strukturen und Nachfragen Rechnung.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten, d.h. Gebédude und Gebaudeteile diirfen
diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem
Ausmald kann zugelassen werden (8 23 Abs. 3 BauNVO).

Die uberbaubare Grundstucksflache ist eine Teilflache der
Gesamtgrundstiicksflache, die in der vorgeschriebenen Art und bis zu dem
festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Begriindung:
Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame

Akzente gesetzt und es werden Ordnungsstrukturen geschaffen. Gleichzeitig wird
durch die Definition der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen den Vorgaben des
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schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8 la Abs. 2 BauGB) Rechnung
getragen.

9.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebadude ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB festgesetzt auf:

WA 1 - zwei Wohnungen je Einzelhaus

WA 2 - zwei Wohnungen je Einzelhaus / eine Wohnung je Doppelhaushéalfte

Begrindung:
Durch die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

wird die ortstypische, landliche Baustruktur gefordert. Mehrstdckige,
Uberdimensionale Mehrfamilienhduser, die mitunter nicht dem Gebietscharakter der
umliegenden Bebauung entsprechen, werden vermieden.

Zudem wird durch die Regulierung der Wohnungszahl das im Gebiet entstehende
Verkehrsaufkommen begrenzt.

9.5. Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

Nebenanlagen die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen flr
erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Begriindung:
Nebenanlagen sind von ihrer Raumwirkung untergeordnet und werden

entsprechend auf den gesamten Baugrundstiicken zugelassen.
9.6. Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Garagen und Carports sind zuldssig innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen sowie gem. § 8 Abs. 9 LBauO.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5,00 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.
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Kellergaragen sind gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB =zulassig, sofern die
Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 15% nicht Ubersteigen.

Begrindung:
Die Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene

Nutzung verursachten Bedarf zulassig sind, stellt sicher, dass Parken nur im
Kontext einer Wohnbebauung erfolgt und keine ,reinen“ Parkflachen angelegt
werden.

Durch die Festsetzungen zur Lage der Garagen wird gewahrleistet, dass der
Bereich der Hausvorflachen (3m-Abstandsbereich zur Stral3e) von Garagenbauten
freigehalten wird und der angestrebte offene Charakter des Siedlungsbereichs
erhalten bleibt

Die Festsetzung des Stauraums dient dazu den Verkehrsfluss innerhalb des
Gebiets nicht durch auf die Stral3e ragende Kraftfahrzeugsteile zu behindern.

9.7. Verkehrsflachen und Erschliel3ung

Fur die ErschlieBung des Plangebietes werden folgende Verkehrsflachen angelegt:
- PlanstralRe A (6,00 m)
- PlanstralRe B (6,00 m) und
- PlanstralRe C (5,50 m)

Die Lage der PlanstraRen ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Begrindung:
Die gewahlte ErschlieBungsstruktur schlieldt an bestehende Wegestrukturen an

(Saarstral3e) und bindet das Plangebiet sinnvoll an die Ortslage von Serrig an.

Die PlanstralRen A und B bilden eine Ringstruktur, die eine sehr gute Erschlie3ung
und Ver- und Entsorgung des Planbereichs ermdglicht.

Um eine zukinftige Gebietsentwicklung in siidliche Richtung zu ermdglichen, wird
weiterhin die von der Planstraf3e B abzweigende Planstraf3e C planungsrechtlich
ausgewiesen.

Auf Grund der Anforderung der VG-Werke zur Umsetzung eines Mindestgefalles
von 1% beim Bau von Schmutzwasserleitungen ergibt sich eine héhere Lage der
Planstralen A und B in Bezug zum natirlichen Geléande; insbesondere im
nordéstlichen Planbereich ergeben sich entsprechende Hohendifferenzen von bis zu
ca. 1,20 m.

9.8. Schallschutz

Auf den Planbereich wirken im Wesentlichen der Verkehrslarm der westlich
gelegenen Bundesstral3e B 51 und der Larm einer sidlich gelegenen Zimmerei ein.
Fur den Planbereich wurde entsprechend durch die SGS TUV Saar GmbH folgende
Untersuchung erstellt:
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Gutachtliche Stellungnahme zu den auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
LAm Nepol* in der Ortsgemeinde Serrig der Verbandgemeinde Saarburg
einwirkenden Gerauschimmissionen durch StraBenverkehr und angrenzendes
Gewerbe, Sulzbach, den 17.05.2019.

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen (Auszige der
Untersuchung, Pkt. 12, Seite 29-31):

Gewerbelarm

»,Im Rahmen eines Ortstermins am 03.05.2019 wurden der Geltungsbereich des
Bebauungsplans, das umliegende Geldnde und der benachbarte Gewerbebetrieb
Ralph Mduller Zimmerei & Holzbau besichtigt sowie die malgeblichen
gerauschquellendes Zimmereibetriebes ermittelt. Wéahrend des Ortstermins wurden
die Innenpegel in der Zimmereihalle wahrend der relevanten Betriebstatigkeiten, im
Sagebetrieb sowie wahrend der Montage von Fachwerkkonstruktionen, gemessen.
Der U(bliche Betriebsablauf sowie der Umfang und Zeitraum der Fahr- und
Ladetatigkeiten auf dem Betriebsgeléande wurden von der Zimmerei angegeben.

Die Berechnung der Fahrgerdusche durch Lkw auf dem Betriebsgelande erfolgte
anhand der Untersuchung der Hessischen Landesanstalt fur Umwelt zu Lkw- und
Ladegeréduschen (14) sowie deren Aktualisierung durch das Hessische Landesamt
fir Umwelt und Geologie aus dem Jahr 2005 (15). Die von der Be- und Entladung
der Lkw mit einem Gabelstapler ausgehenden Gerduschemissionen wurden dem
technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Anlagen zur
Abfallbehandlung und —verwertung sowie Klaranlagen des Hessischen
Landesamtes fur Umwelt und Geologie von 2002 (12) entnommen.

Die durch die Zimmerei auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen
tagsiber wurden durch eine Schallausbreitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2
(2) ermittelt. Die Beurteilung der Gerauschimmissionen durch den benachbarten
Betrieb erfolgte gemal der TA Larm vom 26.08.1998 (1). Die Beurteilungspegel
wurden mit den Orientierungswerten des Beiblatt 1 der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau (6) fir Allgemeine Wohngebiete sowie mit den Immissionsrichtwerten der
TA Larm (1) fur Allgemeine Wohngebiete verglichen.

In der folgenden Tabelle werden die in der vorliegenden Untersuchung ermittelten
Beurteilungspegel, hervorgerufen durch den Betrieb der benachbarten Zimmerei,
dem innerhalb des Plangebiets tagsiber zuldssigen Wert gegentbergestellt.

Beurteilungszeitraum Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr)

Immissionsort Immissionsrichtwert

Beurteilungspegel

Cong - bzw.
rientierungswert
Nr. ‘ Bezeichnung in dB(A) in dB(A)
j 1 | Baufenster Nr. 13, stidliche Baugrenze 54 55
2 \ Baufenster Nr. 12, siidliche Baugrenze 55 55

Wie der Vergleich zeigt, wird der in Allgemeinen Wohngebieten tags zulassige Wert
durch die ermittelten Beurteilungspegel an den beiden betrachteten Immissionsorten
eingehalten.
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In der nachfolgenden Tabelle werden die in der vorliegenden Untersuchung
ermittelten Spitzenpegel der Gerauschimmission durch den Betrieb der Zimmerei
dem gemaR TA Larm (1) tagsiber zulassigen Spitzenpegel gegentibergestellt.

Immissionsort » Spitzenpegel A zulassiger Wert tags »
(IRW + 30 dB)

Nr. | Bezeichnung in dB(A) in dB(A)

1 Baufenster Nr. 13, stidliche Baugrenze ' 62 . 85

2 | Baufenster Nr. 12, stidliche Baugrenze ‘ 61 ‘ 85

Der Vergleich zeigt, dass der tags zulassige Wert flr kurzzeitige Gerauschspitzen
an den betrachteten Immissionsorten um mindestens 23 dB unterschritten wird.

Die beiden Betrachteten Immissionsorte befinden sich an der stidlichen Grenze des
geplanten Wohngebietes und sind daher von den Gerauschimmissionen durch die
Zimmerei am starksten betroffen. In den dbrigen, weiter ndrdlich gelegenen
Bereichen des Plangebiets sind demgegeniber geringere Gerduschimmissionen
und eine weitergehende Unterschreitung der zulassigen Gerauschimmissionen zu
erwarten.

StralRenverkehrslarm

,Die auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans (1) einwirkenden
Gerauschimmissionen durch den Stral3enverkehr auf der BundesstralRe 51 tagstuber
und nachts wurden nach Anhang 1 der 16. BImSchV (7) berechnet. Die fir die
Berechnung erforderlichen Verkehrsmengen auf der Hauptstrale wurden auf
Grundlage der Angaben der Verkehrsmengen vom Landesbetrieb Mobilitat (LBM)
auf der Basis der Zahlung zur Verkehrsstarkenkarte von Rheinland-Pfalz im Jahr
2015 ermittelt. Die berechneten Verkehrsgerauschimmissionen wurden mit den
Orientierungswerten des Beiblatt 1 der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau (6),
fur Allgemeine Wohngebiete verglichen.

Die maRgeblichen AuR3enlarmpegel wurden nach DIN 4109-2:2018-01 (9) an 14.
Einzelpunkten berechnet und die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-MalRe R’wges der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen nach
DIN 4109-1:2018-01 (8) ermittelt. Die Einzelpunkte wurden dabei jeweils auf die
stidwestliche, der Bundesstralle 51 zugewandte Baugrenze der 14 Baufenster
bertcksichtigt.

Die fur die betrachteten Immissionsorte ermittelten erforderlichen gesamten

bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R"w.4es der Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdume
konnen der nachfolgenden Tabelle enthnommen werden.
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Immissionsort maBgeblicher gesamtes bewertetes
AuBenlarmpegel | Bau-Schalldimm-MaB erf.
R'w,ges der

AuBenbauteile in dB

Nr. | Bezeichnung in dB(A) indB

1 Sudwestseite Baufenster 1 61 31

2 Sudwestseite Baufenster 2 61 31

3 Sudwestseite Baufenster 3 61 31

4 Sudwestseite Baufenster 4 61 31

5 Sudwestseite Baufenster 5 62 32

6 Sudwestseite Baufenster 6 62 32

7 Sudwestseite Baufenster 7 63 33

8 Sudwestseite Baufenster 8 65 35

9 Sudwestseite Baufenster 9 64 34

10 | Stdwestseite Baufenster 10 64 34

11 | Stdwestseite Baufenster 11 64 34

12 | Sudwestseite Baufenster 12 65 35

13 | Sudwestseite Baufenster 13 63 33

14 | Sudwestseite Baufenster 14 63 33

Abbildung 7: Immissionsorte Verkehrslarm, 0.M.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MafRe R’w.ges

Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01,
Gleichung (32) noch mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren.
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Bis zu einem gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maf3e R w.ges= 35 dB ergeben
sich keine gegeniber einer Ublichen Bauweise erhoéhten Anforderung an die
Schallddammung der AuRenbauteile. Darliber steigen die Anforderungen
insbesondere an die Fenster an. Im vorliegenden Fall sind somit keine erhdhten
Anforderungen an die Schalldammung der AuRRenbauteile der geplanten
Wohnhauser zu erwarten.

Fur die von der malR3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten kann nach
Abschnitt 4.4.5.1 (9) bei einer offenen Bauweise der mafigebliche AuRenlarmpegel
um 5 dB(A) gemindert werden. Fiur die Auf3enbauteile von Wohnraumen in der
Ostfassade sind die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e demnach jeweils
um 5 dB niedriger als die fur die auf der westlichen Seite der Baufenster
berechneten Werte.

Die Schalldammung eines Fensters ist grundsatzlich nur wirksam, wenn das
Fenster geschlossen ist. Tagsuber konnen schutzbedirftige Raume durch
gelegentliches Offnen der Fenster geliiftet werden (StORIiftung) und die Fenster in
der Ubrigen Zeit geschlossen gehalten werden. In der Nacht ist dies bei Wohn- und
Schlafraumen jedoch nicht méglich.

Dies bedeutet, dass im Fall einer Uberschreitung der zulassigen
Gerauschimmissionen im Beurteilungszeitraum Nach die zum Schlafen genutzten
Raume der geplanten Gebaude mit schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszurusten sind, wodurch das Schlielen der Fenster wéhrend der Nacht
ermdglicht wird. Diese schallgedampften Luftungseinrichtungen kodnnen z.B.
unmittelbar in die Blend- oder Fliigelrahmen der Fenster integriert werden.

Das geforderte Schalldamm-MalR fir das Fenster gilt dann einschliel3lich der
Liftungselemente (in der zum Liften geo6ffneten Stellung), die dazu entsprechend
schallgedampft ausgefiihrt sein missen.

Diese Forderung ergibt sich zumindest fir die Bereiche der geplanten Gebéaude, in
denen die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV nachts Uberschritten
werden. Im vorliegenden Fall gilt dies fir alle Fenster von Wohn- und Schlafraumen
in der der BusdesstralRe zugewandten Gebdudeseiten in den Baufenstern Nr. 8 bis
Nr. 12.*

Entsprechend wird der gutachterlichen Empfehlung (siehe Untersuchung, Pkt. 11,
Seite 28) gefolgt und fir den Bebauungsplan ,Am Nepol“ folgende Festsetzung den
Schallschutz betreffend getroffen:

In den Gebauden in den Baufenstern Nr. 8 bis Nr. 12 sind Wohn- und
Schlafraume von Wohnungen, die nur tUber Fester in der der Bundesstralie 51
zugewandten Gebdaudeseite beliftet werden kénnen, mit schallgedampften
Luftungseinrichtungen auszuristen.

Eisenbahnlarm

Ostlich des Planbereichs, in einer Entfernung von ca. 100 m verlauft die
Eisenbahnstrecke Saarbriicken — Saarburg — Trier. Aufgrund der topographischen
Verhéltnisse, der bestehenden abschirmenden Bebauung entlang der
Bahnhofstralle sowie der in Bezug zur BahnhofstralRe tiefer liegenden Lage der
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Gleise ist von keinen negativen Larmauswirkungen durch den Eisenbahnverkehr auf
den Planbereich auszugehen.

9.9. Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe sind
Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft planungsrechtlich gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20, 25 sowie
Abs.la BauGB i.V.m. § 200a BauGB festgesetzt und den Eingriffen im Baugebiet
gemall 8 9 Abs. la BauGB in Verbindung mit 88 135a-c BauGB zugeordnet.
Nachfolgend sind die einzelnen Flachen und MalRhahmen aufgezahlt:

1. Zur Anpflanzung der auf den privaten Grundsticken durch Text festgesetzten
Geholze sind nur einheimische, standortgerechte Laubgehélze zulassig (siehe
Vorschlagsliste unter dem Punkt Hinweise und Empfehlungen).

2. Die Begruinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens- 1 Baum
je angefangene 500m? Grundstlcksflache zzgl.- 1 Baum je angefangene 200m?
Versiegelung/Uberbauung/Uberdachung.

3. Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen ist flr abgangige oder
beschadigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist
ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

4. Baume sind aus Grinden der Verkehrssicherheit mindestens 1m vom
Fahrbahnrand abzurlicken.

5. In den im Plan dargestellten Flachen E1 ist zur Abschirmung des Plangebiets von
nordlich gelegenen Landwirtschaftsflachen eine vierreihige Hecke (Pflanzraster 1,5
m x 1,5 m) aus einheimischen Strauchern anzulegen. Dazu sind zu gleichen Teilen
folgende Arten zu verwenden:

. Gewdhnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus; v. Str., 60-100
cm)

. Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare; v. Str., 60-100 cm)

. Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus; v. Str., 60-100 cm)

. Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum; v. Str., 60-100 cm)

. Haselnuss (Corylus avellana; v. Str., 60-100 cm)

. Hunds-Rose (Rosa canina; v. Str., 60-100 cm)

. Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; v. Str., 60-100 cm)
Die Arten sind jeweils in Gruppen zu je 3 bis 5 Individuen zusammenzufassen. Die
Hecke ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; ein
regelmafliger Formschnitt ist untersagt. Verluste sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Begriindung:
Durch die grinordnerischen Festsetzungen werden die entstehenden

unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Planbereichs geringfligig kompensiert.

Die Empfehlung der Verwendung von einheimischen Pflanzen trégt zur Entwicklung
einer regionaltypischen Begriinung bei.
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Die Anpflanzung des benannten Grinstreifens E1 grenzt die geplanten
Wohnbauflachen deutlich von den noérdlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen
(Pferdekoppeln) ab und dient der Konfliktvermeidung zwischen den beiden
Nutzungsarten. Durch die rdumliche Trennung und Bepflanzung ist gewahrleistet,
dass Wohnnutzung und Pferdehaltung nicht unmittelbar aneinandergrenzen.

10. Entwasserung
1. Der Planbereich wird im Trennsystem entwassert.

Schmutzwasser: Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber Anschluss der Leitungen
an den bestehenden Kanal in der Saarstralie.

Niederschlagswasser: Das Niederschlagswasser (Gebaude und Stral3e) wird tber
einen gesonderten Kanal mit anschlieBender Regenriickhaltung abgeleitet und zur
Versickerung gebracht.

2. FUr die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit
wesentlich beschranken, bleibt 8 10 Abs. 4 LBauO zu beachten.

3. Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser gem.
wasserwirtschaftlichen Grundsétzen und dem Landeswassergesetz § 2 Abs. 2 im
Umfang von 50l/gm versiegelter, Uberbauter Flache auf den Grundstiicken
zuriickzuhalten. Eine Speicherung in Zisternen sowie eine Nachnutzung wird
empfohlen. Eine innerh&usliche Verwendung ist den Verbandsgemeindewerken
Saarburg-Kell und dem zustdndigen Gesundheitsamt Trier anzuzeigen, auf die
Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) wird hingewiesen. Malf3geblich fur Art und
Umfang der RickhaltemalRnahmen sind die Vorgaben der Satzung der VG
Saarburg-Kell. Die geplanten Maflinahmen sind im Entwasserungsantrag zum
Bauantrag darzustellen.

4. Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme geplant, wird folgender Hinweis
gegeben:
- Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Begriindung:
Mit der Festsetzung eines Trennsystems flur den Planbereich ,Am Nepol“ wird den

wasserrechtlichen Anforderungen des Landes Rheinland-Pfalz Rechnung getragen.

11. Baugestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Zur Erzielung eines einheitlich gestalteten Ortsbildes innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Am Nepol“ in Serrig sowie zur Sicherung
des Verkehrsflusses und der Entwicklung einer ausreichenden Parkplatzzahl auf
privaten Flachen werden gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Nepol* folgende ortlichen
Bauvorschriften erlassen:
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1.Dacher

1.1. Dachformen
Fur den Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu
45° sowie Flachdéacher zulassig.

1.2. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur in Form von Satteldach- und
Schleppgauben zuldssig. Der Mindestabstand vom Giebel (Auf3enwand
aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max.
1/3 der Firstlange je Gebéaudeseite betragen.

1.3. Geneigte Déacher sind gem. 8§ 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer
oder Pfannen sowie als Zinkeindeckung zulassig. Darlber hinaus sind
Kombinationen mit Glas zul&ssig.

2. Als Fassadenmaterial sind gem. 8 88 Abs. 6 LBauO =zulassig, Putz,
Sichtmauerwerk, Naturstein sowie Holzverkleidung. Fachwerkh&user mit
Ausfachung und Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

3. Maximal sichtbare Wandhohe

Gebaude mit geneigten Dachern:

Die maximal sichtbare Wandhdhe, d.h. die Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt
angelegtes Gelande und Schnittpunkt Dachhaut, darf in rechtwinkliger Draufsicht
auf das Gebaude an keinem Fassadenabschnitt das MalR von 8,00m Uberschreiten.

Bei Giebelflachen gilt als oberer Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte
zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. Giebeldreiecke werden
nicht angerechnet. Zwerchgiebel und Zwerchhauser bis zu einer Breite von
zusammengenommen 7,00m werden ebenfalls nicht zum Ansatz gebracht.

Die maximal zulassige Traufhtéhe TH/ Firsthohe FH gem. Punkt 9.2.4. ist dessen
unbeschadet einzuhalten.

Gebaude mit Flachdachern:

Die maximal sichtbare Wandhdhe, d.h. die Wandhdhe zwischen dem Schnittpunkt
angelegtes Gelande und der Gebaudeoberkante, darf in rechtwinkliger Draufsicht
auf das Gebaude an keinem Fassadenabschnitt das MafR von 8,00m Uberschreiten.

Die maximal zulassige Gebaudehthe GH gem. Punkt 9.2.4. ist dessen unbeschadet
einzuhalten.

Begrindung:
Auf Grund der entwasserungstechnisch bedingten héheren Lage der Fahrbahn in

Bezug zum bestehenden natirlichen Geléande kdnnen sich sichtbare Wandhdhen
ergeben, die mitunter bis zu ca. 1,50m groR3er sind als die vorgegebenen TH/ GH.
Zur Begrenzung der Raumwirksamkeit von Gebduden und Reduzierung der
Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden zusatzlich zur Festsetzung der Trauf-
und Gebaudehdhe weitere Festsetzungen zur maximal sichtbaren Wandhdhe von
Gebauden getroffen (siehe auch Abbildungen 5 und 6).
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4. Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder
Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick herzustellen.

5. Grundstuckseinfriedungen sind gegentber der 6ffentlichen Verkehrsflache mind.
0,50m zuriickzusetzen.

6. Zur Herstellung von Riuckenstitzen und Mastfundamenten ist entlang der
Strallenbegrenzungslinie ein Grundsticksstreifen von jeweils 0,50 m bereit zu
stellen. Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zur Herstellung der Straf3en notwendigen
Boschungen (Gelandeeinschnitte und Gelandeauftrag in einer Hohe bis 1,50 m)
sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber dennoch zulassig. Die in Anspruch
genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grundstiickseigner.
Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Zusammenfassung:

Durch die Entwicklung der bauplanungsrechtlichen und baugestalterischen
Festsetzungen aus dem stadtebaulichen Kontext (bis zweigeschossige Einzel- und
Doppelhausbebauung) wird im Planbereich eine der Quartierstruktur entsprechende
Bebauung entwickelt, die sich stadtebaulich in den Ortsbereich ein- und an den
Ortskern anfugt.

12. Kennzeichnung von Flachen, nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke
(8 9 Abs. 5, 6, 6a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind

= Delastete Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen,
= Verdachtsflachen, Altlasten und altlastverdachtige Flachen oder sonstige
Deponien im Sinne des § 2 Abs. 2, 3, 4, 5 Bundesbodenschutzgesetz,

zum derzeitigen Zeitpunkt nicht bekannt. Darliber hinaus sind keine Bebauungen
geplant, die besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen
erforderlich machen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind. Daher sind keine Kennzeichnungen von
Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahmen dienen der umfassenden Information Uber alle
Fachplanungen bzw. Nutzungsregelungen, die den Geltungsbereich betreffen und
zum Verstandnis der stadtebaulichen Planung erforderlich sind. Sie liegen bereits
als Ergebnisse rechtlicher Entscheidungen vor, beispielsweise héherrangiges Recht
oder zeitlich vor dem Bebauungsplan in Kraft getretenes Recht. Die nachrichtlichen
Ubernahmen sind nur als Hinweise und Informationen zu verstehen und nicht
Ausdruck eines planerischen Willens, sondern geben auf der Grundlage anderer
gesetzlicher Vorschriften getroffene, rechtlich verbindliche Festsetzungen wieder.
Planungen, die noch nicht festgesetzt sind, sind im Planungsprozess mit den
Tragern Offentlicher Belange abzuwagen und ggf. nach anderen Bestimmungen
gemal § 9 BauGB festzusetzen.
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Der Geltungsbereich liegt au3erhalb ausgewiesener oder zur Ausweisung
vorgesehener

Naturschutzgebiete,

FFH-Schutzgebiete und Vogelschutzgebiete,
Naturdenkmale i.S.d. § 28 Abs. 1 BNatSchG,
Uberschwemmungsgebiete,

Bau-, Bodendenkmaler, beweglicher Kulturdenkmaler oder
Denkmalbereiche,

= sonstiger Infrastrukturanlagen.

Fur diese Sachverhalte erfolgen entsprechend keine nachrichtliche Ubernahmen
und Vermerke im Bebauungsplan.

Bauverbotszone

Der Bebauungsplan befindet sich jedoch in rdumlicher Nahe zur BundesstraRe 51.
Im sudwestlichen Quartierbereich ist entsprechend auf der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt die Bauverbotszone (20m-Abstand zum Fahrbahnrand der
BundesstralRe) fur Hochbauten gem. § 9 FStrG (Bundesfernstral3engesetz). Die
Baugrundstiicke verfligen Uber einen Abstand von ca. 70 m zum &stlich
Fahrbahnrand der Bundesstralle, so dass sich diesbeziglich keine Konflikte
ertffnen.

13. Hinweise und Empfehlungen

Einweisungspflicht: Vor Beginn von Baumalnahmen hat eine Einweisung durch die
Ver- und Entsorgungstrager zu erfolgen.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gemaf3 § 202
BauGB zu schitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden geméanR DIN
19731 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fur
einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallender Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind ordnungsgemal und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Sollten sich bei BaumafRnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/
visuelle Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SDG Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.
Anfallender Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemaf3 und
schadlos zu verwerten/ entsorgen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlie@en. Der Umfang eventuell notwendiger
Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.
(Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.)
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Im Falle des Fundes von Denkmalresten im Planbereich st das
Denkmalschutzgesetz, insbesondere die Anzeigepflicht und das befristete
Veranderungsgebot einzuhalten. Der Planbereich befindet sich in einem ehem.
Kampfgebiet; auf Anlagen und militdrische Fundgegenstande ist zu achten. Fir
bauliche Malinahmen ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung einzuholen.
Auf Grund archéologischer Funde im Umfeld des Planbereichs wird dieser als
archdologische Verdachtsflache eingestuft und vor Baubeginn ist eine
geophysikalische Prospektion durchzufihren; ggf. resultieren daraus weitere
archaologische Untersuchungen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhdhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
den Bauherren dringend empfohlen orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmali
BaumafRnahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen.
Untersuchungen und Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und
sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbtiro ausgefihrt
werden. Werden erhdhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche
Maflnahmen zu treffen. Zu Informationen steht das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz zu Verfiigung.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das ,Merkblatt fur Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen
sind die Grenzabstadnde gemaR Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Die Rodung von Gehdlzen ist zum Schutz der lokalen Avi- und Fledermausfauna
zwischen dem 1. Marz und dem 31. Oktober eines Jahres unzulassig.

Bei der Netzplanung ist die die Loschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt
W405 zu berticksichtigen.

Ein Nutzen der Sonnenenergie wird empfohlen.

Vorschlagsliste fur einheimische, standortgerechte Geholze:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium SuRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Sorbus domestica Speierling
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Anfahrt durch Miullfahrzeuge: Die Planstrale C wird auf Grund fehlender
Wendemdglichkeiten nicht angefahren; anliegende Grundstiicke haben die
Entsorgungsbehdltnisse entsprechend an der PlanstraBe B zur Entleerung zu
positionieren.

14. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich umfasst ca. 18.569 m2. Die Planung sieht vor die Entwicklung
von ca. 11.812 m2 als Wohnbauflachen, davon sind bei einer GRZ von 0,4
ca. 4.745 m? uUberbaubare Grundstucksflache im Sinne der BauNVO. Die
StralRenverkehrsflache umfasst ca. 2.115 m2. Weiterhin werden im Bebauungsplan
,Am Nepol® ca. 4.642 m? als Grunflache/ Retentionsflache festgesetzt. Das
bestehende Flachengefuge ist im Bestand bereits anthropogen gepréagt.

15. Auswirkungen der Planung
Siedlungsentwicklung

Das Baugebiet ,Am Nepol“ entwickelt sich westlich des gewachsenen Ortskerns von
Serrig und umfasst ca. 18 Baugrundstiicke. Der Bereich grenzt unmittelbar an die
Ortslage, an die Bebauung der Saarburger Stral3e an. Die Infrastrukturen des Ortes
wie z.B. Kindergarten, Grundschule, Bahnhof befinden sich in fu3laufiger
Entfernung.

Durch die Entwicklung des Bereichs erfolgt entsprechend die Schaffung einer
funktional (Wohnen) und stadtebaulich-gestalterisch sinnvollen Siedlungsstruktur mit
Ortslagenanbindung. Die geplanten Strukturen tragen zudem in Umfang und
Dimensionierung dem weitlaufigen Quartierbereich wie auch dem unmittelbar
angrenzenden Siedlungskoérper Rechnung und kénnen als ortstypisch bezeichnet
werden.

Verfugbare Baulandreserven bestehen innerhalb der Ortslage Serrig nur in sehr
geringer Zahl und stehen dem Immobilienmarkt nicht zu Verfigung; entsprechend
wird durch die Entwicklung des Baugebietes ein wichtiger Beitrag dafiir geleistet,
dass junge (ortsansassige) Burger in der Gemeinde verbleiben kénnen und neue
Burger sich in der Gemeinde niederlassen kénnen.

Die Entwicklung des Planbereichs tragt entsprechen sowohl zur Eigenentwicklung
des Ortes als auch zur Regionalentwicklung bei.

Stadtebau

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Bau
von Einzelhdusern und (untergeordnet) Doppelhdusern ermdglicht. Durch die
Begrenzung der Baukdrper in der Hohe (Festsetzung der Trauf-, First- und
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Gebaudehothe) wird eine den ortlichen Strukturen entsprechende MalR3stablichkeit
der Bebauung erzielt. Resultierend aus der Zahl der Baugrundstiicke kann die
zukUnftige Einwohnerzahl des Baugebietes mit ca. 60-80 Einwohner beziffert
werden; in Bezug zur Gesamteinwohnerzahl von Serrig mit derzeit ca. 1.650
Einwohnern (31.12.2017) werden hier also ca. 4 % der Gesamteinwohnerzahl
wohnen, d.h. was die GroRe des Baugebietes betrifft, handelt es sich bei dem
Baugebiet ,Am Nepol“ um ein Baugebiet, das sich im MaRstab des Quartierbereichs
entwickelt und entsprechend stadtebaulich einfugt.

D.h. zusammenfassend, unter stadtebaulichen Aspekten fligt sich das Vorhaben in
das Umfeld des Quartierbereichs ein. Auf Grundlage der Vorgaben zum Maf3 der
baulichen Nutzung in Verbindung mit den ortlichen Bauvorschriften wird eine
bauliche Entwicklung im Planbereich erzielt, die Maf3stablichkeit und Gestaltung in
Bezug zum bestehenden stadtebaulichen Umfeld wahrt und sinnvoll entwickelt.

ErschlieBung des Planbereichs, entstehender Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Planbereichs an die Ortslage erfolgt Uber die
bestehende SaarstralBe; die geplanten Versorgungsleitungen binden hier
gleichermal3en an.

Dimensionierung und Fahrradien im Planbereich sind so dimensioniert, dass ein
Begegnungsverkehr PKW/ LKW (Millfahrzeug) grundsatzlich mdéglich ist. Auf Grund
der Breitendimensionierung der Verkehrsflachen, den geringen Abschnittlangen der
jeweiligen Fahrbahnteilbereiche sowie dem mitunter kurvigen Verlauf der Fahrbahn
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Fahrgeschwindigkeiten in einem
Bereich weit unter der zulassigen innerortlichen Hochstgeschwindigkeit entwickeln
werden.

Die Auswirkungen der Planung in Form von Verkehrslarm und Abgasen im
Planbereich sowie auf sein Umfeld kbnnen auf Grund des Umfangs der geplanten
Bebauung sowie den daraus resultierenden Verkehrsmengen, unter Einbeziehung
der bestehenden Vorbelastungen, als nicht erheblich betrachtet werden.

Den ruhenden Verkehr betreffend, wird durch die Festsetzungen von mindestens
2,0 Stellplatze/ Wohnung sichergestellt, dass hinsichtlich dieser Thematik keine
Verlagerung bzw. Einwirkung auf das Umfeld des Planbereichs erfolgt. Auf den
Baugrundstiicken wird durch diese Festsetzung eine ausreichende Parkplatzzahl
sichergestellt.

Emissionen/ Immissionen

Verkehrslarm

Der Planbereich befindet sich im Einwirkbereich von StraBenverkehrslarm der
BundesstralRe B 51. Diese verlauft im Abstand von ca. 70m westlich der Grenze des
Planbereichs. Fir den Planbereich wurde durch die SGS TUV GmbH ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Fir Teilbereiche des Baugebietes werden
entsprechend den Empfehlungen des Gutachters Festsetzungen zum Schutz vor
Larm getroffen. Unter Beachtung dieser Festsetzungen ist sichergestellt, dass der
angestrebte Gebietscharakter und die damit verbundenen Erwartungen gewahrt
bleiben.
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Gewerbelarm

Die sudlich des Planbereichs gelegene Zimmerei betreffend, wurden die
Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten des Beiblatt 1 der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau (6) fur Allgemeine Wohngebiete sowie mit den
Immissionsrichtwerten der TA Larm (1) fur Allgemeine Wohngebiete verglichen.

Wie der Vergleich zeigt, wird der in Allgemeinen Wohngebieten tags zuléssige Wert
durch die ermittelten Beurteilungspegel an den betrachteten Immissionsorten
eingehalten.

Die vergleichende Betrachtung der Spitzenpegel zeigt, dass der tags zulassige Wert
fur kurzzeitige Gerauschspitzen an den betrachteten Immissionsorten um
mindestens 23 dB unterschritten wird.

Geruchsimmissionen

Zur Abgrenzung des Planbereichs zur offenen Feldflur ist in nordliche Richtung die
Anlage eines ca. 15 m breiten Pflanzstreifens (vierreihige Hecke aus einheimischen
Strauchern) und in westliche Richtung die Aufschittung eines Erdwalls vorgesehen;
auf Grund der dadurch entstehenden raumlichen Distanz zwischen geplanten
Bebauung und der Feldflur sind keine geruchlichen Einwirkungen durch die
bestehende Pferdehaltung auf die geplante Wohnbebauung zu erwarten.

Boden, Natur, Okologie, Klima

Durch die Festsetzung der GFZ und der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB und des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstlcke
aus okologischen Grinden auf ein Minimum beschrankt. Sinn dieser Regelung ist
der Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maRvolle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein
vertragliches Maf3 beschrank.

Die kleinflachige Wohnbebauung wird sich auf die Schutz- und Entwicklungsziele
des Naturparks Saar-Hunsriick nicht auswirken, da das Plangebiet in einem
infrastrukturtechnisch beeintrachtigten Bereich liegt und keine landschaftsasthetisch
besonders wertgebenden Bestandteile Giberplant werden.

Von der Planung sind lediglich weitverbreitete und ungefadhrdete Biotoptypen
betroffen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hier nicht zu erwarten.

Das Plangebiet stellt fur die betroffenen Vogel- und Fledermausarten keine
essentiellen Teillebensraume zur Verfigung deren Uberplanung mit signifikanten
Beeintrachtigungen der Erhaltungszusténde der 6rtlichen Populationen einherginge.
Malinahmen zur Bauzeitenregelung (Rodungszeitpunkt) sind ausreichend, um die
Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG ausschlieRen zu konnen (siehe auch
separate Unterlage).

Durch die Entwicklung des Wohnbaugebietes entstehen keine Umweltschaden i. S.
d. 8§ 19 BNatSchG.
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Auf Grund der Lage des Planbereichs und des offenen Charakters der geplanten
Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Es ist von
keiner maf3geblichen Erwarmungswirkung bzw. Stérung der Kaltluftbildung durch
die Bebauung auszugehen.

Landschaftsbild

Der Planbereich entwickelt sich auf einer Landschaftsterrasse, die sich westlich um
den Ortskern von Serrig erstreckt. Der Bereich ist von der Ortslage schwer
einsehbar; entsprechend sind diesbeziglich die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild als sehr gering zu bewerten.

Von der BundesstralRe B 51 ist die Sichtigkeit auf den Planbereich starker
ausgepragt. Durch den geplanten Erdwall im westlichen Planbereich sowie den
verbleibenden Wiesenbereich (ca. 70m) zwischen Bundesstrafle und Planbereich
werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduziert, so dass auch hier
keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Auf Grund der geringen Dimensionierung des Planbereichs ist die grordumige
landschaftsbildpragende Relevanz der Planung ebenfalls als gering zu betrachten,
so dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes insgesamt als sehr gering
bezeichnet werden kann.

Zusammenfassung

Die Entwicklung der allgemeinen Wohngebietsflachen im Planbereich ,Am Nepol“
stellt eine sinnvolle Erweiterung der Ortslage unter stadtebaulichen und strukturell-/
funktionalen Aspekten dar. In ihrer Gesamtheit Uberwiegen die positiven
Auswirkungen des Vorhabens. Negative Auswirkungen sind allenfalls von geringem
Malfd bzw. werden ausgeglichen.

16. Verwirklichung — Flachenverfugbarkeit
Die fur die Bereichsentwicklung bendétigten Grundstiicke befinden sich maR3geblich
in der Verfugbarkeit der Ortsgemeinde Serrig. Die geplanten Wohnbauflachen

kébnnen somit kurzfristig dem offentlichen Wohnbauflachenmarkt zu Verfligung
stehen.

17. Verzeichnisse
17.1 Abbildungen
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Nepol", 0.M.,

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).
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Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Bebauungsplans, 0.M.,
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2016), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de

Abbildung 3: Ubersichtskarte mit Darstellung der Nutzungsstrukturen im Umfeld des
Bebauungsplans, 0.M.

Abbildung 4: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg, Auszug
Ortsgemeinde Serrig (Quelle: Verbandgemeindeverwaltung Saarburg)

Abbildung 5: Trauf- und Firsthéhe bei geneigten Dachern
Abbildung 6: Gebaudehdhe bei Flachdachern

Abbildung 7: Immissionsorte Verkehrslarm, 0.M.

17.2 Fotos:

Foto 1: Bebauung in der Saarburger Stral3e, Blickrichtung Sud,
Aufnahme: Paulus & Partner.

Foto 2: Blick von der Saarburger Straf3e in den Planbereich, Blickrichtung Nord,
Aufnahme: Paulus & Partner.

Anlage 1:

SGS TUV GmbH, Gutachtliche Stellungnahme zu den auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Nepol“ in der Ortsgemeinde Serrig der Verbandgemeinde
Saarburg einwirkenden Gerauschimmissionen durch Stral3enverkehr und
angrenzendes Gewerbe, Sulzbach, den 17.05.2019.
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