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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE SERRIG
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Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht mdglich!

NUTZUNGSSCHABLONE

WA 2 Wo
I
0,3

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 50

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Beschréankung der Zahl der Wohnungen, z.B.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B.

WA |

2 Wo

maximale Firsthéhe FH maX
maximale Traufhéhe TH maX
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
Fullschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL | (GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Bauweise, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Grunflachen
Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

O

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Flachen zur Versickerung von Oberflachenwasser (H)

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen-Nr. (s. auch textl. Festsetzungen)
Anpflanzen Einzelbaum

Anpflanzen Einzelbaum (Obstbaum)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H)

Vorhandene Gelandehdéhe tber NN (H)

Festgesetzte EG-HOhe Uber NN (s. auch Textliche Festsetzungen)

Bdschung

Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke

Bebauungsvorschlag (H)

Bestandsangaben

1 L L

TTTT'_

E1 E2 E*

O,

 I— ) — | — [ —

185,0

E=200,00

i e ]

LoLmssom - 0

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
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MaBstab 1:10000,
VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)in der zur Zeit geltenden

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132) ,zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
1 S. 466).

Planinhaltes (PlanzVO 90) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (GBI. | 1991 S.58).

Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Landesgesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der zur Zeit geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. | S. 2470)

. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193) in der zur Zeit geltenden
Fassung, zuletzt geandert durch Gesetz vo, 29.07.2009 ( BGBI. | S. 2542)

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387)

der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 05.10.2007
(GVBL. S. 191)

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit geltenden
Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch
Landesgesetz vom 26.11.2008 (GVBI. Seite 294).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

Siehe Schreiben vom 25.07.2007, Zeichen 26511 des Vermessungs-
und Katasteramts Trier.

Der Ortgemeinderat hat am 25.09.2006 und am 28.02.2007
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen.

Am 27.11.2008 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behérden und Stellen, die von
der Planung berUhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Serrig, den 28.11.2008

Ortsblrgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 26.02.2009 bis 31.03.2009 zu
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 18.02.2009 mit dem Hinweis orts-
Ublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Serrig, den 03.04.2009

Ortsblrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 4 Abs. 3 BauGB erneut
ausgelegen in der Zeit vom 13.08.2009 bis 28.08.2009. Hierauf
wurde durch Bekanntmachung am 04.08.2009 hingewiesen.

Serrig, den 01.09.2009

Ortsblrgermeister

Der Ortsgemeinderat Serrig hat am 28.10.2009 den Bebau-
ungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10
BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
Satzung

BESCHLOSSEN

Serrig, den 02.11.2009

Ortsblrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gem. §10 Abs. 2 BauGB durch die
hdhere Verwaltungsbehérde

GENEHMIGT.

Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltung Trier-Saarburg
vom
Az.:

Trier, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

det.

AUSFERTIGUNG

Serrig, den

Ortsblrgermeister

Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe

des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Serrig, den

Ortsblrgermeister

Mit der Bekanntmachung vom
Bebauungsplan

wurde der

RECHTSVERBINDLICH

, den

Stadt-/Gemeindeverwaltung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

A)

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.

1.1

2
3.

Art der Nutzung

Gemall § 1(4) und (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet" (WA) fesigesetzt.

Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO:

¢ Wohngebaude

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
renden Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4(3)1 und 2 BauNVC:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9(1)2 BauGB)

Das maximal zuléssige Gebaudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der Nut-

zungsschablone bestimmt. Die dargestellten Trauf-, Firsthdhen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO iV.m.

§ 88(6) LBauC als Maximalhthe festgesetzt.

Fur sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Giebelflachen, eine Maximalhdéhe von

gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Auenwand / Dachhaut festgesetzt.

Héhenlage der baulichen Anlage (gem. § 18(1) BauNVO i.V. mit § 10 LBauQ)

Bezlglich der Hohenlage der Geb&ude gilt der im Plan dargestellte Schemaschnitt als verbindliche Fest-

setzung.

Bej Eckgrundstlcken ist die hdher gelegene ErschlielBlungsstralle maligeblich.

Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache mit mind. 5,0 m Abstand zur &ffentli-

chen Verkehrsflache zulassig. Kellergaragen sind gem. § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsram-

pen eine Neigung von max. 15% nicht Ubersteigen.

Grundstlckseinfriedungen sind gegenlber der ¢ffentlichen Verkehrsflachen mind. 50 ¢cm zurlickzusetzen.

Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Riuckenstlizen und Mastfundamenten bereit

zu stellen. Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Stral3en notwendigen Bdschungen (Gelandeein-

schnitte und Gelandeauftrag in einer Héhe bis 1,5 m) sind nicht Tell der ErschlieBungsanlage, aber den-

noch zulassig. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen Grund-

stlickseigner.

Dartber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen

700 m

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.¥.m. § 88(6) LBauC

ke
N -

e
(93]

N

(93]

Dacher

Dachform

Fur den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° sowie Kombinatio-
nen mit Flachdéachern zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begrintem Flachdach auszufthren.
Dachaufbauten {Dachgauben) sind nur als Einzelgauben zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (Au-
Benwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der
Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Geneigte Déacher sind gem. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder Pfannen (RAL 7010
bis 7020) sowie als Zinkeindeckung zulassig. Darlber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuléassig.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauQO zulassig, Putz, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein
sowie Holzverkleidung. Fachwerkhduser mit Ausfachung und Holzhduser in Blockholz-
Naturstammbauweise sind unzul&ssig

Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Grundstuck nachzuweisen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. §
9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

O

[od]

©

Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als Mindestmal festgesetzten Gehdlze sind nur einhei-

mische, standortgerechte Laubgehdlze zulgssig (siehe Vorschlagsliste im Anhang)

Die Begrunung der privaten Grundstlcke hat zu erfolgen mit mindestens

- 1 Baum je angefangene 500gm Grundstucksflache zzgl.

- 1 Baum je angefangene 200gm Versiegelung/Uberbauung/Uberdachung.

Durch Planzeichenhinweis positionierte Bdume sind stralenseitig lagedisponibel und auf die ermittelte

Anzahl anzurechnen.

Bei allen Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen ist flr abgangige oder beschadigte Exemplare eine

Ersatzpflanzung vorzunehmen: bei jungen B&umen ist ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt

sicherzustellen.

Die ¢ffentliche Grunflache ,Kinderspielplatz® ist mit 3 Obsthochstammen und 2 Laubbaumen zu Uberstel-

len.

Entlang der nérdlichen Erschlielungsstralle ist auf den privaten Grundstlcken eine reihe Obsthoch-

stamme anzupflanzen. Die durch Planzeichenhinweis mit Kennzeichnung A positionierten Baume sind auf

die durch Text festgesetzte Anzahl je Grundstlck anzurechnen.

Auf den &stlichen ¢ffentlichen Grinflachen ist entlang der privatenGrundstucksflachen eine 2-reihige

Strauchhecke zu pflanzen.

Die ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(E1) ist als Streuobstwiese (15 Apfelhochstamme in lokaltypischen Sorten) mit extensiver Unternutzung

zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Extensive Nutzung bedeutet ein Verbot flr Dlngung und Biozi-

deinsatz sowie maximal 2-malige Mahd bei erster Mahd nicht vor dem 15.06. und letzter Mahd nicht nach

dem 30.10. eines Jahres. Eine Durchleitung von Niederschlagswasser in offenem Graben ist zulassig.

Die ausgewiesene Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

{E2) dient der zentralen Retention und Versickerung nach siediungswasserwirischaftlichen Anforderun-

gen. Die Retentionseinrichtungen sind als Mulden bzw. Erdbecken (Erdbecken mit Basisabdichtung) aus-

zuformen, die Flache ist erganzend mit 5 hochstammigen Laubbaumen zu Uberstellen und in extensiver

Nutzung zu halten.

Dem Bebauungsplan sind auf vertraglicher Basis weitere Kompensationsflachen und MalBnahmen zuge-

ordnet, die im Umweltbericht ndher beschrieben sind. Hierbei handelt es sich um:

¢ Erganzung eines extensiven Streuobstbestandes im unmittelbaren nérdlichen Anschluss an den
Kerngeltungsbereich (E*) auf ca. 30 Obsthochstdmme in lokaltypischen Sorten mit extensiver Unter-
nutzung

¢  WaldumbaumaRnhahme auf einer Teilflache von Gemarkung Serrig, Flur 45, Flurstick 8/2,
4b0

¢ Revitalisierung einer Obstwiese mit extensiver Unternutzung auf einer Teilflache von Gemarkung Ser-
rig. Flur 32, Flurstlck 42

¢ BExtensivierung und Anpflanzung von 15 Kernobsthochstdmmen als Reihen auf Gemarkung Serrig,
Flur 32, Flurstiick 42

Zur Minimierung der Beeintrachtigung einheimischer Vogelarten sind alle Eingriffe in den Bestand auf den

Zeitraum von August bis Marz zu legen um Stérungen in den Foripflanzungs- und Aufzuchtzeiten zu ver-

meiden.

Abteilung

Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtllicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB

Versickerungs- und Retentionsanlagen auf dffentlichen Grundsticken sowie zur Kompensation sind
gleichzeitig mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrale herzustellen und nachzuweisen.
Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstlicken sind in der auf die Gebrauchsfertigstellung des
jewelligen Gebé&udes folgenden Vegetationsruhe herzustellen und nachzuweisen.

Festgesetzte Bepflanzungen auf 6ffentlichen Grundstlcken sowie zur Kompensation sind in der auf den
Vorstufenausbau der Erschliel3ungsstrai3e folgenden Vegetationsruhe herzustellen und nachzuweisen
Die 6ffentlichen Begrinungsmafiinahmen sowie die Mallnahmen zur naturschutzfachlichen Kompensation
sind

den neuen Bauflachen,

den neuen Verkehrsflachen

den Retentionseinrichtungen

-zU 5,28 %
zugeordnet,

Festsetzungen nach § 8(1)24 BauGB

Zum Schuiz der angrenzenden Wohnbebauung vor Verkehrslarm der Bahnlinie Trier / Saarbrlcken sind
Fenster von Schlafraumen (Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer etc.) ausschlieRlich in den
der Bahnstrecke abgewandten Gebdudeseiten zulassig.

Die Gebaude mUssen zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen folgende Bedingungen erflllen:
¢ Schalldamm-MaR der AuRenwénde Ry =45dB
¢ Dachaufbauten R, =40dB

Es sind Fenster der Schallschutzkiasse 2 mit einem bewerteten Schalldammal min. R'w = 30 bis 34 dB
ausreichend.

Hinweise

1.

w

@]

Oberboden, der bei Verédnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). DIN 18215 in akiu-
eller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhélinissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-
chen Grlndungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 und DIN 4020 festzule-
gen.

Ein Anschluld von Grunddrainagen an die &ffentlichen Abwasseranlagen ist nicht zulassig. Es wird drin-
gend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschlul® durch geeignete Mallhahmen gegen drickendes
Wasser zu schutzen.

Beztiglich der AnschluBméglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die Pro-
jekthéhen der Kanalplanung maf3geblich. In Teilbereichen kann der Einbau von Hebeanlagen erforderlich
werden.

Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die VWasserdurchlassigkeit wesentlich beschranken,
bleibt §10{4) LBauO zu beachten.

0 ~J

-t (D)

11.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser gem. wasserwirischaftlichen Grundsatzen und
dem Landeswassergesetz §2(2) im Umfang von 50l/gm versiegelter, Uberbauter Flache auf den Grund-
stlicken zurlckzuhalten. Eine Speicherung in Zisternen sowie eine Nachnutzung wird empfohlen und
kann dabei angerechnet werden.

Eine innerhausliche Verwendung ist den Verbandsgemeindewerken Saarburg und dem zustandigen Ge-
sundheitsamt Trier anzuzeigen, auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) wird hingewiesen
Mal3geblich fur Art und Umfang der RUckhaltemallnahmen sind die Vorgaben der Satzung der VG Saar-
burg. Die geplanten MalBnhahmen sind im Entwasserungsantrag zum Bauantrag darzustellen

Ein Nutzen der Sonnenenergie (Gebiet erhdhter Globalstahlung) wird empfohlen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:

- Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Zur Mullentsorgung der am Stichweg ohne mit MUlifahrzeugen befahrbarer Wendeplatte angeordneten
Gebaude, sind die Abfélle jeweils am Tage der Entsorgung im Bereich der nachsten Erschliefungsstralle
abzustellen.

Soliten bei BaumaRnahmen Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmull efc.) angetroffen werden oder sich sonsti-
ge Hinweise (z. B. geruchlichefvisuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschuiz Trier umgehend zu informieren.

Wegen der Bewirtschaftung der &stlich angrenzenden Weinberge k&nnen, auch bei gesetzeskonformer
Anwendung der einschlagigen Vorschriften zum Spritzmitieleinsatz, subjektive Beeintrachtigungen auf
den angrenzenden Grundstlcken nicht vollstédndig ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan umfasst Teile des Bebauungsplanes ,Erlenbungert I, Dieser Teilbereich wird mit
Rechtskraft des neuen Bebauungsplanes ,Erlenbungert 1" auller Kraft gesetzt.

Anhang

(Vorschlagsliste fUr einheimische, standortgerechte Gehdlze)

Baume

Acer campestre -
Acer platanoides -
Acer pseudoplatanus -
Aesculus hippocastanum -
Carpinus betulus -

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Hainbuche

Juglans regia - Yalnuss

Prunus avium - SURKirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - YVogelbeere
Sorbus domestica - Speierling
Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme

Die Baume sind aus Grinden der Verkehrssicherheit mindestens 1m vom Fahrbahnrand abzurlicken.
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