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Begrindung gem. 8 9 BauGB

1. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Trassem profitiert wie die gesamte Verbandsgemeinde Saarburg
von der geringen Entfernung zum Mittelzentrum Saarburg, zum Oberzentrum Trier
sowie zum Wirtschaftsstandort Luxemburg. Durch diese Nahe entstehen positive
Wanderungsgewinne fir die Ortsgemeinde, welche sich in einer erhdhten Nachfrage
nach Wohnbauland wiederspiegeln. Zusatzlich ist die gesamte Region ein touristisch
breit aufgestellter Standort mit positiven Nebeneffekten auch im Wohnungsmarkt.
Trassem ist ein attraktiver Ort zum Leben und Wohnen. Daraus ergibt sich eine hohe
Nachfrage nach Bauland sowohl seitens der Blrger als auch seitens potentieller
Neubtrger der Gemeinde.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Trassem hat aus diesem Grund in seiner Sitzung
am 27.11.2021 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Perdenbacher
Gewann II* gefasst. In Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper wird im
nordlichen Bereich der Ortslage ein neues Baugebiet entwickelt, welches sich in Art
und Mal3 der Bebauung an der umgebenden Bebauungsstruktur orientiert. Der
Planbereich ist ca. 5,1 ha gro3, davon werden ca. 2,6 ha als Wohnbauflachen
entwickelt.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans wird die aktuelle und zukunftige
Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Trassem gedeckt und der
bestehende mittelfristige Bedarf bereitgestellt.

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiro Paulus & Partner,
Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern beauftragt.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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2. Raumlicher Umfang und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Verbandsgemeinde
Saarburg-Kell, Ortsgemeinde Trassem und umfasst Flur 3 in der Perdenbacher
Gewann.

Die genaue Grenze des Planbereichs ist in nachstehender Abbildung dargestellt.
Insgesamt wird eine Flache von ca. 5,1 ha tberplant.

A

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Perdenbacher Gewann II" (schwarz
gestrichelt), 0.M., Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002).

Das Gebiet wird begrenzt im

Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

Osten: durch die Bundesstral3e B407,

Suden: durch Wohnbauflachen (Baugebiet Perdenbacher Gewann)
Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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3. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Perdenbacher Gewann [I““ befindet sich
nordlich der bestehenden Ortslage von Trassem.

Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Bebauungsplans (rot umrandet),
0.M., ©GeoBasisViewer RLP.

!

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten schlief3t sich der Planbereich nérdlich an das
bestehende Baugebiet ,Perdenbacher Gewann* an.

Die Verkehrsanbindung des Gebietes ,Perdenbacher Gewann |1 an das tberdrtliche
Netz erfolgt durch Anbindung an die B 407 (neue Linksabbiegespur); Gber diese
StraRe sowie die Straflle ,Im Bachberg®, erfolgt zudem die Anbindung an das
Ortsnetz.

Die Topographie des Planbereichs ist in westliche Richtung fallend; das
durchschnittliche Gefélle betragt ca. 10 %.

Aktuell wird der Planbereich im Wesentlichen von Ackerflache eingenommen. Dabei
unterliegt die gesamte Flache einer regelméafigen Nutzung.

6
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Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Oberflachengewasser.

Die Bodensituation betreffend, handelt es sich augenscheinlich um gewachsenen
Boden.

Westlich schliefl3en sich in einer Entfernung von >30m zu den geplanten Baufenstern
Waldflachen an.

Sudlich schlief3t sich der Planbereich bestehenden Bebauungsstrukturen an, in denen
die Wohnnutzung vorherrscht. Bei der Bebauung handelt es sich in der Regel um eine
ein- bis zweischossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhédusern. Gewerbliche,
emmissionsrelevante Nutzungen sind nicht vorhanden.

4. Planungsziele und Zweck der Aufstellung

Die Ortsgemeinde Trassem liegt in der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell, im
Landkreis Trier-Saarburg.

Durch die unmittelbare Nahe zum Mittelzentrum Saarburg, dem Oberzentrum Trier
und dem Wirtschaftsstandort Luxemburg verzeichnet die Ortsgemeinde, wie andere
Gemeinden der Verbandsgemeinde, eine erhhte Nachfrage nach Wohnbauland.

Die Ortsgemeinde verfigt in der Ortslage nur Uber eine sehr geringe Zahl von
Baugrundstticken, die dem Immobilienmarkt mitunter nicht zur Verfugung stehen.

Zur Deckung der hohen Nachfrage nach Baugrundstiicken hat sich die Ortsgemeinde
zur Entwicklung des Baugebietes ,Perdenbacher Gewann II“ entschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Perdenbacher Gewann II* wird die ortliche
wie Uberortliche Nachfrage nach Wohnbauflachen gedeckt und ein allgemeines
Wohngebiet in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur entwickelt.

5. Verfahrensart

Der Bebauungsplan ,Perdenbacher Gewann I11“ wird im Verfahren gem. § 13b BauGB
i.V.m. § 13 und § 13a BauGB entwickelt.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 (Aufstellungsbeschluss) der §
13a entsprechend fir Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a
Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 m?2, durch die die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschliel3en.

Der Bebauungsplan ,Perdenbacher Gewann [l erflllt diese Voraussetzungen. Die
GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 5,1 ha.

Davon werden ca. 9.062m2 + 9.873m2 + 5.092m2 + 2.055m2 = 26.082m2 als
Wohnbauflache entwickelt.

Ingenieurbiiro Paulus & Partner, Im Gewerbepark 5, 66687 Wadern
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Die anrechenbare Grundflache belauft sich bei einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 auf:

9.062m2 x 0,3 = 2.719mz2
9.873m2x 0,3 = 2.962mz
5.092m2 x 0,3 = 1.528m2
2.054m2x 0,4 = 822m?2
Summe 8.031m2 < 10.000m2.

Weiterhin schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung einer Wohnbebauung. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten schlief3t
das Plangebiet an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile an.

Anhaltspunkte, dass durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, bestehen nicht.
Gleichermal3en bestehen keine Ansatzpunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes).

Entsprechend kann die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Perdenbacher Gewann
II“ gemal § 13b BauGB erfolgen.

Gemall § 13bi.V.m. § 13 a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend.

Demnach wird u.a. im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen; § 4 ¢ wird nicht angewendet. Bei der Beteiligung nach § 13
Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Entsprechend ist ein Eingriffsausgleich nicht erforderlich.

6. Planerische und rechtliche Vorgaben

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Ortsgemeinde Trassem
weitestgehend Planungs- und Gestaltungsfreiheit. Das entbindet nicht davon
bestehende und Uberdrtliche Planungen, Fachplanungen und sonstige rechtliche
Vorgaben zu bertcksichtigen und gegebenenfalls in die Abwégung einzustellen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen bestimmt § 8 Abs. 2 BauGB, dass diese
grundsétzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Demnach hat der
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Bebauungsplan das Grobraster, das der Flachennutzungsplan fir die beabsichtigte
Entwicklung vorgibt, durch parzellenscharfe allgemeinverbindliche Festsetzungen
auszufillen und mit rechtlich bindender Wirkung die Entwicklungsabsichten der
Ortsgemeinde Freudenburg zu verdeutlichen. Bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplans ist demnach zu prifen, ob die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung im Plangebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Saarburg-Kell/ Ortsgemeinde Trassem entwickelt werden kann.

6.1 Flachennutzungsplanung

Gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg-Kell/
Ortsgemeinde Trassem aus dem Jahre 2003 sind fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Perdenbacher Gewann I1* keine Wohnbauflachen ausgewiesen.
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Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg, Auszug Ortsgemeinde
Trassem mit Darstellung des Geltungsbereichs ,Perdenbacher Gewann |1 (rot umrandet)
0.M. (Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-Kell).

Da der Bebauungsplan gem. § 13 b BauGB aufgestellt wird, findet § 13 a Abs. 2 Nr.
2 BauGB, Halbsatz 3 hier Anwendung; der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

Weitere Uberortliche oder rechtliche Vorgaben bestehen hinsichtlich der Aufstellung
dieses Bebauungsplans nicht.
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6.2. Bedarfsnachweis

Die derzeit unbebauten Grundsticke im Bereich der Ortslage Trassem stehen
aufgrund eigentimerspezifischer Sachverhalte fur eine kurz- bis mittelfristige
Bebauung oftmals nicht zu Verfiigung und kénnen aufgrund von Eigentumsrechten
auch nicht verfugbar gemacht werden. Zur Deckung des Baulandbedarfs, der aus der
Eigenentwicklung des Ortes und dem Bedarf aus Wanderungsgewinnen entsteht,
werden durch die Gemeinde vermittelbare Grundstiicke bendtigt. In Trassem gibt es
eine Vielzahl von Grundstiicksanfragen. Entsprechend ist von einer kurz- bis
mittelfristigen Umsetzung/ kompletten Belegung des Baugebiets auszugehen. Die
Dimensionierung des Baugebietes (ca. 2,6 ha Wohnbauflache) ist als orts- und
bedarfsangemessen zu betrachten.

7. Natur- und Artenschutz

Naturpark Saar-Hunsrick.

Der Bebauungsplan liegt im Naturpark Saar-Hunsriick. Schutzzweck fir den
gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und
des fur Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des siidwestlichen
Hunsricks und des Saartales mit den begleitenden Ho6henziigen von der
Landesgrenze bis Kanzem. Die Eingriffe ins Landschaftsbild beschranken sich auf
einen schwer einsehbaren Bereich, der keine besonderen Erholungsfunktionen
aufweist. Durch die Entwicklung des Baugebietes ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf den Schutzzweck des Naturparks.

Sonstige Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete i. S. d. 88 23 - 29 BNatSchG oder Flachen der
Schutzgebietskulisse Natura 2000 sind nicht betroffen. Geprift wurden
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile und Wasserschutzgebiete.

FFH-Gebiete

Bei der Uberpriifung der FFH-Gebiete ist anzumerken, dass sich dstlich der B407 das
FFH-Gebiet "Serriger Bachtal und Leuk und Saar" (6405-303) befindet, das hier die
Leuk und die angrenzenden Talflachen umfasst. Bis auf einen schmalen Streifen mit
feuchten Hochstaudenfluren, sind keine wertgebenden Lebensraumtypen in dem
betrachteten Teilbereich des FFH-Gebiets zu finden. Dieser Biotoptyp ist maRgeblich
vom Wasserhaushalt und der Flachenbewirtschaftung abhéngig - Faktoren also, die
durch die vorliegende Planung nicht verandert werden. Im betrachteten Teilbereich
fehlen Habitate wertgebender Tierarten - direkte oder indirekte Wirkfaktoren, die sich
auf die Leuk als Lebensraum auswirken kénnten, sind aufgrund der Entfernung und
der bestehenden Barrieren ausgeschlossen. Der MaflRinahmenraum, der im
Managementplan ausgewiesen ist, sieht eine extensive Beweidung/Bewirtschaftung
vor. Diesen Malinahmen bzw. den damit verbundenen Zielen entgegenstehende
Wirkfaktoren sind mit dem geplanten Baugebiet nicht verbunden. Entsprechend
entstehen auch keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch das Baugebiet.
Auf dieser Grundlage erfolgte die Einschatzung, dass eine gesonderte FFH-
Vorprufung nicht erforderlich ist.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan sieht fur den Planbereich erosionsminderne Malinahmen, die
Entwicklung struktureller Ackergebiete mit Gehdlzstrukturen sowie eine
Ortsrandbegrinung vor.

Die randlichen Geholzstrukuren bleiben auch mit Umsetzung der Planung erhalten;
eine Grinabgrenzung der Ortslage zur offenen Feldflur in nérdliche Richtung wird
planungsrechtlich im Bebauungsplan gesichert.

Artenschutz
Den Artenschutz betreffend wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt (siehe Anlage 1). Diese kommt zu folgendem Fazit:

Die Ortsgemeinde Trassem plant die Ausweisung eines neuen Wohnbaugebietes am
nordlichen Ortsrand.

In  einem zweistufigen Prozess wurden in der vorliegenden speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung die planungsrelevanten Arten, die von dem Vorhaben
betroffen sein konnten, ermittelt und die Auswirkungen auf die ortliche Population
derselben beurteilt.

Die Biotoptypen und Strukturen im Plangebiet sind lediglich fir einige wenige
weitverbreitete Vogelarten (Finken, Meisen, u. &.) von Bedeutung und
dementsprechend wenig konflikttrachtig. Weitere Arten werden das Plangebiet zwar
sporadisch bei der Nahrungssuche anzutreffen sein, essentielle Teillebensrdume
werden allerdings nicht tberplant.

In der Umgebung von Saarburg sind zahlreiche Fledermausarten nachgewiesen.
Einige davon kdénnen wahrscheinlich auch im Planungsraum angetroffen werden.
Allerdings fehlen essentielle Lebensraumstrukturen, weshalb lediglich sporadische
Transfer- und opportunistische Jagdflige zu erwarten sind. Wochenstuben-,
Sommer- oder Winterquartiere fehlen im Planungsraum. Potentielle Leitstrukturen,
wie der Waldrand im Westen und der Geholzstreifen im Osten des Plangebiets
bleiben erhalten.

Unter Berilcksichtigung von Vermeidungsmafinahmen werden fir keine Art des
Anhangs IV der FFH-RL oder Europaische Vogelart gem. Art. 1 der VogelSchRL die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt - vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

8. Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Perdenbacher Gewann
II“ die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets in offener Bauweise mit
mafgeblicher Einzel- und Doppelhausbebauung vor. Diese Bauweise entspricht dem
Charakter des angrenzenden Siedlungskorpers der Ortsgemeinde Trassem.

Des Weiteren sind im o6stlichen Plangebiet Mehrfamilienhduser geplant und der
sudliche Bereich des Bebauungsplans ,Perdenbacher Gewann I1* sieht Hausgruppen
vor, die als Reihenhduser realisiert werden koénnen. Diese MalRnahmen werden
getroffen, um den Bedarf an Wohnungen optimal abzudecken.

11
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Es werden ca. 30 Baugrundstiicke fiir Einzel -bzw. Doppelhduser, 4 Baugrundstiicke
fur Mehrfamilenwohnhauser und Baugrundstiicke fur bis zu ca. 9 Reihenhduser
geschaffen, was ca. 100 Wohneinheiten entspricht.

Die VerkehrserschlieBung schliel3t sich an die bestehenden ErschlieBungsstrukturen
von Trassem an, d.h. der Planbereich wird verkehrlich Uber die B 407 an das
Gemeindestral3ennetz angeschlossen. Dazu erfolgt der Bau einer Linksabbiegespur
aus Richtung Ortsmitte kommend. Weiterhin erfolgt die Herstellung einer Anbindung
an die Stralle ,Im Bachberg®.

Die interne Gebietserschliel3ung erfolgt durch die Planstraen A, B, C, D und E.

9. Planerische Grundsétze

Zur Einbindung des geplanten Gebiets in die Landschaft, die Ortslage und die
umgebende Bebauung sind Festsetzungen Uber Art und MaR3 der baulichen Nutzung,
Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen sowie  grinordnerische
Festsetzungen wie Anpflanzen von Gehélzen auf den Baugrundstiicken und die
Anlage von Grinflachen festgesetzt. Nachfolgend werden die einzelnen
Festsetzungen erlautert und begriindet.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fur die in der Planzeichnung festgesetzten
Bereiche gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als ,Allgemeines Wohngebiet
(WA)“ definiert. Die Nutzungsarten sind wie folgt festgesetzt:

zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,
- sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

nicht zuléssig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Tankstellen,
- Gartenbaubetriebe.

Begriindung:
Um eine dem ortlichen Charakter entsprechende Entwicklung des Planbereichs zu

erreichen und die Wohnfunktion zu starken, sind die oben stehenden Nutzungsarten
zulassig. Die Nutzungsarten entsprechen dem vom stadtebaulichen Bestand des
Umfeldes vorgegebenen und gepragten Gebietscharakter.

Zur Wahrung und Entwicklung einer funktionalen, stadtebaulichen und strukturellen
Ordnung und um eine Zersplitterung des Plangebiets zu verhindern, sind weiterhin
die oben benannten Nutzungsarten nicht zul&ssig.
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Es entstehen somit keine erhdhten Emissionen, keine schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie kein erhdhtes Verkehrsaufkommen und der angestrebte
landliche Wohncharakter des Plangebiets wird nicht beeintrachtigt.

9.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18
BauNVO bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse
sowie der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (Trauf (TH)-, First (FH)-
bzw. Geb&dudehohe (GH)).

Aufgrund der unterschiedlichen geplanten Bauweisen sowie der topographischen
Gegebenheiten (bergseitige/talseitige Bebauung) erfolgt eine Differenzierung der
Bebauung in die Teilbereiche WAL, WA2, WA3 und WA4.

Die Festsetzungen dienen der Erzielung des gewlinschten Gebietscharakters sowie
der Begrenzung des Gebaudevolumens.

9.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlcksflache zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Anteil des
Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2
BauNVO).

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
= Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
= bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
vorgenannten Anlagen bis zu 50% uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen
in geringfugigem Ausmal3 kdnnen zugelassen werden.

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung ist die Obergrenze fir die
Grundflachenzahl festgesetzt.

Die Obergrenze fir die Grundflachenzahl im Planbereich ist gemal3 § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzt auf:

- WAL, WA2, WA3: 0,3
- WA4: 0,4

Die Festsetzung der GRZ hat ihre Bedeutung vor allem unter dem verstarkt zu
berticksichtigenden Belang des Bodenschutzes nach § 1 Abs. 5 BauGB.
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9.2.2 Geschossflachenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmafien der Geb&ude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, Balkone, Terrassen, Loggien sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
konnen, unberucksichtigt (gemafi § 20 Abs. 2, 3, 4 BauNVO).

Die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl im Planbereich ist gemal § 17 Abs. 1
BauNVO festgesetzt auf:

- WAL, WA2, WA3: 0,6

- WA4: 0,8

Begrindung GRZ/ GFZ:

Durch die Festsetzung der GFZ und der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB und des § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstlicke
aus okologischen Griinden auf ein Minimum beschrénkt. Sinn dieser Regelung ist der
Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maf3volle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein
vertragliches Mald beschrankt.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Gemall § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollgeschosse die Geschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemal? 8 20 Abs. 1 BauNVO auf maximal zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

Hinweis: Aufgrund der abschnittweise festgesetzten Traufhéhe von 4,50 m ist dort
das zweite Vollgeschoss im ausgebauten Dachraum mdoglich.

Begriindung:
Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen wird eine Einpassung der

geplanten Neubebauung in die ortstypische Struktur erreicht und einer
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds durch maf3stabslose Baukorper
entgegengewirkt. In Verbindung mit den nachstehend beschriebenen Festsetzungen
zu den Gebaudehdhen werden eine klare Definition der Kubatur von Gebauden und
eine stadtebauliche Einpassung des Planbereichs in den Siedlungskorper erzielt.

9.2.4 Gebaudehdhen

Im Plangebiet werden Festsetzungen fir die maximale Traufhéhe (TH) und die
maximale Firsthohe (FH) bei geneigten Dachern sowie die maximale Gebaudehdhe
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(GH) bei Flachdachern getroffen; differenziert wird dabei je nach topographischer
Lage der Bebauung (bergseitige/ talseitige Bebauung).

Weiterhin werden Festsetzungen zur HOhe der talseitig sichtbaren Wandhohe (SWH)
von Wohngebauden gemacht.

Hohenbezugspunkt fir Hohenfestsetzungen von Wohngebauden (TH, FH, GH) ist die
Mitte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze, auf Hohe Fahrbahn Fertigausbau. Bei
Eckgrundstiicken gibt es mitunter zwei Grundstiicksmittelpunkte. Bezugshoéhe ist hier
der hoher gelegene Hohenbezugspunkt (siehe Abb. 4). Bei Eckgrundstiicken, die
lediglich Uber eine Zufahrt an die oOffentliche Verkehrsflache angebunden sind, ist
Bezugspunkt die hochste an das Baugrundstick angrenzende, erschlieRende
Verkehrsflache, Hohe Endausbau (siehe Abb. 5).
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Abbildung 4: Schematische Darstellung der Lage des Hohenbezugspunkts (HBP) flr Trauf-,
First- bzw. Gebaudehohe. Bei Eckgrundstiicken kommt der griin gezeichnete Punkt nicht
zum Tragen.

PLANSTRAZSE

PLANSTRASSE

Abbildung 5: Schematische Darstellung der Lage des Héhenbezugspunkts (HBP) bei
Eckgrundstiicken mit Zufahrtsbereich. Hohenbezugspunkt ist der héchste Punkt auf der an
das Baugrundstiick angrenzenden, erschlieRenden Verkehrsflache (blaue Linie), Héhe
Endausbau.

Hohenbezugspunkt fur die sichtbare Wandhdhe (SWH) von Gebauden ist die Hohe
des angelegten Gelandes.
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Abbildung 6: Darstellung des Hohenbezugspunkts (HBP) fir die sichtbare Wandhéhe (SWH)
von Gebauden (grin: bestehendes Geléande, rot: angelegtes Gelande).

Festgesetzt werden flr die jeweiligen Bereiche:

- WAL

Geneigte Dacher:

©)
@)

Maximal zulassige Traufhdhe — TH 6,5 m
Maximal zuléassige Firsthohe — FH 10,5 m

Flachdacher:

@)

@)

Maximal zulassige Gebdudehbhe GH1 6,5 m (Oberkante Attika/

Gelande),
Maximal zulassige Gebaudehdhe GH2 9,5 m (Oberste Gebaudekante)

Bei Gebduden mit Flachdachern sind Geb&udeteile Uber vorgenannter GH1
straRenseitig um mindestens 2,00 m einzurticken.

- WA2:

Geneigte Dacher:

o
o
o

Maximal zulassige Traufhdhe — TH 4,5 m
Maximal zuléassige Firsthohe — FH 10,5 m

Maximal zulassige sichtbare Wandhdéhe — SWH 7,5 m (Ostwand)

Flachdacher:

O

O

O

Maximal zulassige Gebaudehthe GH1 6,5 m (Oberkante Attika /

Gelander),

Maximal zuldssige Gebaudehtéhe GH2 9,5 m (Oberste
Gebéaudekante),

Maximal zulassige sichtbare Wandhdéhe — SWH 7,5 m (Ostwand)

Bei Gebduden mit Flachdachern sind Geb&udeteile Uber vorgenannter GH1
straRenseitig um mindestens 2,00 m einzurticken.

- WAS3:

Flachdacher:

O

Maximal zuldssige Gebdudehdhe GH1 6,5 m (Oberkante Attika/
Gelander),
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o Maximal zulassige Geb&udehéhe GH2 95 m (Oberste
Gebaudekante),
o Maximal zulassige sichtbare Wandhéhe — SWH 7,5 m (Ostwand)

Bei Gebauden mit Flachdachern sind Gebaudeteile Gber vorgenannter GH1 von allen
Seiten um mindestens 2,00 m einzuriicken.

- WA4:
Geneigte Dacher:
o Maximal zulassige Traufhéhe — TH 6,5 m
o Maximal zuldssige Firsthbhe — FH 10,5 m

Flachd&cher:
o Maximal zulassige Gebaudehthe GH1 6,5 m (Oberkante Attika/
Gelander),
o Maximal zulassige Gebaudehthe GH2 9,5 m (Oberste Gebaudekante)

Bei Gebduden mit Flachdachern sind Geb&udeteile Uber vorgenannter GH1
straRenseitig um mindestens 2,00 m einzurticken.

7 j 3
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Abbildung 7: Schematische Darstellung der maximalen Trauf- und Firsthohe bei geneigten
Déachern (rot) bzw. Gebaudehdhen bei Flachdachern (blau). Bestehendes natirliches
Gelande (grun).

Bei geneigten Dachern darf die maximale Traufhthe und bei Flachdachern die untere
angegebene Gebaudehthe auf 1/3 der jeweiligen Gebaudeldnge, begrenzt auf
maximal zwei Ausnahmen dieser Art pro Geb&ude, Uberschritten werden (z.B. durch
Zwerchgiebel, die Traufe durchbrechende Gauben und Zwerchhauser).

Begrindung:
Zur Bestimmung der dritten Dimension im Stadtebau ist die Festsetzung der Zahl der

Vollgeschosse alleine nicht ausreichend, da der Begriff Vollgeschoss keine
Hohenbegrenzung beinhaltet. Daher wird durch die Beschrankung der Trauf- und
Firsth6hen bzw. der Gebaudehdhe (bei Gebauden mit Flachdachern) gemali § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB i.v.m. 88 16, 18 BauNVO einer Uberpragung des Gebiets durch
Uberdimensionierte und Uberhdhte Baukdrper entgegengewirkt und eine gegenseitige
negative Beeinflussung, beispielsweise Verschattung, vermieden. Als Traufhthe gilt
die Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand (Fassade), als Firsthohe die oberste
Dachbegrenzungskante, als Gebaudehthe bei Flachdachern die oberste
Gebaudekante.
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9.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
9.3.1 Bauweise

Im Bereich des Bebauungsplans ist die Bauweise als offene Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind rAumlich differenziert Einzel- und Doppelhauser,
Einzelhduser sowie Hausgruppen zulassig. Diese Festsetzungen lehnen sich an die
Baustruktur des angrenzenden Siedlungskérpers der Ortsgemeinde Trassem und
dienen somit der Einfligung des geplanten Gebiets in die Umgebung.

Hausformen:
- WAZI: zulassig sind Einzel- und Doppelhduser
- WAZ2: zulassig sind Einzel- und Doppelhduser
- WAZ3: Zulassig sind Einzelhduser
- WAM4: Zulassig sind Einzelhduser und Hausgruppen (Reihenhauser)

Begriindung:
Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht den Anforderungen einer

zeitgemafRen Bauweise im landlichen Raum und gewéhrleistet gleichzeitig die
Anpassung des Plangebiets an das typische Ortsgeflige sowie eine
landschaftsbildgerechte Einbindung. Durch die Zulassigkeit unterschiedlicher
Gebaudearten wird die Entwicklung unterschiedlicher Wohnformen ermdglicht.

9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten, d.h. Geb&dude und Gebaudeteile dirfen
diese nicht Gberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf3
kann zugelassen werden (8§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen kénnen allgemein durch Gebaudeteile
von in der Summe nicht mehr als 6,00 m Breite um bis zu 1,50 m Uberschritten werden
(Treppenhauser, Aufzuganlagen u.A.). Zu Verkehrsflichen muss dabei ein
Mindestabstand von 2,00 m eingehalten werden.

Begriindung:
Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame

Akzente gesetzt und es werden Ordnungsstrukturen geschaffen. Gleichzeitig wird
durch die Definition der Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen den Vorgaben des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden (8§ la Abs. 2 BauGB) Rechnung
getragen.

9.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt
auf:

- WAIL: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
- WAZ2: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
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- WA3: 8 Wohnungen je Einzelhaus
- WA4: 2 Wohnungen je Einzelhaus/ 1 Wohnung je Hausgruppeneinheit

Begriindung:
Durch die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen je Wohngebaude

wird die ortstypische, landliche Baustruktur gefordert. Mehrstdckige,
Uberdimensionale Mehrfamilienhduser, die mitunter nicht dem Gebietscharakter der
umliegenden Bebauung entsprechen, werden vermieden. Jedoch sind
Mehrfamilienhauser mit je 8 Wohnungen im daflr vorgesehenen Bereich (WA3)
zulassig, um dem Wohnungsbedarf gerecht zu werden.

Zudem wird durch die Regulierung der Wohnungszahl das im Gebiet entstehende
Verkehrsaufkommen begrenzt.

9.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. 8 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
im Gebiet liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auf den nicht ({berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, auch wenn fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen flr erneuerbare
Energien, soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

Begriindung:
Nebenanlagen sind von ihrer Raumwirkung untergeordnet und werden entsprechend

auf den gesamten Baugrundstiicken zugelassen.

9.6. Flachen fir Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur zuldssig innerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen sowie gem. § 8 Abs. 9 LBauO.

Vor separaten Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,00 m Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der riickwéartigen Baugrenze zulassig.

Begrindung:
Durch die Festsetzungen zur Lage von Carports und Garagen wird gewahrleistet,

dass der Bereich der Hausvorflachen von Bauwerken freigehalten wird und der
angestrebte offene Charakter des Siedlungsbereichs erhalten bleibt.
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Die Festsetzung des Stauraums dient dazu, den Verkehrsfluss innerhalb des Gebiets
nicht durch auf die Strafl3e ragende Kraftfahrzeugsteile zu behindern.

9.7. Verkehrsflachen

Zur Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und die ErschlieBung des
Planbereichs werden folgende Verkehrsflachen festgesetzt:

- Verkehrsflaiche der BundesstraBe B 407 mit Geh-/Radweg und
Linksabbiegespur
- PlanstraRen A bis E (innere ErschlieBungsstraf3en)

Zur Sicherung der ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flurstiicke
werden die bestehenden Feldwirtschaftswege (FWW) planungsrechtlich gesichert.
Weiterhin wird zur ErschlieBung von Flachen fir die Wasserwirtschaft ein
entsprechender Wartungsweg angelegt.

Begriindung:
Die gewahlte ErschlieBungsstruktur schlief3t an bestehende Wegestrukturen an und

bindet das Plangebiet sinnvoll an die Ortslage von Trassem an.
9.8. Fuhrung von Versorgungsleitungen
Hauptleitungen (Kabel) zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikation, Strom,

Breitbandanschluss und Ahnlichem sind unterirdisch in den 6ffentlichen Flachen zu
verlegen.

Begrindung:
Zur Sicherung des Zugangs zu Leitungen werden diese grundsatzlich im Bereich von

offentlichen Flachen verlegt.

9.9. Flachen und MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen - Larmschutz

Der Planbereich liegt im Einwirkbereich von Verkehrslarm der Bundesstral3e B 407.
Von der Firma Accon GMBH wurde zur Beurteilung des daraus resultierenden
Verkehrslarms die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

.Perdenbacher Gewann II* erstellt (siehe Anlage 2).

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden auf Grundlage der Untersuchung folgende
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen:

(1) Die schalltechnische Untersuchung ACB-0321-9458/02 wird als Bestandteil
des Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Larmeinwirkungen auf das Plangebiet:

a. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ist ein Larmschutzwall mit einer
Hb6he von mindestens 2,5 m zu errichten.
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b. In den im Plan gekennzeichneten Bereichen sind schutzbediirftige Raume
durch Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass sich zu Luftungszwecken
notwendige Fenster von schutzbedurftigen Raumen an den larmabgewandten
(leisen)  Fassaden  befinden.  Ausnahmsweise kann von der
Grundrissgestaltung abgesehen werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass eine Grundrissorientierung nicht moglich ist und ausreichender
Schallschutz (schalltechnischer Nachweis des Punktes 2c fur das
Bauvorhaben) gewéhrleistet wird.

c. Die Kombination aller Aullenbauteile (Wand, Fenster sowie
Fensterzusatzeinrichtungen) des zu betrachtenden Raums muss ein
bestimmtes resultierendes Schalldamm-MaR R'w,ges nach DIN 4109-1,
Abschnitt 7.1 erflllen.

Die Schalldamm-MaRe R'w,ges sind durch die malgeblichen
AulRenlarmpegel La in Anlage 2 der schalltechnischen Untersuchung ACB-
0321-9458/02 zu ermitteln. Der Nachweis ist im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu erbringen.

d. Von den genannten Festsetzungen (2a) bis (2¢) kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Larmschutz resultieren.

Durch die Festsetzungen wird den Anforderungen an den Schallschutz Rechnung
getragen.

9.10. Flachen fur Boschungen zur Herstellung des StraRenkorpers

Zur Herstellung des StralRenkorpers notwendige Boschungen liegen grundsétzlich auf
den angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer Breite von bis zu 2,00m
(gemessen ab der Straldenbegrenzungslinie) zulassig.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen notwendige Ruckenstiitzen sind
entlang der Stral3enbegrenzungslinie auf den angrenzenden privaten Grundstiicken
zulassig.

Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweiligen
Grundstlickseigner. Dartber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB
hingewiesen.

Begriindung:
Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist es zur Anlegung des

StraRenkdrpers mitunter erforderlich, dass notwendige Boschungen auf
angrenzenden privaten Grundstiicken zum Liegen kommen und sich Riickenstiitzen
der Verkehrsflachen auf Privatgrund erstrecken. Aus diesem Grund werden die oben
beschriebenen Festsetzungen zu den ,Flachen fur Béschungen zur Herstellung des
Strallenkdrpers” getroffen.
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10. MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und
Pflanzenbindungen und Pflanzgebote gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

10.1. Bepflanzung der Baugrundstiicke

Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -—schittungen sind
unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griunflache anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 500m?2 Grundstticksflache ist 1 Laubbaum II. GroRenordnung oder 1
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenvorschlagsliste unter
dem Punkt ,Hinweise und Empfehlungen®).

10.2. Abgrenzung zur offenen Feldflur

In den im Plan dargestellten Flachen E1.1 und E1.2 ist zur Abgrenzung des
Plangebiets von nordlich gelegenen Landwirtschaftsflachen eine vierreihige Hecke
(Pflanzraster 1,5m x 1,5m) aus einheimischen Strauchern anzulegen. Dazu sind zu
gleichen Teilen folgende Arten zu verwenden:

- Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (euonymus europaeus; v. Str., 60-100cm)
- Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare; v. Str., 60-100cm)

- Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus; v. Str., 60-100cm)

- Rote Heckenkirsche (Lonicea xylosteum; v. Str., 60-100cm)

- Haselnuss (Corylus avellana; v. Str., 60-100cm)

- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea; v. Str. 60-100cm)

Die Arten sind jeweils in Gruppen zu je 3 bis 5 Individuen zusammenzufassen. Die
Hecke ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; ein
regelmafliger Formschnitt ist untersagt. Verluste sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Begrindung:
Durch die grunordnerischen Festsetzungen werden die entstehenden

unvermeidbaren Eingriffe innerhalb des Planbereichs zum Teil kompensiert.

Die Bepflanzung von einheimischen Pflanzen tragt zur Entwicklung einer
regionaltypischen Begriinung bei.

11. Entwasserung und Wasserwirtschaft

Der Planbereich wird in Trennsystem entwéassert.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt innerhalb des Planbereichs tber gesonderte
Regenwasserkandle sowie Mulden-Rigolen-Graben. Die Drosselung und

Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt durch ein im nordostlichen
Planbereich abflieBenden Rickhaltebecken (mit Nottberlauf). Dadurch st
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sichergestellt, dass die aus dem Planbereich abflieRenden Niederschlagsmengen auf
das natirlicherweise aus dem Gebiet abflieRende Maf3 gedrosselt werden.

Die Ableitung des Notuberlaufes erfolgt durch einen Kanal (Durchpressung B 407)/
offene Grében in den 6stlich der Bundesstral3e B 407 gelegenen Vorfluter die Leuk.
Das entsprechende Wasserrecht ist vor Baubeginn zu beantragen.

Ruckhaltebecken sind mit Landschaftsrasen einzuséaen; die nicht zur unmittelbaren
Ruckhaltung (RUB) genutzten Flachen sind durch Einsaat von Landschaftsrasen und
Pflanzung von heimischen, standortgerechten Laubhdlzern zu begriinen und zu
gestalten.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss der geplanten
Schutzwasserleitung des Baugebietes an die bestehende Schmutzwasserleitung im
Perdenbacher Weg und die anschlielRende Ableitung in die Klaranlage Saarburg.

Die Anlagen zur Regenwasserriickhaltung/ -ableitung sind zugleich mit dem Ausbau
der ErschlieBungsmalinahmen herzustellen und auf Dauer zu erhalten. Die
Funktionstiichtigkeit des Gesamtsystems ist sicherzustellen.

Begriindung:
Mit der Festsetzung eines Trennsystems fiir den Planbereich ,Perdenbacher Gewann

II“ wird den wasserrechtlichen Anforderungen des Landes Rheinland-Pfalz Rechnung
getragen.

12. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m
§ 88 Abs. LBauO - Ortliche Bauvorschriften

Zur Entwicklung und Unterstiitzung einer regionaltypischen Bauweise werden
grundlegende Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern und Fassadengestaltung
getroffen. Die Festsetzungen begriinden sich in den in Trassem vorherrschenden
gestalterischen Gegebenheiten und ful3en rechtlich auf § 88 LBauO.

12.1. Dachgestaltung

12.1.1. Dachforme und Dachneigungen:
Innerhalb des Planbereichs sind zulassig:

WAL, WA2, WA4:
- Flachd&acher,
- geneigte Déacher, Satteldacher oder &hnliche mit einer Neigung von 25° bis
48°,
- Pultdacher mit einer Neigung von 10° bis 25°, dabei sind versetzte Pultdacher
zulassig

WAS3:
- Flachdéacher
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Fur den gesamten Planbereich gilt:
- Garagen und bauliche Nebenanlagen sind in ihrer Dachform und
Dachneigung frei.

12.1.2. Dachaufbauten

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebéaudeseite nicht
Uberschreiten.

12.2. Stellplatzzahl fur Kraftfahrzeuge

Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO fur Kraftfahrzeuge mind. 2
Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Zusammenfassung:

Durch die Entwicklung der bauplanungsrechtlichen und baugestalterischen
Festsetzungen aus dem stadtebaulichen Kontext wird im Planbereich eine der
Quartierstruktur entsprechende Bebauung entwickelt, die sich stadtebaulich in diesen
einflgt.

Durch die Festsetzungen zur Stellplatzzahl auf den Grundsticken wird einer
Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den Offentlichen StraRenraum
entgegengewirkt und der Verkehrsfluss entsprechend aufrechterhalten.

13. Nachrichtliche Darstellungen

Bauverbotszone gem. 8§ 9 FStrG

Ein Teilabschnitt der B 407 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Die Bauverbotszone gem. 8 9 FStrG ist in der Planzeichnung
nachrichtlich dargestellt; diese gilt ebenfalls fir Garagen, Car-Ports, Gartenhauser,
AuRenschwimmbader, Werbeanlagen usw.

14. Hinweise und Empfehlungen

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Gem. 8§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist jeder verpflichtet, mit Wasser
sparsam umzugehen. Der Anfall von Abwasser ist soweit wie mdglich zu vermeiden.
Niederschlagswasser soll nur in daflir zugelassene Anlagen eingeleitet werden,
sofern es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand
verwertet oder versickert werden kann, und die Mdglichkeit nicht besteht, es mit
vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar
abflieRen zu lassen.

Es wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken Zisternen zur Ruckhaltung von
unbelastetem Niederschlagswasser anzulegen. Das in Zisternen gesammelte
Wasser darf als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw. Toilettenspilung
weiterverwendet werden. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass je 100m2
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versiegelter Grundstiicksflache 4-5m3 Behdltervolumen zur Verfigung stehen. Die
innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist den Verbandsgemeindewerken
und dem zustandigen Gesundheitsamt anzuzeigen (vgl. 8 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung).

Durchfihrung der Bepflanzungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen sollen im zeitlichen
Zusammenhang mit der baulichen Nutzung durchgefuhrt werden.

Bodenschutz

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung gem. 8§ 202
BauGB zu schiitzen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird der Oberboden gem. DIN
19731 in aktueller Fassung abgeschoben, fachgerecht zwischengelagert und fir
einen geeigneten Zweck wiederverwendet. Anfallende Bodenaushub- und
Bauschuttmassen sind ordnungsgemal und schadlos zu verwerten/entsorgen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sollten dunkle Farben wie dunkelgrau, anthrazit, dunkelbraun,
dunkelblau, dunkelrot oder schieferfarben verwendet werden. Die Dacheindeckung
sollte in Form und GrofR3e an die im Ortshild vorhandene Eindeckung (z.B. Schiefer
und Pfannen) angepasst werden.

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete Metalle und Materialien, die
wassergefahrdende Stoffe enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber
die zu versickernden Niederschlage das Grundwasser und den Boden zu
verunreinigen.

Erdwarmegewinnung

Bei Bohrungen zur Erdwarmegewinnung ist darauf zu achten, dass die
Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der
Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der
Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Unter
diesen Voraussetzungen bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine
grundséatzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen bleiben
der Einzelfallprifung vorbehalten.

Baugrund

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen
(Bodenverhaltnisse) nicht auszuschlieen. Der Umfang eventuell notwendiger
Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
festzulegen. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen.
(Bei Bauvorhaben in Hanglage ist das Thema Hangstabilitat in die
Baugrunduntersuchungen einzubeziehen).

Drainagen
Drainagen durfen nicht an die 6ffentliche Entwasserungskanalisation angeschlossen
werden.
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Grenzabstande von Bepflanzungen
Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen
sind die Grenzabst&nde gem. Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Waldbrandschutz

In einem Abstand von bis zu 100 m zum westlich vorhandenen Waldrand sind
Grillstellen auf den Baugrundstiicken mit Brandschutzauflagen zu versehen (z.B.
Funkenflugsicherung, gesicherte Feuerstelle), um nach § 24 Landeswaldgesetz
Rheinland-Pfalz eine Waldbrandgefahr zu minimieren.

Hohenschichtlinien
Die Hohendarstellung in der Planzeichnung erfolgt auf Grundlage einer interpolierten
topographischen Geldndeaufnahme.

Umweltrelevante Hinweise/ Funde

Sollten sich bei Baumaflinahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/ visuelle
Auffalligkeiten) ergeben, so ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren. Anfallende
Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind ordnungsgemafRl und schadlos zu
verwerten/ entsorgen.

Radonpotenzial

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
den Bauherren dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft
vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmall BaumalRnahmen der
jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollen. Untersuchungen und
Messungen sind langfristig (ca. 3-4 Wochen) notwendig und sollten von einem mit
dieser Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro ausgefihrt werden. Werden
erhdhte Radonwerte festgestellt, wird angeraten, bauliche MalRnahmen zu treffen. Zu
Informationen steht das Landesamt flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zur
Verfligung.

Rodungszeitraum
Die Rodung von Gehdlzen ist zwischen 1. Marz und 30. September eines Jahres
unzulassig.

Léschwasser
Bei der Netzplanung ist die Loschwasserversorgung gem. DVGW Arbeitsblatt W405
zu berticksichtigen.

Solarenergie
Ein Nutzen der Solarenergie wird empfohlen.

Einweisung
Vor Beginn von BaumalRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu erfolgen.
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Pflanzenliste
Fur Pflanzenmalinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird empfohlen
Pflanzen der nachstehenden Vorschlagsliste fur einheimische, standortgerechte

Geholze zu verwenden:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium SuRkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzept
Die Empfehlungen des Starkregen- und Hochwasservorsorgekonzeptes der VG
Saarburg-Kell/ der Ortsgemeinde Trassem sind bei Planungen zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet ist nach dem Hochwasserinfopaket des Landesamtes fur Umwelt
nicht besonders gefahrdet. Der Entwurf des Hochwasser- und Starkregenkonzeptes
fur die Ortsgemeinde Trassem weist jedoch darauf hin, dass sich das Gebiet in
Hanglage befindet und dass es durch eine Bebauung zu Abflusskonzentrationen
kommen kann. Entsprechend wird empfohlen, bei der ErschlieBung des Baugebietes
die Auswirkungen von Starkregen zu bericksichtigen.

Fur private Bauherren werden Mal3Bnahmen zum Objektschutz empfohlen wie z.B.:

e Freihalten von Abflussbahnen auf dem Grundsttick.

e Malinahmen zur Verhinderung des Eindringens von Wasser in Geb&aude
bzw. bauliche Anpassung von Gebauden (z.B. Gebaudehohe, Anlage von
Schwellen vor Gebaudeotffnungen, Verwendung mobiler
Schutzmal3nahmen).

e Schutz vor Rickstau aus dem Kanalnetz (z.B. Einbau von
Ruckschlagklappen, Rickstauschutz, Verwendung von Hebeanlagen in den
Untergeschossen).

e Schutz vor Bodenfeuchte.

o Verzdgerung des Abflusses durch Anlage von Zisternen und Minimierung
von Versiegelung.

e Verhaltensvorsorge fur den Starkregenfall.

Bundesstralie B 407

Abwasser bzw. Oberflachenwasser:

Dem StralReneigentum und den stralleneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiuhrt werden. Die
bestehende Strallenentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der
Stral3e darf in keinster Weise beeintrachtigt werden.

Anpflanzungen/ Einfriedungen/ Sichtschutz:
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Begriinungs- und Bepflanzungsmaflinahmen entlang der B 407 sind mit dem LBM
abzustimmen (Freihaltung von Sichtdreiecken und Sicherheitsraumen gem. RAL).

Weitere Anmerkungen:

Baugruben, Abgrabungen, Bd&schungen sowie sonstige Veranderungen des
Baugrundes dirfen unabhéngig vom Abstand zur Stral3e nur unter Einhaltung der
technischen Regelwerke hergestellt werden.

Denkmalpflege

Im Umfeld des Planbereichs gibt es Hinweise auf Funde und Befunde gem. § 16
DSchG RLP. Aufgrund dessen und der greifbaren Siedlungskontinuitat stuft die
GDKE (Generaldirektion kulturelles Erbe) das hier betreffende Gebiet als
archaologische Verdachtsflache ein. Dies bedeutet, dass damit zu rechnen ist, dass
bei Bodeneingriffen weitere, bisher unbekannte archaologische Kulturdenkmaler bzw.
Funde nach 88 3 und 16 DSchG RLP zutage treten kdnnen. Eine geophysikalische
Prospektion (Magnetik) des Gebietes wird angeraten. Prospektionen sind vom
Veranlasser/ Bauherren zu finanzieren und von einem qualifizierten Dienstleister
durchzufiihren (unter Beteiligung der GDKE). Es wird darauf hingewiesen, dass
weitere archaologische Untersuchungen folgen kénnen und durchgefiihrt werden
missen. Auch an den Kosten ggf. notwendiger Ausgrabungen kann der Veranlasser
beteiligt werden § 21 (3) DSchG RLP. Auf die grundséatzliche Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht fir archéologische Funde bzw. Befunde gem. § 16-21 DSchG
RLP wird hingewiesen.

15. Flachenbilanzierung und Verflugbarkeit

Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,1 ha. Die Planung sieht die Entwicklung von ca.
2,6 ha als Wohnbauflachen vor. Die neuen StralRenverkehrsflachen (Planstral3en)
umfassen ca. 3.900 m2, die im Planbereich gelegene B 407 umfasst ca. 5.500mz2,
Wartungs- und Wirtschaftswege umfassen ca. 1.700mz2. Die verbleibenden Flachen
werden als Griunflache festgesetzt. Das bestehende Flachengeflige ist teilweise
bereits anthropogen tberformt.

16. Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung

Das Baugebiet ,Perdenbacher Gewann II* entwickelt sich ndrdlich des gewachsenen
Ortskerns von Trassem. Der Bereich grenzt unmittelbar an die Ortslage, an die Stral3e
,Im Bachberg“ des Wohngebiets ,Perdenbacher Gewann I*.

Durch die Entwicklung des Bereichs erfolgt entsprechend die Schaffung einer
funktional (Wohnen) und stadtebaulich-gestalterisch sinnvollen Siedlungsstruktur mit
Ortslagenanbindung. Die geplanten Strukturen tragen zudem in Umfang und
Dimensionierung dem weitlaufigen Quartierbereich wie auch dem unmittelbar
angrenzenden Siedlungskdrper Rechnung und kdnnen als quartiertypisch bezeichnet
werden.
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Verfligbare Baulandreserven bestehen innerhalb der Ortslage Trassem nur in sehr
geringer Zahl und stehen dem Immobilienmarkt nicht zu Verfigung; entsprechend
wird durch die Entwicklung des Baugebietes ein wichtiger Beitrag dafiir geleistet, dass
junge (ortsansassige) Burger in der Gemeinde verbleiben kénnen und neue Biirger
sich in der Gemeinde niederlassen kénnen.

Die Entwicklung des Planbereichs tragt entsprechend sowohl zur Eigenentwicklung
des Ortes als auch zur Regionalentwicklung bei.

Stadtebau

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Bau von
Einzelhdusern, Doppelhdusern und Hausgruppen ermdglicht. Durch die Begrenzung
der Baukorper in der Hohe (Festsetzung der Trauf-, First- und Gebaudehdhe) wird
eine den ortlichen Strukturen entsprechende MalR3stablichkeit der Bebauung erzielt.
Resultierend aus der Zahl der Baugrundstiicke kann die zukinftige Einwohnerzahl
des Baugebietes Uberschlagig mit ca. 170 Einwohner beziffert werden. Was die
Grolle des Baugebietes betrifft, handelt es sich bei dem Baugebiet ,,Perdenbacher
Gewann II* um ein Baugebiet, das sich im Mal3stab des Quartierbereichs entwickelt
und entsprechend stadtebaulich einfugt.

Auf Grundlage der Vorgaben zum Maf3 der baulichen Nutzung in Verbindung mit den
ortlichen Bauvorschriften wird eine bauliche Entwicklung im Planbereich erzielt, die
Maf3stablichkeit und Gestaltung in Bezug zum bestehenden stadtebaulichen Umfeld
wabhrt und sinnvoll entwickelt.

ErschlieBung des Planbereichs, entstehender Verkehr
Die verkehrliche Anbindung des Planbereichs an die Ortslage erfolgt Uber die
bestehende Bundesstralie B 407 (Linkabbiegespur) und die Stralde ,,Im Bachberg®.

Dimensionierung und Fahrradien im Planbereich sind so festgelegt, dass ein
Begegnungsverkehr PKW/ LKW (Miillfahrzeug) grundsatzlich méglich ist. Aufgrund
der Breitendimensionierung der Verkehrsflachen, den Abschnittlangen der jeweiligen
Fahrbahnteilbereiche kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Fahrgeschwindigkeiten in einem Bereich unter der zulassigen innerdrtlichen
Hochstgeschwindigkeit entwickeln werden.

Die Auswirkungen der Planung in Form von Verkehrslarm und Abgasen im
Planbereich sowie auf sein Umfeld kdnnen aufgrund des Umfangs der geplanten
Bebauung sowie den daraus resultierenden Verkehrsmengen, unter Einbeziehung
der bestehenden Vorbelastungen, als nicht erheblich eingestuft werden.

Den ruhenden Verkehr betreffend, wird durch die Festsetzungen von mindestens 2,0
Stellplatze/ Wohnung sichergestellt, dass hinsichtlich dieser Thematik keine
Verlagerung bzw. Einwirkung auf das Umfeld des Planbereichs erfolgt. Auf den
Baugrundsticken wird durch diese Festsetzung eine ausreichende Parkplatzzahl
sichergestellt.

Einwirkung von Verkehrslarm auf den Planbereich
Der Planbereich befindet sich im Einwirkbereich von Stral3enverkehrslarm der
BundesstralRe B 407. Diese verlauft im Abstand von ca. 20 m 6stlich des geplanten
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Baugebiets. Fur den Planbereich wurde durch die ACCON GmbH ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplan
aufgenommen wurden (siehe Anlage 2). Neben aktiven SchallschutzmalRnahmen
(Larmschutzwall) werden fur Teilbereiche des Baugebietes entsprechend den
Empfehlungen des Gutachters weitere (passive) Festsetzungen zum Schutz vor Larm
getroffen. Unter Beachtung dieser Festsetzungen ist sichergestellt, dass der
angestrebte Gebietscharakter und die damit verbundenen Erwartungen gewahrt
bleiben.

Boden, Natur, Okologie, Klima

Durch die Festsetzung der GFZ und der GRZ wird dem Grundsatz des § 1 Abs. 5
BauGB und des § 1la Abs. 2 BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen und der Versiegelungsgrad der Grundstiicke
aus okologischen Griinden auf ein Minimum beschréankt. Sinn dieser Regelung ist der
Schutz der natirlichen Funktion des Bodens als Filter und Puffer sowie als
Lebensraum und eine maf3volle Flacheninanspruchnahme. Weiterhin werden so die
Auswirkungen der Bodenversiegelung auf die Grundwassererneuerung auf ein
vertragliches Mald beschrankt.

Die geplante Wohnbebauung wird sich auf die Schutz- und Entwicklungsziele des
Naturparks Saar-Hunsriick nicht auswirken, da das Plangebiet in einem
infrastrukturtechnisch beeintrachtigten Bereich liegt und keine landschaftsasthetisch
besonders wertgebenden Bestandteile Uberplant werden.

Aufgrund der Lage des Planbereichs und des offenen Charakters der geplanten
Bebauung sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Es ist von
keiner maf3geblichen Erwarmungswirkung bzw. Stérung der Kaltluftbildung durch die
Bebauung auszugehen.

Landschaftsbild

Der Planbereich befindet sich an einem Westhang, nérdlich der Ortslage von
Trassem. Aufgrund der Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sowie der
Gebaudehohen werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild begrenzt.

Zusammenfassung

Die Entwicklung der allgemeinen Wohngebietsflachen im Planbereich ,Perdenbacher
Gewann II* stellt eine sinnvolle Erweiterung der Ortslage unter stadtebaulichen und
strukturell-/ funktionalen Aspekten dar. In ihrer Gesamtheit Uberwiegen die positiven
Auswirkungen des Vorhabens. Negative Auswirkungen sind allenfalls von geringem
Malfd bzw. werden ausgeglichen.

17. Verzeichnisse
17.1 Abbildungen

Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Perdenbacher Gewann II"
(schwarz gestrichelt), 0.M., Datengrundlage: Geobasisinformationen der
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Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.
Oktober 2002).

Abbildung 4: Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Bebauungsplans (rot
umrandet), 0.M., ©GeoBasisViewer RLP.

Abbildung 3: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Saarburg, Auszug
Ortsgemeinde Trassem mit Darstellung des Geltungsbereichs ,Perdenbacher
Gewann II* (rot umrandet) 0.M. (Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Saarburg-
Kell).

Abbildung 4: Schematische Darstellung der Lage des Hohenbezugspunkts (HBP)
fr Trauf-, First- bzw. Gebaudehdhe. Bei Eckgrundstiicken kommt der griin
gezeichnete Punkt nicht zum Tragen.

Abbildung 5: Schematische Darstellung der Lage des Hohenbezugspunkts (HBP)
bei Eckgrundstiicken mit Zufahrtsbereich. Hohenbezugspunkt ist der héchste Punkt
auf der an das Baugrundstiick angrenzenden, erschlieenden Verkehrsflache
(blaue Linie), Hohe Endausbau.

Abbildung 6: Darstellung des Hohenbezugspunkts (HBP) fur die sichtbare
Wandhohe (SWH) von Gebauden (grin: bestehendes Gelande, rot: angelegtes
Gelande).

Abbildung 7: Schematische Darstellung der maximalen Trauf- und Firsththe bei
geneigten Dachern (rot) bzw. Geb&udehdhen bei Flachdachern (blau). Bestehendes
natirliches Gelande (grin).

Anlagen:

Anlage 1

Ingenieurbiro Paulus & Partner: Ortsgemeinde Trassem, Bebauungsplan
.Perdenbacher Gewann II“, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Wadern im
Marz 2021.

Anlage 2

Accon GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Perdenbacher
Gewann II* in Trassem, Bericht-Nr. ACB-0321-9458/02, Greifenberg, 12.02.2021
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