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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wincheringen, Teilgebiet "Altort Bilzingen®
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Tell B: Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des
BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) und der
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

1802)

A) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse:
Die Zahl der Vollgeschosse betragt max. Il.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Hohe der baulichen Anlagen / Oberkante:
Die Gebaudehdhe (Oberkante = OK bezogen auf den hochsten Punkt des Gebaudes) betragt

max. 11,50 m.

Fir Bereiche, in denen durch Planeinschrieb ,OK max. ... m* erfolgt und die durch Perlschnur
umgrenzt sind, gilt abweichend davon die jeweils in der Planurkunde festgesetzte H6he als
Hochstmal fur die Oberkante.

Unterer Messpunkt ist die Hohe des vorhandenen Gelandes im Baufeld des Gebaudes zum
Zeitpunkt des Bauantrages. Die Geldandeh6he nach Satz 1 ist als Mittelwert aller
bestehenden Geldndehdhen um die GebdudeaulRenkanten verlaufend zu bestimmen.

B) MINDESTMARE FUR DIE GRORE, BREITE UND TIEFE VON BAUGRUNDSTUCKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Bei Grundsticksteilung darf eine Mindestbreite des Baugrundstickes von 20,00 m auf einer
Mindesttiefe von 25,00 m nicht unterschritten werden. Die Tiefe bemilt sich ab der
StralBenbegrenzungslinie bzw. der tatsachlichen Begrenzung der erschlieRenden Stralle. Bei
Eckgrundsticken bemit sich die Tiefe =zu allen Strallenbegrenzungen des
Baugrundstickes. Die MindestgroRe des Baugrundstiickes betragt bei Teilung 500 gm.

C) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je angefangene 1.000 gm Baugrundsticksflache maximal 4 Wohnungen

zulassig.
Die Gesamtzahl der Wohnungen pro Baugrundstick darf dennoch 8 Wohnungen nicht

Uberschreiten.
MaRgeblich fur die Bemessung ist der Teil des Grundstiickes, der im Bauland gelegen ist.

1. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F.
vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.

D) DACHFORM / -NEIGUNG

Fir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 25° zulassig.

E) STAFFELGESCHOSSE

Ein Uber die Zahl der Vollgeschosse von |l hinausgehendes Staffelgeschoss ist sowohl als
Vollgeschoss als auch als Nicht-Vollgeschoss nicht zulassig.

F) ZAHL DER STELLPLATZE

Pro Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf den privaten Baugrundsticken
nachzuweisen. Gefangene Stellplatze sind dabei nicht mitzurechnen. Unter gefangenen
Stellplatzen versteht man solche, die von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache nicht frei

anfahrbar sind.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 10.09.2021
(BGBI. I S. 4147).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auler Kraft.

Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Saarburg-Kell, Schlossberg 6, 54439 Saarburg,
wihrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Die Planunterlage erflillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Juni 2022

Die Planaufstellung ist vom Rat am
07.11.2019 nach §2 Abs. 1 BauGB
beschlossen und am 13.11.2019 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Der Planentwurf wurde durch den Rat in
seiner Sitzung am 11.10.2021 gebilligt.

Wincheringen, den

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Begriindung
ist vom Rat am 11.10.2021 beschlossen
worden. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfes mit Be-
grindung istam 02.02.2022 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Planzeichenerklarung

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Oberkante (OK) als Hochstmal? fir Einzelgrundsticke, bei denen
das durch Textfestsetzung festgesetzte Malk von 11,50 m
bis zu dem Mall gemaf Planeinschrieb Uberschritten werden darf.

OK max.

Sonstige Planzeichen
::::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzungen

Wincheringen, den

Der Ortsbirgermeister

Der Ortsblrgermeister

Der Planentwurf hat in der Zeit vom
10.02.2022 bis 11.03.2022 nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB mit Begriindung offentlich aus-
gelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 07.02.2022 bis 11.03.2022
nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Wincheringen, den

Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 30.06.2022 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.

Wincheringen, den

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderat-
es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Wincheringen, den

Die ortstbliche Bekanntmachung Uber
den Beschluss des Bebauungsplanes
durch den Rat einschlieRlich des Hin-
weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am
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