Ortsgemeinde Wincheringen
Bebauungsplan ,Family Park — Auf Mont“ 7. Anderung und Erweiterung

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Nordlich der Ortslage Wincheringens, auf einem HOhenplateau zwischen ,Mettfels’ und
,HUwelsberg’, im nérdlichen Anschluss an das Neubaugebiet ,Im Mandel’ gelegen, wird seit
geraumer Zeit die wohnbauliche Ortsentwicklung Wincheringens im Plangebiet ,Family Park —
Auf Mont* schwerpunktmaRig vollzogen.

Die Ortsgemeinde hatte hier 2007 die Ausweisung des Wohngebietes ,Family Park — Auf Mont®
im Umfang von ca. rd. 48 ha im Flachennutzungsplan vorbereitet. Rund 41 ha davon wurden
durch den Bebauungsplan ,Family Park — Auf Mont® bauplanungsrechtlich bislang umgesetzt.
Dieser Bebauungsplan wurde seit 2007 mehrfach im vereinfachten Verfahren modifiziert (1. bis
6. Anderung), ohne dass die Grundziige der Planung verandert wurden.

Von dem Baugebiet mit insgesamt rund 380 geplanten Baugrundsticken sind in bislang
4 Bauabschnitten 277 Baugrundstiicke erschlossen und veraufRert worden. Im jahrlichen Mittel
werden rund 30 Baugrundstiicke durch den im Gebiet auftretenden Entwickler an Bauwillige
veraulRert. Zuletzt erfolgt die Erschlieung des 5. Bauabschnittes mit 52 Baugrundstiicken, der
die Nachfrage bis 2017/18 abdecken soll.

Nun soll auch das Planrecht fir den 6. und vorerst letzten Bauabschnitt mit 48 neuen
Baugrundstiicken geschaffen werden. Diesem Zweck dient die Aufstellung dieser 7. Anderung
und Erweiterung des Ausgangsbebauungsplanes ,Family Park - Auf Mont“. Damit werden
erstmals Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen, die in der
urspriinglichen Planung nicht enthalten waren. Die bereits 2007 berlcksichtigte Zufahrt von der
K 110 wird dabei einbezogen. In diesem Teilbereich kommt es zu einer Uberlappung des
Ursprungsbebauungsplans und des Geltungsbereichs der 7. Anderung und Erweiterung. Die
bisherige Festsetzung als Stra3enverkehrsflache wird durch die Neuplanung mit einer leicht
veranderten Trassenfuhrung der ErschlielBung von der Kreisstral3e liberplant. Es gilt kiinftig die
Festsetzung der 7. Anderung und Erweiterung. Mit Vollzug des 6. Bauabschnittes ist sodann die
Entwicklung des Gebietes ,Family Park - Auf Mont“ gemalf3 den planerischen Vorbereitungen aus
dem Flachennutzungsplan von 2007 abschlieRend vollzogen.

Die hier in Rede stehende 7. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplangebietes ist somit keine
Neuausweisung eines Baugebietes, sondern stellt den planerischen Abschluss der
Gesamtkonzeption fir den Family Park — Auf Mont gemal3 des Flachennutzungsplans dar. Mit
der Bekanntmachung der Bebauungsplananderung wird der Geltungsbereich der 7. Anderung
und Erweiterung Bestandteil des Bebauungsplanes flr das Teilgebiet ,Family Park — Auf Mont*.

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung und Erweiterung wurde am 14.07.2016 gefasst. Im
gleichen Jahr erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der  Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs.
1 BauGB. Im Jahr 2019 wurde sodann die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Saarburg als
wohnbauliche Entwicklungsflache enthalten. Ausgenommen davon ist die Grundstticksreihe an
der oberen Planstral3e bei der Antenne. Diese ist als landwirtschaftliche Vorrangflache bzw.
Kahlschlagflur/Krautbestande/Sukzessionsflache gekennzeichnet. Der Bebauungsplanentwurf
entspricht grundsétzlich dem Flachennutzungsplan (FNP). Eine Anderung des FNP ist jedoch
erforderlich, da im oberen Bereich eine Baureihe dazu kommt, so dass die Planstral3e zweiseitig
bebaut wird. Dort sind bislang keine Wohnbauflachen gem. FNP vorgesehen, was im Wege der
Berichtigung anzupassen ist.

Nach 8 1 Absatz 3 BauGB sind Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde erforderlich sind. Ein Erfordernis zur
Aufstellung eines Bebauungsplans liegt vor, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Ausweisung weiterer Wohnbauflachen zu schaffen.
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Die Planung sieht im Wesentlichen Folgendes vor:

e Uberplanung von Kultur- und stark strukturiertem Offen- und Halboffenland mit
eingestreuten Feldgeholzen, bewirtschafteten und verbrachten Rebanbauflachen.

e Bildung von rd. 48 Baugrundsticken fur eine Wohnbebauung im Anschluss an die
bestehende Bebauung des Family Parks.

¢ Bebauung mit Einzelhdusern.

o Verkehrsanbindung Uber neu herzustellende ErschlieBungsstraBen und Nutzung der
bestehenden Anbindung an die Kreisstrafl3e.

e Anlage von stral3enbegleitenden Gehwegen und einer Alleebepflanzung.
e Schaffung einer FuRwegeverbindung zum Baugebiet ,Im Mandel“.

e Bezlglich des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers erfolgt eine Ableitung in
eine Ruckhaltemulde nérdlich des Plangebietes.

e Der Ausgleichsbedarf wird z. T. innerhalb des Geltungsbereichs der 7. Anderung und
Erweiterung erfullt (Flachen K1 und K2). Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auf
einer externen Flache EK 1 in der Gemarkung Sost, Flur 2, Flst. 194 erfolgen.

e Durch die 7. Anderung und Erweiterung wird im Westen des Geltungsbereichs ein
Teilbereich einer Ausgleichsflache Uberplant, die im Rahmen der 5. Anderung des
Bebauungsplans ergdnzend festgesetzt wurde. Durch die AusgleichsmaRnahme K1
kénnen die Beeintrachtigungen gleichwertig durch die Neuanlage einer extensiv
bewirtschafteten Streuobstwiese im Geltungsbereich ausgeglichen werden. Zusétzlich
wird durch Baumpflanzungen im gesamten Geltungsbereich weiterer Ausgleich erbracht.

(Quelle: BKS (2019): Ortsgemeinde Wincheringen. Bebauungsplan - Teilgebiet ,Family Park — Auf Mont".
Begriindung (Teil 1. Stadtebaulicher Teil). Trier).

Beriucksichtigung der Umweltbelange:

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um die Erweiterung eines bestehenden, gewachsenen
Gebietes mit direkter Anbindung an die Ortslage.

Die im Planverfahren gepriften Umweltbelange und ihre Beriicksichtigung in der Planung sind im
Rahmen des Verfahrens abgearbeitet worden.

Der gesamte Geltungsbereich erstreckt sich auf etwa 7,7 ha. Grol3e Teile des Geltungsbereiches
sind unversiegelt. Grofflachig sind trockene und warmeliebende Ruderalsdume, Acker,
Rebanbauflachen und Weinbergs-/Griinlandbrachen vorhanden. Folglich ist eine weitraumige
Neuversiegelung zu erwarten. Auch finden sich schutzwirdige Trockenmauer- und
Offenlandbiotope im Geltungsbereich.

Die Puffer- und Speicherkapazitat und eine entsprechende Lebensraumfunktion des Bodens
entfallen auf der neuversiegelten Flache. Die effektive Neuversiegelung entspricht ca. 28.602 m?
der Gesamtflache von rund 77.000 mz2; es entsteht ein Ausgleichsbedarf von 12.459 mz2. Dies ist
auf die GRZ von 0,3 sowie Bestandsversiegelung bzw. Vorbelastung zurickzufihren. Zwar
erhoht sich durch das neue Wohngebiet das Verkehrsaufkommen und daher die Immissionswerte
von Larm, Schadstoffen und Staub, diese sind jedoch aufgrund eines als Wohngebiet
angesiedelten stadtebaulichen Planungskonzepts als nicht erheblich zu werten. Zusatzlich wird
durch die neue ErschlieRung der Hauptverkehrsstrom auf die Trierer Stral3e noérdlich von
Wincheringen - und somit aus der Ortschaft - herausgefihrt.

Die Beurteilung der nicht zu vermeidenden Eingriffe lasst sich folgendermal3en zusammenfassen:
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Schutzgut Tiere,
Pflanzen, Biotope

Aufgrund der mosaikartigen Struktur aus warmem und trockenem Offen- und
Kulturland, Waldrandern sowie Vor-/Pionierwald, Trockenmauern und
Strauch-/Gehdlzstreifen ist eine gewisse Schutzbedurftigkeit - vor allem im
Hinblick auf die ansassige Fauna — zu postulieren, da diese auch hinsichtlich
des Biotopverbunds bzw. als Trittsteinbiotop eine besondere Rolle einnehmen.
Vorhandene trockene Ruderalfluren bieten gute Lebensbedingungen fir
Falter, Reptilien und Brutvégel der Offenlandbereiche.

Die Beachtung entsprechender Vermeidungs- und vorgezogener
Ausgleichsmaflnahmen kann die Erfiillung von Verbotstatbestand gem. § 44
BNatSchG verhindern.

Zusammenfassend wird durch die Realisierung des Vorhabens eine hohe
Beeintrachtigungsintensitat auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen & Biotope sowie
biologische Vielfalt erwartet. MaBnahmen zur Vermeidung und Kompensation
bzw. Ausgleich sind erforderlich.

Um den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope adaquat ausgleichen zu
kénnen, sind sowohl MaRnahmen innerhalb, als auch auferhalb des
Geltungsbereichs durchzufiihren. Dies sind vor allem aufwertende
Biotopentwicklungskonzepte, als auch die Bereitstellung neuer
Habitatstrukturen fir betroffene Tierarten:

e Im sudlichen Planareal ist auf der o6ffentlichen Grinflache K1 ein
Geholzbestand mit extensiver Unternutzung zu entwickeln.

e Erweiterung des bereits besiedelten Reptilien-Habitats und Aufwertung der
Flache durch CEF-MalRnahmen auf der Kompensationsflache K2. Sie dient
der Kompensation eines partiellen Lebensraumverlustes der lokalen Zaun-
und Mauereidechsen-Population im gesamten Plangebiet.

e Eine externe Ackerflache EK1 ist in Grinland umzuwandeln, so dass fur
Tiere der Wiesen, Sdume und Brachflachen neuer Lebensraum entsteht.

e Anlage von regionaltypischen Obstgehdlzen bzw. Laubgehdlzen auf den
Baugrundsticken.

¢ Anlage eines Retentionsbeckens mit feuchten Saumbestéanden.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauung der Bodenflache kommt es zu einer Beeintrachtigung des
Bodengefuges (Bodenverdichtung, Flachenbeanspruchung, Verlust von
Lebensraumen, Speichermedium und Transformator) und zum Verlust der
Vegetationsflache sowie der Bodenwertigkeit. Die Puffer- und
Speicherkapazitat und eine entsprechende Lebensraumfunktion entfallen auf
der neu versiegelten Flache.

Die Beeintrachtigung des Bodens erfolgt grofitenteils aus der Verdichtung und
Uberbauung. Die Auswirkungen werden aufgrund der
Bestandsversiegelung/Verdichtung und dem Verlust von Lebensraum firr Flora
und Fauna mit einer mittleren bis hohen Beeitrdchtigungsintensitat
angegeben.

Die Neuversiegelung und Beeintrachtigung des Bodens sind adaquat
auszugleichen. Hierzu wird auf der Flache EK1 extensives Griinland angelegt
(mind. 12.459 m?2).

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser (Still- und Flie3gewasser) befinden sich nicht im
Planareal.

Es gehen unversiegelte Flachen durch Versiegelung, Verdichtung und
Uberbauung zusétzlich zur Bestandssituation verloren.

Eine Beeintrachtigung besteht vor allem in der Verdichtung des Bodens und
dem daraus resultierenden Verlust der Versickerungsflache durch die Nutzung
als Bauflache. Der Bereich steht der Infiltration und
Grundwasserneubildungsrate nicht mehr zur Verfiigung. Die Abflussmenge
des Oberflachengewéssers ist somit erhéht. Bei sachgerechter Nutzung und
fachgerechter  bzw. getrennter  Abfihrung des  Schmutz- und
Niederschlagswassers ist jedoch nicht von einer Gefdhrdung des
Grundwassers durch Verschmutzung auszugehen.
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Durch Gérten und offentliche Grinflachen bleiben Versickerungsbereiche
erhalten und anfallendes Niederschlagswasser steht weiterhin dem
Grundwasser zur Verfigung. Weiterhin wird durch ein entsprechendes
Entwasserungssystem das anfallende Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen in ein nérdliches Retentionsbecken tberfuhrt und so dem
Wasserhaushalt wieder zur Verfligung gestellt.

Die bereits zum Schutzgut Boden dargelegten Kompensationsmaf3nahmen
kénnen auch fir das Schutzgut Wasser angegeben werden.

Schutzgut
Luft und Klima

Durch Verdichtung/Teilversiegelung des Bodens kommt es zu einer
Verminderung der kaltluftproduzierenden Flache. Vor allem
Rohbodenbereiche und leicht vegetationsbestandene Flachen nehmen hier
eine besondere Funktion ein. Aufgrund der bestehenden Hanglage sind diese
bedeutend fir die bereits bestehende angrenzende Wohnbebauung. Der
Kaltluftabfluss wird durch die Neuanlage von Hausern, Gérten und Gehdlzen
beeintrachtigt. Veradnderungen, wie das Aufheizen der Asphaltdecke,
Verdunstung von Niederschlag und/oder eine Veradnderung der
Windgeschwindigkeit sind potenziell modglich. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima & Luft werden wegen der Uberplanung von
Kaltluftentstehungsflachen, welche klimatische Austauschfunktionen fur die
talgelegenen Siedlungsbereiche Wincheringens beherbergen, mit einer
mittleren bis hohen Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Die bereits dargestellten MaRnahmen fir die Schutzguter Boden, Wasser,
Arten und Biotope, als auch Landschaft und Erholung, wirken gleichzeitig
positiv auf die klimatische Funktion des Vorhabens.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen wirken sich durch ihre Transpiration
forderlich auf das Siedlungsklima aus. Zum anderen verhindert die
Beschattung von versiegelten Flachen starke Hitzespitzen und ein Aufheizen
der Asphaltdecke, was wiederum eine zusétzliche Belastung des Bioklimas
verringert.

Schutzgut
Landschaft und
Erholung

Im Gebiet dominiert der Eindruck einer typischen, in ihren Kernbereichen eher
strukturarmen, Weinbaulandschatft.

Durch Anlage eines Allgemeinen Wohngebiets ist von einer Beeintrachtigung
des Landschaftshildes auszugehen. Es entstehen visuelle Veranderungen
durch die Umwandlung von Grinflachen, Baumbestadnden sowie Halboffen-
und Offenland in Siedlungsflachen. Die Planung sieht vor, die Stralen durch
die Anlage von Gehdlzen als Allee einzugrinen. Das entstehende
Siedlungsbild wird in sich — auch durch die moderne Bauweise und einer
geringen GRZ von 0,3 — harmonisch erscheinen. Auch werden durch die
geplante Wohnbebauung keine schadlichen Larmimmissionen emittiert,
wodurch eine negative (larmintensive) Wirkung auf den Menschen
ausgeschlossen ist.

Historische Landnutzungsformen kommen nur noch in sehr geringem Mal3e im
sudlichen Geltungsbereich als Rebflachen vor. Diese werden jedoch im
Verlauf der Planung zu einer 6kologisch wertvolleren Ausgleichsflache, auch
als Einbindungsmafinahme in die Landschaft, aufgegeben und entsprechend
aufgewertet.

Zusammenfassend ist die Vielfalt des Landschaftsbildes mit einer mindestens
mittleren Bedeutung zu werten. Die Anlage eines Allgemeinen Wohngebiets
steht im Einklang mit der gewollten Wohnbebauung Wincheringens und dem
Wohnbaubedarf der Bevdlkerung. Aufgrund der bereits bestehenden
groR¥flachigen Bebauung im westlichen Bereich kann die Neuanlage des
letzten Bauabschnitts des Bebauungsplans ,Family Park — Auf Mont® nicht als
untypisches Landschaftselement angesehen werden. Auch bleiben wichtige
Wegebeziehungen in die Waldbereiche und Trockenhé&nge im nérdlichen
Wincheringen erhalten, welche vor allem von Erholungssuchenden und
Spaziergangern zur siedlungsnahen Erholung aufgesucht werden.
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Durch die gértnerische Gestaltung, der Anlage von stralRenbegleitenden
Alleebdumen, Erhalt von Trockensaum- und wiesen sowie durch dir Anlage
einer extensiven Streuobstwiese im sudlichen Planareal wird eine zlgige
Durchgriinung des Planareals gewahrleistet. Dies fordert die natirliche und
ansprechende Gestaltung des Ortshildes.

Weiterhin wird durch eine ortstypische und an die anderen Bauabschnitte
angepasste Bauweise und Gestaltung der 6ffentlichen Flachen die Auswirkung
auf das Landschaftsbild und dessen Erholungsfunktion gemildert.

Schutzgut Mensch Durch die Realisierung der Wohnbebauung erhdht sich die Siedlungsdichte.
Entsprechend ist mit einem erhéhten Larmaufkommen sowie einer erhéhten
Staub-, Schadstoffbelastung durch die Zunahme des Anwohnerverkehrs zu
rechnen.

Zusétzlich ist eine neue ErschlieBungsstral3e vorgesehen, welche den Verkehr
aus der Ortschaft auf die Trierer Strale und somit nicht durch alte
Siedlungsstrukturen fihrt. Diese Erschliefung ermdglicht gleichzeitig den
Verkehrsabfluss der angrenzenden Bauabschnitte des Family Parks.
Infolgedessen ist mit einer Abnahme der innerdrtlichen Verkehrsbelastung, vor
allem der Weinbergsstral3e und der Strafl3e Im alten Wingert, zu postulieren.
Auswirkungen auf die Wohnqualitat sind nicht anzunehmen. Demgemal3 wird
fur das Schutzgut Mensch eine geringe Beeintrachtigungsintensitét
angegeben.

Da ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt wird und keine nachhaltigen
Belastungen durch Larm, Geriiche, Schadstoffe, Vibrationen oder sonstiges
anzunehmen sind, sind zusatzliche MalRhahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- Eine unter Federfiihrung des Rheinisches Landesmuseum Trier im Sommer
und Sachgiiter 2006 durchgefiihrte Prospektion im Hinblick auf vermutete Graberfelder
spatkeltisch-frihromischer und frankischer Zeit hatte im Bereich des
Ursprungsbebauungsplans keine nennenswerten Hinweise ergeben, die der
Planung entgegenstehen (vgl. Schreiben Rheinisches Landesmuseum Trier
vom 26. Juli.2006).

Zwischenzeitlich wird das Plangebiet der 7. Anderung und Erweiterung als
archaologische Verdachtsfliche eingestuft (vgl. Stellungnahme der

Generaldirektion Kulturelles Erbe - Direktion Landesarchaologie vom
13.05.2019).
Die Beeintrachtigungsintensitat wird mit einer geringen

Beeintrachtigungsintensitat bewertet.

Wechselwirkungen Zu den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern s. o..

Dabei stellt sich vor allem die Bebauung und Flachenversiegelung und der
damit einhergehende Verlust der Bodenfunktionen mit entsprechenden
Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Klima, Pflanzen/Tierwelt, Mensch
und Landschaft dar.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass die Errichtung von Wohnbauflachen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Family Park — Auf Mont“ 7. Anderung und Erweiterung
den vorliegenden Fachplanungen sowie den durch die Gemeinde als Planungstrager formulierten
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Zielvorstellungen Rechnung tragt.

Uberortliche Umweltbelange, wie vorhandene Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Biotope
des Biotopkatasters, Landesentwicklungsprogramme, Vorgaben des Landschaftsplans der VG
Saarburg und sonstige Plane im Sinne des Umweltschutzes, werden nach bisherigem
Kenntnisstand vom Vorhaben nicht beeintréchtigt. Ein kleiner Teilbereich des ndérdlichen
Geltungsbereichs grenzt an ein Entwicklungsziel (Erhalt und Entwicklung von Wéaldern mittlerer
Standorte mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz) des vernetzten Biotopverbunds an.

Insgesamt  ist durch das Vorhaben kumulativ eine ,mindestens® mittlere
Beeintrachtigungsintensitat auf die Schutzguter Zu erwarten. Eine hohe
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Beeintrachtigungsintensitét ist vor allem fir das Schutzgut Tiere zu prognostizieren. Dies ist durch
die Zerstdérung wichtiger Biotopstrukturen und Nahrungsgriinde zu erklaren. Aufgrund der
Habitatausstattung werden trockenwarme Ruderallebensraume zerstért, die wegen der
intensiven Kulturlandschaft in ihrer Zahl stetig abnehmen und so Arten, wie Insekten, Spinnen,
Reptilien, Kleinsdugern und Brutvogeln, nicht mehr zur Verfugung stehen. Weiterhin werden den
planungsrelevanten Reptilien, Mauer- und Zauneidechse, Teilareale entzogen. Fir diese
Artengruppe wird jedoch ein Bestandshabitat im Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgewertet und erweitert, so dass die Kapazitat des Lebensraums fir die Arten erhght wird und
der Erhaltungszustand gewahrt bleibt. Das Ausgleichhabitat bzw. die Erweiterung des
Bestandshabitats grenzt zudem an einen Waldgurtel, welcher eine Vernetzungsachse zu den
nordlich gelegenen Weinbergsstandorten und -brachen ermdglicht. Die Expansionsmoglichkeit
und der genetische Austausch der lokalen Population bleiben somit gewahrleistet.

Die Puffer- und Speicherkapazitat und eine entsprechende Lebensraumfunktion des Bodens
entfallen auf der neuversiegelten Flache. Die effektive Neuversiegelung entspricht ca. 12.459 m?
der Gesamtflache von rund 77.000 m2. Dies ist auf die GRZ von 0,3 sowie der
Bestandsversiegelung bzw. Vorbelastung zurlckzufihren. Das Wirkungsgefige / die
Wechselbeziehungen zwischen Luft, Niederschlag, Nahrstoffen und Organismen wird im Bereich
der Neuversiegelung unterbunden und fihrt zu  moéglichen  Kkleinklimatischen
Temperaturextremen. Zudem werden die Speicherung von Niederschlagswasser, die
Versickerung sowie die Warmeeinstrahlung und dessen Transport in der bodennahen
Atmosphére verhindert. Der Bereich der Neuversiegelung steht der Infiltration und
Grundwasserneubildungsrate  nicht mehr zur Verfigung. Die Abflussmenge des
Oberflachenwassers ist somit erhdht. Durch passende Eingriinungsmafinahmen und ein
entsprechendes Entwésserungssystem/-konzept (Anlage eines naturnahen
Regenrickhaltebeckens) kdnnen die Beeintrdchtigungen jedoch teilweise vermieden bzw.
abgemildert werden.

Die Eingriffsbilanzierung hat ergeben, dass flr die Aufstellung des Bebauungsplans, trotz
reichlicher Durchgrinungsmafinahmen innerhalb, ein zusatzlicher externer
Kompensationshedarf ~ besteht. Dieser externe  Ausgleichsbedarf  kann durch
Flachenaufwertungen in Sost gedeckt werden.

Die MafRnahmen zur Verminderung und Vermeidung sind zu kontrollieren, so dass die
Funktionserfillung des Naturhaushaltes und der Landschaft weiterhin gewahrt bleibt. Die
ErsatzmalRnahmen sind zeitnah und fachgerecht durchzufuhren.

(Quelle: Okologig GbR (2019): Umweltbericht / Umweltanalyse mit integrierter Eingriffs- Ausgleichsbilanz
zum Bebauungsplan der Ortsgemeinde Wincheringen ,Family Park — Auf Mont* 7. Anderung. Kuhnhéfen)

Frihzeitige Beteiligung (8 3 Abs. 1i.V. m. §4 Abs. 1 BauGB):

Nach Aufstellungsbeschluss im Jahr 2016 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 27.10.2016
bis 28.11.2016. Den Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.10.2016 gemafi
§ 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis 30.11.2016 gegeben.

Von den Burgern wurden 12 Anregungen vorgetragen. Von Seiten der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden insgesamt 8 abwégungsrelevante Stellungnahmen
abgegeben.

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 11.05.2017 geprift,
die erforderlichen Abwégungen durchgefiihrt und das Abwagungsergebnis gebilligt. Es wurde
mitgeteilt.
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Aufgrund der Abwégungsergebnisse des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde eine
Anpassung des Planentwurfs vorgenommen und das zur frihzeitigen Beteiligung vorliegende
stadtebauliche ErschlieBungskonzept zu einem Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet.

Folgende Anderungen wurden darin berticksichtigt:

e Mit der geplanten Anderung und Erweiterung wird eine festgesetzte Kompensationsflache
des Bebauungsplans "Im Weisfeld" in Anspruch genommen. Dieser wird parallel zur
Offenlage des Bebauungsplan ,Family Park — Auf Mont* 7. Anderung und Erweiterung
geadndert und eine neue AusgleichsmalRnahme festgesetzt.

e Es werden Gutachten zu Arten- und Biotopschutz (umfassende artenschutzrechtliche
Prifung), zu den KompensationsmafRnahmen (einschlie3lich der Bewertung der in anderen
Bebauungsplanen festgesetzt gewesenen und nicht realisierten Ausgleichsflachen), zu
Verkehr (Verkehrszahlung und Prognose), zu Schallimmissionsschutz sowie zu den
geotechnischen Bedingungen des Plangebietes eingeholt.

o Das Entwasserungskonzept wird modifiziert (Lage der Retentionsflache), Verlegung des
geplanten Standorts dstlich von Im Mandel auf eine Flache ndrdlich des 6. Bauabschnitts,
abseits der Wohnbebauung.

¢ Nach Vorliegen aller gutachterlichen Bewertungen und MaRnahmenempfehlungen werden
diese in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet, der Umweltbericht wird neu erstellt.

o Die kinftige Anbindung der PlanstraRe an die K 110 wird anforderungsgemal’ ausgebaut.
Die Planunterlagen fur die Offenlage werden die hierfir benétigten Flachenbedarfe und
Ausbauguerschnitte berticksichtigen.

¢ Hinweise auf das Radonpotential werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

e Redaktionelle Anpassung der Begriindung und des Umweltberichts an die Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Offenlage (§ 3 Abs. 2i.V. m. 84 Abs. 2 BauGB):

Die Planunterlagen haben gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 28.03.2019 bis 30.04.2019 zu jedermanns Einsicht ¢ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.03.2019 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die in
Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt werden, wurden gemald § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.03.2019 Uber die
Offentliche Auslegung unterrichtet. Thnen wurde erneut Gelegenheit zur Stellungnahme bis
30.04.2019 gegeben.

Aus der Offentlichkeit wurde keine abwégungsrelevante Stellungnahme abgegeben.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden 8 abwagungsrelevante
Stellungnahmen vorgebracht.

Aufgrund der Abwagungsergebnisse wurden redaktionelle Anpassung des Planentwurfs
vorgenommen im Hinblick auf:

e Hinweise zum Thema Arché&ologie werden in der Begriindung erganzt.

e Die Erganzung der Systemschnitte mit Flachdach wird auf der Planurkunde vorgenommen.

e Ergéanzend zu den Ansichten zur maximal sichtbaren Wandhohe, werden Systemschnitte
zur maximal sichtbaren Wandhéhe in der Begrindung erganzt.

e Die VermalRung der Baufenster wird ergénzt.

e Redaktionelle Anpassung und Erganzung des Umweltberichts.

e Verweis in den Textfestsetzungen auf MaRnahmenblatter im Umweltbericht zu den
Ausgleichsflachen K1, K2 und EK1.

o Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zu K1: Formulierung "zulassig" durch
"durchzufihren" ersetzt.
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¢ Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zu K2: Die Jahre in denen Pflegemal3inahmen
erforderlich sind, werden zur Klarstellung erganzt.

¢ Redaktionelle Anpassung der Festsetzung zu EK1: Verwendung der Regiosaatgutmischung
wird verbindlich festgesetzt.

e Das Kapitel ,Boden und Baugrund“ wird um den Hinweis zur Beteiligung eines
Baugrundgutachters erganzt.

¢ Indie Begriindung wird ein Hinweis zur Altablagerung erganzt.

¢ Die Quellenangaben fir Geobasisdaten werden auf der Planurkunde erganzt.

e Punkt 11.1 der Begriundung wird um den Hinweis der erforderlichen Genehmigung bei der
Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser erganzt.

Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellungnahmen in seiner Sitzung am 24.06.2019 geprift,

die erforderlichen Abwagungen durchgefiihrt und das Abwéagungsergebnis gebilligt. Es wurde
mitgeteilt.

Satzungsbeschluss:

Der Bebauungsplan wurde durch den Gemeinderat in seiner Sitzung am 24.06.2019 als Satzung
beschlossen.

Planungsalternativen:

Ein Alternativstandort in vergleichbarer GréRenordnung zur vorliegenden Planung besteht in
ahnlicher topografischer Situation (Hohenlage) sidlich der Ortslage im siidwestlichen Anschluss
an das Baugebiet ,Auf der Powai“, westlich der K 110, nordwestlich des Haardtwaldes. Im
Ergebnis des durchgefihrten Alternativenvergleichs ergab sich folgendes Bild:

1. Flachenverfugbarkeit

Die Planung setzt zunachst die Verfligbarkeit der Flachen und damit das Eigentum an dem zu
Uberplanenden Bereich voraus. Dieses ist im Planbereich noérdlich der Ortslage zugunsten der
Ortsgemeinde grundsatzlich gegeben, wohingegen solche Voraussetzungen am sidlichen
Alternativstandort nicht bestehen und auch in kiirzerer Zeit dort nicht geschaffen werden kdnnen.
Die Ursache hierfir liegt u. a. in der hoheren Eignung der Alternativflache fir die
landwirtschaftliche Nutzung begrindet (zum Teil Vorranggebiet Landwirtschaft gemall RROP
Region Trier). Am hier in Rede stehenden Planstandort sind die Rebflachen aufgegeben worden,
woraus ein  Nachnutzungserfordernis (z. B. zu Wohnbauzwecken) resultiert. Die
Flachenverflugbarkeit zugunsten des Entwicklers ist gesichert.

Da durch die Flachenverfugbarkeit die Mobilisierungsfahigkeit der Baugrundstticke fiir tatséchlich
Bauwillige sichergestellt wird, wird der noérdliche Planstandort diesbezlglich grundsatzlich
glnstiger bewertet.

2. Erreichbarkeit

Hinsichtlich der raumlichen Entfernung zwischen Baugebiet und Ortskern ist der nérdliche
Planstandort dem sudlichen ebenfalls vorzuziehen. Die Mdglichkeiten der &uf3eren Erschliel3ung,
ohne vorhandene Ortsteile dabei UbermaRig zu belasten, sind vielfaltiger als beim stdlichen
Standort. Der Mittelpunkt des ndrdlichen Planstandortes befindet sich noch in ful3laufiger
Erreichbarkeit zum Ortskern (ca. rd. 500 Meter Distanz). Beim sudlichen Alternativstandort
verdoppelt sich diese Entfernung und kann als nicht mehr ful3laufig zu bewéltigen eingestuft
werden. Das im ersten Bauabschnitt bereits realisierte Gemeinbedarfszentrum liegt nur etwa 300
Meter vom Planstandort entfernt.
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OPNV-Strukturen kénnen ohne maRgebliche Umwege - soweit erforderlich - durchaus auf beide
Planstandorte ausgedehnt werden. Der DB-Haltepunkt Wincheringen ist, was im Ubrigen auch
fur ganz Wincheringen gilt, per PKW erreichbar.

Aus der Gesamtplanung fir das Gebiet ,Family Park - Auf Mont* besteht noch das stadtebauliche
Ziel fort, eine dreiseitige Anbindung des Planareales an die umgebenden Strafl3enstrukturen zu
realisieren. Zwei Anbindungen sind vorhanden, d. h. eine Richtung Ortsmitte, die andere Richtung
Obermoselstralle. Die dritte Anbindung (Richtung Sost /
K 110) existiert nur als BaustralRe. Aus dem Grund des schonenden Umganges mit Grund und
Boden resultiert die hier vorliegende Planung. Der Neubau weiterer ErschlieBungsstraf3en kann
dadurch minimiert werden.

3. Schutzgiter

Die Schutzgutbetroffenheit ist am nordlichen Planstandort zumindest in gleichem Mal3e gegeben
wie am sudlichen Alternativstandort. Diese Bewertung trifft im Ubrigen auch fir alle anderen
Offenlandbereiche rund um die Ortslage Wincheringens zu.

4. Schlussfolgerung

Im Rahmen einer getroffenen Abwagung hinsichtlich der Standortwahl wurden die Aspekte
Flachenverfigbarkeit und Nahe zum Ortskern mit hdchster Prioritédt zugunsten des in Rede
stehenden noérdlichen Standortbereiches angesetzt. Im Ergebnis wurde die Betrachtung von
Planungsalternativen, bezogen auf die Standortfrage, zugunsten des vorliegenden
Planstandortes abgeschlossen.

(Quelle: BKS (2019): Ortsgemeinde Wincheringen. Bebauungsplan - Teilgebiet ,Family Park — Auf Mont".
Begriindung (Teil 1: Stadtebaulicher Teil). Trier).

Alternative Externer Ausqgleich

Es wurden viele Gesprache mit dem betroffenen Landwirt (Flachenpachter) gefuhrt. Auch
wurden verschiedene alternative Flachen zur externen Kompensationsflache in der Gemarkung
Sost, Flur 2, Parzelle 194 in Betracht gezogen. Aufgrund von Uberlagerten Biotopkomplexen
oder anderweitigen Problemen konnten vorgeschlagene Alternativflachen nicht als
Ausgleichsflachen genutzt werden. Somit wird der externe Ausgleich auf der Flache EK1
durchgefuhrt.



