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9. Anderung des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Wincheringen fir den Bereich ,Family Park — Auf Mont*

Im Rahmen der 2019 durchgefiihrten 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Family Park — Auf
Mont* (Lage und Abgrenzung siehe nachfolgende Abbildung) erfolgten Hohenfestsetzungen
fur die baulichen Anlagen in Bezug zur Hohe der erschlieRenden StraRenverkehrsflache.

Abbildung: Fldchennutzungsplan ,Family Park — Auf Mont“ mit Kennzeichnung des Planbereiches der
7. B-Plananderung / Erweiterung fir den nun die 9, Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt wird

Es wurde u.a. die folgende Regelung zur Hohenlage der Gebaude getroffen (Zitat Begriindung
zum Bebauungsplan ,Family Park — Auf Mont — 7.Anderung und Erweiterung*):

»HOhe baulicher Anlagen
Unterer Messpunkt

Als unterer Messpunkt zur Ermittlung der First- und Traufhhen gelten die in der Planzeichnung
fur jedes einzelne Baugrundstiick separat festgesetzten Hohenbezugspunkte (in Meter Uber
NN). Von der Festsetzung eines pauschalen unteren Bezugspunkts wird aufgrund der
differenzierten Gelandeverhéltnisse abgesehen. Bei der Definition der unteren Messpunkte ist
die kunftige StralRenoberkante in der Mitte der jeweiligen Grundstiicke maf3gebend. Die
unteren Messhohen in m U NN sowie die Hohen der kiinftigen StralRenoberkante sind der
Planurkunde zu entnehmen.*

Im zeichnerischen Teil der Planurkunde wurden fir einzelne Grundsticke aber keine
eindeutigen Zuordnungen der giltigen unteren Messpunkte getroffen. Diesem Mangel wird nun
durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren (die Grundziige der
Planung werden durch die Erg&nzung nicht berlihrt) abgeholfen.
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9. Anderung des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Wincheringen fir den Bereich ,Family Park — Auf Mont*

Die Erganzung der Planzeichnung erfolgt fiir 6 Baugrundstiicke am Eingang des Plangebietes
aus Richtung Sost sowie flr 2 Baugrundstiicke am Ende der Stichstra3e (siehe jeweils
Planurkunde. Die neuen Messpunkte sind darin gelbfarbig hinterlegt).

Die 2 Eckgrundsticke an den beiden ostlichen Knickpunkten der RingstrafRe erhalten
modifizierte untere Messpunkte, da sich bei optionaler Bebauung der Grundstiicke im oberen
oder unteren Grundsticksbereich sehr unterschiedliche Gebaudehthen ergeben kénnen.
Daher wurden die unteren Messpunkte fur das Gelandehdhere Grundstiick (vormals 302,8 m
0. NN, kinftig 301,7 m 0. NN) etwas herabgesetzt und fiir das Gelandetiefere Grundstiick
(vormals 298,0 m 0. NN, kinftig 298,5 m . NN) etwas angehoben, damit sich die benachbart
gelegenen zulassigen Bebauungen stérker angleichen konnen. Dies dient der Harmonie der
Hohenentwicklung.

Weitere Anderungen wurden nicht vorgenommen und waren auch nicht erforderlich.

Die Korrekturen haben die Aufgabe, die durch das das teilweise Fehlen einer eindeutigen
Zuordnung von Messpunkten entstandene Funktionslosigkeit der Festsetzung zur Hohe der
baulichen Anlagen zu beheben.

Weitergehender Erlauterungs- und Begriindungsbedarf besteht nicht. Alle ({brigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der 7.
Anderung und Erweiterung bleiben durch diese 9. Anderung unberiihrt. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der 7. Anderung werden in die 9.
Anderung ibernommen, so dass mit Inkrafttreten der 9. Anderung nur eine Planurkunde (die
der 9. Anderung) gliltig ist.

Naturschutzfachlicher Beurteilungen bedarf es nicht, da keine Anderungen mit flachenhaften
Auswirkungen vorgenommen werden (siehe § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Wincheringen, den

(Ortsbhirgermeister)
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